Elektroninio dokumento nuorasas

Lietuvos Respublikos energetikos ministerijai
AB ,,Energijos skirstymo operatorius*

Valstybés jmonei Turto bankui

DEL VALSTYBES TURTO PARDAVIMO

Lietuvos Respublikos finansy ministerija teikia iSvadoms gauti Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimo ,,Dé¢l valstybés turto pardavimo® projekta (toliau — Nutarimo projektas).

Nutarimo projekto tikslas — pritarti Nutarimo projekte nurodyty valstybei nuosavybés teise
priklausanciy ir Siuo metu valstybés jmonés Turto banko (toliau — Turto bankas) patikéjimo teise
valdomy energetikos objekty, reikalingy AB ,,Energijos skirstymo operatorius® jstatuose
nustatytoms funkcijoms atlikti, pardavimui AB ,,Energijos skirstymo operatorius® ir $iy energetikos
objekty pirkimo—pardavimo sutar¢iy projektams.

Bendra planuojamo parduoti turto verté — 38 050 eury — nustatyta pagal Nutarimo projekte
nurodytas nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitas.
energetikos objektus, neracionaliai naudoja valstybés 1€Sas turtui, kuris nenaudojamas valstybés
funkcijoms jgyvendinti.

Turto bankas AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2024 m. gruodzio 4 d. rastu Nr. 24KR-
SD-12174 ,,Pasiiilymas dél energetikos objekto jsigijimo* ir AB ,,Energijos skirstymo operatorius*
2025 m. kovo 9 d. raStu Nr. 25KR-SD-2412 , Pasitlymas dé¢l energetikos objekto jsigijimo* gavo
AB ,Energijos skirstymo operatorius® pasitilymus dél Turto banko patikéjimo teise valdomy
energetikos objekty jsigijimo ir sutikimo jsigyti Nutarimo projekte nurodyta turta.

Turto bankas 1¢éSas, gautas uz parduotus Nutarimo projekto 1 punkte nurodytus energetikos
objektus, atskaicius Sio turto vertinimo iSlaidas — 1 200 eury, — perves | Lietuvos Respublikos
valstybés biudZeta.

Nutarimo projekte nurodyty energetikos objekty pirkimo—pardavimo sutarciy projektai
darbo tvarka suderinti su AB ,,Energijos skirstymo operatorius®.

Teigiamos numatomo teisinio reguliavimo pasekmés — buty jgyvendintos Lietuvos
Respublikos energetikos jstatymo 37 straipsnio 2 dalies nuostatos. Neigiamy pasekmiy
nenumatoma.

Vadovaujantis Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 26 d. nutarimu Nr. 276 ,,Dél Numatomo teisinio
reguliavimo poveikio vertinimo metodikos patvirtinimo*, 4 punktu, numatomo teisinio reguliavimo
poveikio vertinimas neatlieckamas.

Nutarimo projektu neperkeliami ir nejgyvendinami Europos Sgjungos teisés aktai.

Nutarimo projektas neprieStarauja DvideSimtosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés

programai.

Informacija apie asmens duomeny tvarkyma skelbiama adresu https://finmin.Irv.1t/It/asmens-duomenu-apsauga

Biudzetiné jstaiga Tel. +370 5 239 0000 Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
Lukiskiy g. 2, 01108 Vilnius ElL p. finmin@finmin.It asmeny registre, kodas 288601650

https://finmin.lrv.1t
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Dél  Nutarimo projekto praneSimas Europos Komisijai, pagal Lietuvos Respublikos

paslaugy istatymo ir PraneSimy ir informacijos apie nustatomus jsisteigimo arba nustatomus ar
panaikinamus paslaugy teikimo laisvei taikomus reikalavimus teikimo tvarkos apraSo, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. lapkri¢io 30 d. nutarimu Nr. 1389 , D¢l praneSimy ir
informacijos apie nustatomus jsisteigimo arba nustatomus ar panaikinamus paslaugy teikimo laisvei
taikomus reikalavimus teikimo*, reikalavimus, neteiktinas.

Nutarimo projektas néra notifikuotinas Europos Komisijai pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. geguzés 20 d. nutarimg Nr. 617 ,Dél Informacijos apie techninius
reglamentus ir atitikties jvertinimo procediiras teikimo taisykliy patvirtinimo*.

Nutarimo projektas paskelbtas Teises akty informacinéje sistemoje.

Finansy ministerija laukia pastaby ir pasiiilymy (jeigu tokiy biity) dél Nutarimo projekto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés darbo reglamente, patvirtintame Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1994 m. rugpjicio 11 d. nutarimu Nr. 728 ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés
darbo reglamento ir Ministry, Vyriausybés jstaigy, jstaigy prie ministerijy ir kity Vyriausybei
pavaldziy ir atskaitingy vieSojo administravimo subjekty norminiy teisés akty projekty rengimo
taisykliy patvirtinimo®, (toliau — Vyriausybés darbo reglamentas) nustatyta tvarka ir terminais.

Finansy ministerija primena, kad, pagal Vyriausybés darbo reglamento 30 punkta, iSvadas
teikianiam subjektui nustatytu laiku nepateikus iSvady laikoma, kad jis teisés akto projektui
pritaria ir ministerijy atstovy (viceministry, ministerijy kancleriy) pasitarime deél Sio teisés akto
projekto pastaby nebeteikia, iSskyrus atvejus, jeigu suderinus su suinteresuotomis institucijomis
teisés akto projektas pasikeité i§ esmés ar buvo papildytas nuostatomis, kuriy derinimo metu
nebuvo.

Bendra planuojamo parduoti turto verté¢ — 38 050 eury — nustatyta pagal Nutarimo projekte
nurodytas nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitas.

Nutarimo projekta parengé Finansy ministerijos Valstybés turto valdymo departamento
(direktor¢ Ausra Vickackiene, tel. +370 686 87 140, el. paStas Ausra.Vickackiene@finmin.lt)
Valstybés turto valdymo politikos skyriaus (vedé¢ja Laima Kalinauskiene, tel. +370 658 86 771,
el. paStas  Laima.Kalinauskiene@finmin.lt)  vyriausioji ~ specialist¢ =~ Laimuté¢  Raibiené
(tel. +370 658 93 559, el. pastas Laimute.Raibiene@finmin.It).

PRIDEDAMA:

l. Nutarimo projektas, 2 lapai.

2. Lydimieji dokumentai, 175 lapai.

Ministerijos kancleris Mindaugas Sima

L. Raibieng, tel. +370 658 93 559, el. p. Laimute.Raibiene@finmin.It


mailto:Laimute.Raibiene@finmin.lt

Projektas
LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL VALSTYBES TURTO PARDAVIMO

2025 m. d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 7 straipsniu, 20 straipsnio 1 dalies 8 punktu ir Lietuvos
Respublikos energetikos jstatymo 37 straipsnio 2 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybé
nutaria:

Pritarti:

1. valstybei nuosavybés teise priklausanciy ir §iuo metu valstybés jmonés Turto banko
patikéjimo teise valdomy energetikos objekty, reikalingy AB ,,Energijos skirstymo operatorius*
jstatuose nustatytoms funkcijoms atlikti, pardavimui AB ,,Energijos skirstymo operatorius*:

1.1. pastato — transformatorinés (unikalus numeris — 4197-5024-7136, bendras plotas —
26,45 kv. metro, likutiné verté 2025 m. rugpjiucio 20 d. — 127,06 euro (vienas Simtas dvideSimt
septyni eurai Sesi centai), rinkos verté¢ pagal 2024 m. spalio 14 d. nekilnojamojo turto vertinimo
ataskaitg Nr. TB24/1008/01N — 13 500 (trylika tiikstan¢iy penki Simtai) eury) Vilniaus r. sav.,
Nemencinés sen., Tus¢iauliy k., Gélos g. 2;

1.2. Zemos jtampos pozeminés elektros kabelinés linijos (0,4 kV jtampos kabeliné linija
KL TR-11-408-pp1312-2 su PP1312 ir 0,4 kV KL TR-11-408-pp1312-1 su PP1312, ilgis —
476 metrai, be likutinés vertés, rinkos verté pagal 2024 m. spalio 14 d. nekilnojamojo turto
vertinimo ataskaitag Nr. TB24/1008/02N — 3 500 (trys tukstanciai penki Simtai) eury) Vilniaus
r. sav., Nemencineés sen., Tus¢iauliy k., Gélos g. 2;

1.3. aukStos jtampos elektros kabelinio tinklo (10 kV jtampos kabelin¢ linija KL Lz-1136
— TR17 iki movos Nr. JMI, ilgis — 0,070 kilometro, be likutinés vertés, rinkos verté pagal 2025
m. vasario 14 d. nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitos Nr. TB25/0120/05/1N priedg —
1 050 (vienas tukstantis penkiasdeSimt) eury) Lazdijuose, Vytauto g. 10;

1.4. elektros pastoteés (MT Lz-1136 su 10 kV/0,4 kV skirstyklos jrenginiais, be likutinés
vertés, rinkos vert¢ pagal 2025 m. sausio 31 d. nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitg
Nr. TB25/0120/01N — 20 000 (dvideSimt tiikstanciy) eury) Lazdijuose, Vytauto g. 10;

2. valstybei nuosavybés teise priklausanciy energetikos objekty, nurodyty Sio nutarimo
1 punkte, pirkimo—pardavimo sutar¢iy projektams (bendra pardavimo kaina — 38 050 (trisdeSimt
aStuoni tiikstanciai penkiasdeSimt) eury), atsizvelgiant j Sio nutarimo 1 punkte nurodytas
nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitas ir AB ,,Energijos skirstymo operatorius® sutikimg

i$pirkti Sio nutarimo 1 punkte nurodytus energetikos objektus.

Ministras Pirmininkas



Finansy ministras



ENERGETIKOS OBJEKTO PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIS
202_m. d. Nr.

Vilnius

1. SUTARTIES SALYS

Lietuvos Respublika, juridinio asmens kodas 111105555, (toliau — Pardavéjas), veikianti per turto
patikétinj valstybés jmone Turto bankas (toliau — Pardavéjo atstovas), juridinio asmens
kodas112021042, registruotos buveinés adresas Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Kestucio g. 45, duomenys
apie jstaigg kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre, uz kurig pagal 2023 m.
gruodzio 13 d. Vilniaus miesto 20-ojo notaro biuro notarés Jurgos Sams$onienés patvirtintg jgaliojima,
notarinio registro Nr. 7814, veikia Pardavimy departamento Turto pardavimy skyriaus vadové Indré
Kajokiené, ir

AB ,Energijos skirstymo operatorius®, juridinio asmens kodas 304151376, registruotos buveinés
adresas Laisves pr. 10, Vilnius, duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos
Juridiniy asmeny registre, uz kurig pagal 2024 m. birzelio 18 d. Vilniaus miesto 37-0jo notaro biuro
notarés Snieguolés Kaplerienés atstovés Inetos Skémienés patvirtintg jgaliojima, notarinio registro Nr.
SK-4824, veikia Tinkly vystymo tarnybos Investicijy valdymo departamento vadové Eglé Norgren (toliau
— Pirkéjas),

Pardavéjas ir Pirkéjas toliau kartu vadinami Salimis, o kiekviena atskirai — Salimi,

vadovaudamosi Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo bei Vartotojy (juridiniy ir fiziniy asmeny)
leSomis iki Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo jsigaliojimo jrengty bendrai naudojamy elektros
energetikos objekty, skirty elektros energijai perduoti ir (ar) skirstyti, iSpirkimo ar eksploatavimo tvarkos
apra$o, patvirtinto Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. gruodzio 9 d. jsakymu Nr. 1-243
,Dél Vartotojy (juridiniy ir fiziniy asmeny) léSomis iki Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo
Jjsigaliojimo jrengty bendrai naudojamy elektros energetikos objekty, skirty elektros energijai perduoti ir
(ar) skirstyti, iSpirkimo ar eksploatavimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (foliau — Aprasas), nuostatomis

atsizvelgdamos j tai, kad:

- Pardavéjo atstovas pateiké Pirkéjui prasyma jsigyti elektros energetikos objektus;

- Pirkéjas, dalyvaujant Pardavéjo atstovui, yra atlikes Pardavéjo elektros energetikos objekty
apZidrg bei techninés bakles jvertinimg ir tuo pagrindu yra sudarytas defektavimo aktas (foliau —
Defektavimo aktas);

- Pardavéjas sutinka parduoti elektros energetikos objektus Pirkéjui Sioje Sutartyje numatytomis
saglygomis, o Pirkéjas — perimti Pardavéjo elektros energetikos objektus;

Salys susitaré ir sudaré $ig Energetikos objekty pirkimo — pardavimo sutartj (toliau — Sutartis):
2. SUTARTIES OBJEKTAS

2.1. Pardavéjas Sutartyje numatytomis salygomis ir tvarka parduoda, o Pirkéjas nuosavybés teise
perka Sios Sutarties 2.2. punkte nurodytus elektros energetikos objektus su visais priklausiniais,
kurie reikalingi tinkamam elektros energetikos objekty eksploatavimui (toliau — Energetikos
objektas) ir jsipareigoja sumokéti uz Energetikos objektg Sutarties 3.1 punkte nurodytg kaing
(toliau — Kaina) bei atlikti kitus veiksmus, numatytus Sutartyje.

2.2.  Sia Sutartimi Pardavéjo parduodama, o Pirkéjo perkamg Energetikos objektg sudaro:

2.2.1. Pastatas — transformatoriné TR 11-505 (statybiné dalis 10H1p), unikalus Nr. 4197-5024-7136,
esanti Gélos g. 2 TuscCiauliy k. Nemencinés sen., Vilniaus r. sav.

2.3. Parduodamas Energetikos objektas priklauso Pardavéjui nuosavybés teise, kurios atsiradimo
pagrindas: 1998-09-14 perdavimo-priémimo aktas Nr. 22.
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24.

3.1.

3.2.

3.2.1.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

41.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.

Salys patvirtina, kad Energetikos objektas parduodamas Pirkéjui tikslu uztikrinti elektros energijos
vartotojams elektros energijos persiuntimo skirstomaisiais tinklais paslauga.

3. KAINA IR ATSISKAITYMO TVARKA

Saliy susitarimu Energetikos objektas parduodamas uz 13 500,00 Eur (trylika tdkstangiy penki
Simtai eury, 00 ct) Kaing be PVM (PVM netaikomas):

Sutartimi parduodamy Energetikos objektg sudaranciy atskiry elektros energetikos objekty
kainos be PVM yra:

Sutarties 2.2.1 punkte nurodyto elektros energetikos objekto kaina 13 500,00 Eur (trylika
tukstanciy penki Simtai eury, 00 ct) be PVM.

Salys patvirtina viena kitai supratimag, kad Kaina yra nustatyta nepriklausomy turto vertintojy ir
pateikta Turto vertinimo ataskaitoje Nr. TB24/1008/01N. Saliy patvirtinimu, Kaina yra protinga,
pagrjsta, abiem Salims priimtina, Saliy nesutarimo dél Kainos ir jos apskaigiavimo bido néra.
Pirkejas sumoka 3.1 punkte nurodytg Energetikos objekto Kaing j Sutarties rekvizituose nurodytg
Pardavéjo atstovo sgskaitg per 40 (keturiasdesimt) kalendoriniy dieny nuo Sutarties sudarymo
dienos.

Pardavéjas pateikia sgskaitg-faktirg Pirkéjui ne véliau kaip Sutarties sudarymo meénesio
paskutine diena.

Pardavéjas, pateikdamas sgskaitg-faktirg, nurodo Sutarties datg, numerj bei aiSkiai detalizuoja,
koks konkreciai Energetikos objektas parduotas.

Pirkéjas turi teise sulaikyti apmokéjimg Pardavéjui, jei Pardavéjas laiku nevykdo jsipareigojimy
pagal Sig Sutartj ar pazeidzia bent vieng Sutartyje nustatytg Pardavéjo jsipareigojimg. Mokéjimai
sustabdomi laikotarpiui iki Pardavéjas panaikins visus Sutarties vykdymo pazeidimus ir (ar)
trdkumus.

Pardavéjas, Pirkéjui visiSkai su juo atsiskaiCius uz perkamg Energetikos objektg Sioje Sutartyje
numatytomis salygomis ir tvarka, per 5 (penkias) darbo dienas turi iSduoti pazyma, pasirasytg
vadovo (ar jo jgalioto asmens), paliudijanig visiSkg bei tinkamg Pirkéjo atsiskaitymo su
Pardavéju pagal Sig Sutartj faktg. Minéta Pardavéjo pazyma yra pagrindas vieSam registrui
iSregistruoti visas Zymas/juridinius faktus, susijusius su apribojimu disponuoti Energetikos objektu
ir/ar jsiskolinimu pagal $ig Sutartj. Salys susitaria, kad Pardavéjui nejvykdzius Siame Sutarties
punkte nustatytos prievolés per nurodytg terming, Pirkéjas turi teise pateikti notarui mokéjimo
pavedimus (nurodymus) ir kitus dokumentus, patvirtinanCius pagal Sios Sutarties punktus
mokétinos kainos sumokeéjimo faktg, kurie bus pagrindas notarui iSduoti liudijimg, patvirtinantj,
kad Pirkéjas visiSkai bei tinkamai atsiskaité su Pardaveéju pagal Sig Sutart.

4. ENERGETIKOS OBJEKTO NUOSAVYBES TEISES PEREJIMO MOMENTAS

Parduodamas Energetikos objektas ir nuosavybés teisé | parduodamg Energetikos objektg
Pirkéjui pereina Sios Sutarties pasiraSymo metu. Si Sutartis kartu laikoma ir Energetikos
objekto perdavimo — priémimo aktu, ir atskiras perdavimo — priémimo aktas tarp Saliy
nesudaromas.

Sutarties sudarymo momentu Pardavéjas Pirkéjui perduoda Energetikos objekto nuosavybés
teise patvirtinan€ius dokumentus ir su Energetikos objekto eksploatacija bei aptarnavimu
susijusius dokumentus.

Saliy susitarimu iki visis8ko bei tinkamo Pirkéjo atsiskaitymo su Pardavéju pagal $ig Sutartj
Pirkéjas neturi teisés Energetikos objekto perleisti, jkeisti, kitaip disponuoti Energetikos objektu
arba kitokiais budais suvarzyti ar apsunkinti savo teises | Energetikos objektg be rasytinio
Pardavéjo sutikimo. PaZeidus Siuos apribojimus, taip pat tais atvejais, kai Energetikos objektas
del Pirkéjo neteiséty veiksmy arestuojamas, Pardaveéjas turi teise reikalauti, kad Pirkéjas likusig
Energetikos objekto kaing sumokéty nedelsdamas, o Pirkéjas privalo tai padaryti.

5. ENERGETIKOS OBJEKTO TECHNINE BUKLE IR EKSPLOATAVIMAS

Energetikos objektas Pirkéjui parduodamas Defektavimo akte uzfiksuotos techninés biklés.
Energetikos objektg nuo Sutarties sudarymo dienos, pagal teisés akty reikalavimus eksploatuoja
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5.3.

5.4.

6.1.5.

6.1.7.

6.1.8.

6.2.
6.2.1.

6.2.2.

Salys susitaria, kad Pirkéjas nebus laikomas atsakingu dél to, kad Energetikos objekto baklé
neatitinka teisés akty keliamy reikalavimy ir Pardavéjas / Pardavéjo atstovas nereiks pretenzijy ir
(ar) reikalavimy Pirkéjui dél jtampos kokybés, taip pat dél nuostoliy, kurie gali atsirasti dél
elektros energijos tiekimy sutrikimo, jtampy svyravimo, elektros jrenginiy sugedimo atlyginimo, iki
kol Energetikos objektas nebus sutvarkytas pagal teisés akty nustatytus reikalavimus.

Saliy susitarimu Defektavimo akte nurodytus Energetikos objekto trikumus Pirkéjas sutvarkys
planine tvarka.

6. SALIY, PARDAVEJO ATSTOVO PAREISKIMAI IR GARANTIJOS

Salys, Pardavéjo atstovas pareiskia ir garantuoja, kad:

. yra teisétai priimti ir galioja visi batini sprendimai, gauti leidimai bei sutikimai, taip pat teisétai

atlikti ir galioja kiti teisiniai veiksmai, reikalingi Sutarties sudarymui ir galiojimui;

. Saliy atstovai, pasirase $ig Sutartj, yra Saliy tinkamai jgalioti jg pasirasyti ir Saliy ir (ar) jy atstovy

asmens duomenys, butini tinkamam Sutarties sudarymui, nelaikomi konfidencialia informacija;

. Sutarties sudarymo ir vykdymo metu turi visus Salies ir Pardavéjo atstovo valdymo ir (ar) kity

organy, valstybés ir (ar) savivaldybés institucijy, kity asmeny galiojancius leidimus, sprendimus,
pritarimus ir patvirtinimus ir galioja kiti teisiniai veiksmai, reikalingi Sutarties sudarymui ir
galiojimui;

. sudarydamos Sutartj, Salys ir Pardavéjo atstovas nevir$ija savo kompetencijos ir nepazeidzia (i)

jokio teismo, arbitrazo, valstybinés ar savivaldos institucijos sprendimo, jsakymo, potvarkio ar
nurodymo, kuris yra taikomas Salims ir Pardavéjo atstovui; (i) jokios sutarties ar kitokio sandorio,
kurio Salimi yra atitinkama Salis ir Pardavéjo atstovas; (iii) jokio Salims ir Pardavéjo atstovui
taikomo jstatymo ar kito teisés akto nuostaty; (iv) jokio vidaus teisés akto, jskaitant Salies ir
Pardavéjo atstovo steigimo dokumentus;

néra iSkelty ir (ar) pradéty, nagrinéjamy ar gresianciy byly, arbitrazo, civiliniy, administraciniy ar
baudziamuyjy procesy, tyrimy ar panaSiy procesiniy veiksmuy, kurie gali turéti jtakos Sios Sutarties
sudarymui, galiojimui ar jos vykdymui;

. Sutarties sglygos buvo individualiai Saliy ir Pardavéjo atstovo aptartos ir kiekviena Salis ir

Pardavéjo atstovas galéjo daryti jtakg jas nustatant;

atskleidé visg jiems zinomg informacijg, turin€ig esminés reikSmés Sios Sutarties sudarymui ir
vykdymui, nepateiké kitai Saliai jokios klaidinangios informacijos;

Sutartis nepriestarauja Saliy ir Pardavéjo atstovo teiséms bei teisétiems interesams, taip pat jog
Sutartyje ir Sutarties vykdymo metu pateikiami duomenys bei Sutarties vykdymui reikalingi
duomenys yra teisingi;

. hei vienas i$ Sioje Sutartyje pateikty pareiSkimy ar garantijy nepalieka neaptarty aplinkybiy, kuriy

nutyléjimas daryty kurj nors i$ pareiskimy ar garantijy i§ esmés klaidinanciu ar neteisingu.
Pardavéjas, Pardavéjo atstovas pareiskia ir garantuoja, kad:

Energetikos objektas priklauso Pardavéjui nuosavybés teise, o Pardavéjo atstovas jj valdo
patikéjimo teise, Energetikos objektas neperleistas, neperduotas neatlygintinai naudotis, jam
neuzdéti jokie draudimai, jis nejkeistas, neareStuotas, kitu blidu nesuvarzytas (taip pat néra
aresty ir kity suvarzymy Pardavejo / Pardavéjo atstovo atzvilgiu), treCiyjy asmeny teisiy ir / ar
pretenzijy j jj néra, jokiy salyginiy ar kitokiy susitarimy dél Energetikos objekto disponavimo su
treCiaisiais asmenimis néra sudaryta, Energetikos objekto valdymas, naudojimas ir disponavimas
juo néra apribotas ar atimtas, kitokiy teisiniy suvarZzymy néra nustatyta ir néra prisiimta jokiy
jsipareigojimy Energetikos objekto atzvilgiu dél galimy apsunkinimy (apribojimy) ateityje. Teisme
jokiy gin¢y dél Sio Energetikos objekto néra, néra jokiy vieSosios teisés pazeidimy ar apribojimy,
kurie galéty turéti jtakos ar suvarzyti Pirkéjo nuosavybés teise j perkamg Energetikos objektg (jo
valdymui, naudojimui, disponavimui);

Energetikos objektas yra jrengtas, jgytas bei nutiestas (pastatytas) teisétai, elektros jrenginiai
buvo jrengti ir prijungti laikantis visy jrengimo ir prijungimo metu galiojusiy teisés akty
reikalavimy, tretieji asmenys, atitinkamos valstybés ir (ar) savivaldybés institucijos neturi jokiy
pretenzijy ir (ar) reikalavimy del nutiesto (pastatyto) Energetikos objekto ir jam taikomy apsaugos
zony. Jei paaisSkéty, kad Sis pareiSkimas neatitinka tikrovés ir dél to Zemés ar kito nekilnojamojo
ir (ar) kilnojamojo turto savininkai, valdytojai ir (ar) naudotojai pareikSty reikalavimus dél
Energetikos objekto arba jo dalies iSkélimo i$ jy zemés sklypo arba nesuformuotos zemés arba
kito nekilnojamojo ir (ar) kilnojamojo turto, ir (ar) pretenzijas dél apsaugos zonose taikomy
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6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.3.

7.1.

7.2.
7.21.

specialiyjy Zemés naudojimo salygy, ir (ar) nuostoliy atlyginimo, Pardavéjas ir Pardavéjo
atstovas jsipareigoja per 1 (vieng) ménesj nuo Pirkéjo reikalavimo iSsiuntimo dienos atlyginti
zemés ar kito nekilnojamojo ir (ar) kilnojamojo turto savininkui, valdytojui ir (ar) naudotojui
nuostolius ir (ar) atlyginti Pirkéjui visus su tuo susijusius Pirkéjo patirtus tiesioginius nuostolius,
jskaitant ir nuostolius, patirtus dél Energetikos objekto ar jo dalies i8kélimo i Zemes sklypo ar
nesuformuotos Zemés ar kito nekilnojamojo ir (ar) kilnojamojo turto;

Energetikos objektas yra nutiestas tik tuose Zemés sklypuose (jy dalyse), ir (ar) j Energetikos
objekto apsaugos zong patenkg tik tie zemés sklypai (jy dalys), kuriuose yra jregistruotos
apsaugos zonos. Jeigu Energetikos objektas yra nutiestas Zemés sklypuose (jy dalyse) ir (ar) j
Energetikos objekto apsaugos zong patenka zemeés sklypai (jy dalys), kuriuose apsaugos zonos
néra jregistruotos Sios Sutarties sudarymo metu, Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas jsipareigoja
ateityje déti visas pastangas ir bendradarbiauti su Pirkéju, atsakingomis institucijomis ir Zemeés
savininkais, kad apsaugos zonos bidty tinkamai jregistruotos ir Pirkéjas galéty pilna apimtimi
jgyvendinti Sutarties 8.4 punkte nurodytas Pirkéjo teises, taip pat per 1 (vieng) ménesj nuo
Pirkejo reikalavimo iSsiuntimo dienos atlyginti Pirkéjui visus su Energetikos objekto apsaugos
zony jregistravimu ar nejregistravimu susijusius Pirkéjo patirtus nuostolius, jskaitant ir nuostolius,
patirtus dél Energetikos objekto ar jo dalies iSkélimo i§ zemés sklypo ar nesuformuotos zemés;
Sios Sutarties pasiraSymo momentu néra paslépty parduodamo Energetikos objekto trikumy, dél
kuriy jo nebuty galima naudoti pagal paskirtj arba jo naudingumas sumazéty taip, kad Pirkéjas
apie tuos trikumus Zinodamas arba nebity jo visai pirkes, arba nebity uz jj tiek mokéjes.
Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas jstatymy nustatyta tvarka atsako uz minétus trkumus, jeigu
nejrodo, kad jie atsirado po Energetikos objekto perdavimo dél Pirkéjo ar tre€iyjy asmeny kaltés
arba dél nenugalimos jégos;

visi su parduodamu Energetikos objektu susije mokesciai ir mokéjimai, susidare iki Sios Sutarties
sudarymo dienos, yra sumokéti. Jeigu paaiSkéty prieSingai, Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas
visus su Energetikos objektu susijusius mokescius ir kitus mokéjimus privalo sumokéti savo
sgskaita per 7 (septynias) kalendorines dienas nuo Pirkéjo ar atitinkamy kreditoriy pareikalavimo
bei pateikti Pirkéjui tai patvirtinancius dokumentus;

tiek Sutarties sudarymo metu, tiek visg jos galiojimo laikotarpj Pardavéjas ir (ar) Pardavéjo
atstovas ir (ar) jo akcininkas (-ai) ir (ar) tiesioginis (-iai) ar netiesioginis (-iai) galutinis (-iai) naudos
gavéjas (-ai) ir (ar) jy valdomas (-i) subjektas (-ai) (toliau — Subjektai), néra jtraukti j bet kokj
Europos Sajungos ir (ar) Jungtiniy Tauty ir (ar) Didziosios Britanijos ir (ar) Jungtiniy Amerikos
Valstijy ir (ar) Lietuvos Respublikos prekybiniy, ekonominiy, finansiniy ar kity sankcijy sgrasg (-
us) ir (ar) panasSy sgrasg (toliau — Sankcijy sarasai), o taip pat nei vienam i§ Subjekty néra
pareikStas bet koks jtarimas, susijes su dalyvavimu pinigy plovimu, teroristy finansavimu ar
mokestiniu sukCiavimu susijusioje veikloje ir (ar) jsitraukimu | tokig veiklg. Pardavéjas ir
Pardavéjo atstovas Sutarties vykdymo metu jsipareigoja nedelsdamas rastu, bet ne véliau nei per
1 (vieng) darbo dieng nuo nurodyty aplinkybiy atsiradimo, pranesti Pirkéjui informacijg apie
Subjekty jtraukimg j Sankcijy sgrasus, taip pat apie Subjektui pareikStus jtarimus dél aukSc&iau
nurodyty veikly ir (ar) jsitraukimo j tokias veiklas. Subjekty, kuriy akcijomis prekiaujama vertybiniy
popieriy birzoje, naudos gavéjui nustatyti taikomi Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy
finansavimo prevencijos jstatyme nustatyti kriterijai. Siame punkte nustatyty reikalavimy
pazeidimas ir (ar) nesilaikymas sukelia Sutartyje nurodytas pasekmes.

Pirkéjas pareiSkia i§ garantuoja, kad iki Sutarties sudarymo turéjo galimybe ir apzidréjo
Energetikos objekta.

7. SALIY, PARDAVEJO ATSTOVO |SIPAREIGOJIMAI

Salys jsipareigoja veikti vadovaujantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, abipusés naudos
principais, taip pat teikti viena kitai reikalingg informacijg ir pagalbg visais organizaciniais ir
administraciniais klausimais tam, kad S$i Sutartis bity tinkamai vykdoma ir baty jgyvendinti Sioje
Sutartyje numatyti tikslai.

Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas jsipareigoja:

sudaryti tinkamas salygas Pirkéjui atlikti Energetikos objekto sutvarkymo darbus, o esant nuo
Pirkéjo nepriklausancioms kliGtims Siems darbams vykdyti, bendradarbiauti su Pirkeju ir déti visas
jmanomas pastangas Sioms kliGtims pasalinti;
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7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

7.3

7.31.
73.2.

7.3.3.
7.3.4.

8.1.

8.2.
8.3.

9.1.

nereiksti pretenzijy dél to, kad Energetikos objektas yra nutiestas ir (ar) jrengtas per Pardavéjo ir
(ar) Pardavéjo atstovo nuosavybés ir (ar) patikejimo teise valdomus, ir (ar) Pardavéjui ir (ar)
Pardavéjo atstovui suteiktus neatlygintinai naudotis ar jiems iSnuomotus zemés sklypus (jy dalis)
ir (ar) zemés sklypuose (jy dalyse), ir (ar) kitame nekilnojamame ir (ar) kilnojamame daikte, bei
nereikalauti, kad Energetikos objektas buty idkeltas;

susipazinti ir santykiuose su Pirkéju ir Sutarties vykdymui pasitelkiamomis tre€iosiomis Salimis
visg Sutarties galiojimo laikotarpj laikytis AB ,lgnitis grupé® valdybos sprendimais patvirtinty
Antikorupcinés politikos (toliau — Politikos), Etikos ir Tiekéjy etikos kodeksy (toliau — Kodeksai)
aktualiausios redakcijos nuostaty, jtvirtinanciy gerosios verslo praktikos, etikos ir elgesio normas.
Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas privalo uztikrinti, kad Sio punkto reikalavimy laikytysi tiek
Pardavéjo, Pardavéjo atstovo, tiek ir jo Sutarties vykdymui pasitelkiamy treciujy Saliy darbuotojai,
valdymo ir prieZilros organy nariai bei kiti atstovai;

nedelsiant informuoti Pirkéjg apie Sutarties galiojimo metu atsiradusias aplinkybes, dél kuriy
Sutartis ar Pardavéjas, Pardavéjo atstovas gali neatitikti Kodeksy, Politikos, nacionalinio
saugumo, korupcijos prevencijos, ekonominiy ir kity tarptautiniy sankcijy bei vieSyjy interesy
apsaugai skirty teisés akty reikalavimy, apie turtinio pobtdZio teisinius gin€us ir procediras
(jskaitant vieSosios valdzios institucijy pradétas administracines procediras), ar kitas aplinkybes,
kurios gali daryti jtakg Sutarties sglygy vykdymui;

tinkamai ir laiku vykdyti visus kitus jsipareigojimus, numatytus Sioje Sutartyje.

Pirkéjas jsipareigoja:

priimti i Pardavéjo Energetikos objekto nuosavybés teise patvirtinanCius dokumentus ir su
Energetikos objekto eksploatacija bei aptarnavimu susijusius dokumentus;

Sutartyje numatyta tvarka sumokeéti uz Energetikos objektg Sutarties 3.1 punkte nurodytg Kaing;
Defektavimo akte nurodytus Energetikos objekto trikumus sutvarkyti planine tvarka;

tinkamai ir laiku vykdyti visus kitus jsipareigojimus, numatytus Sioje Sutartyje.

8. NAUDOJIMOSI ELEKTROS ENERGETIKOS OBJEKTAIS SALYGOS

Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas patvirtina, kad Energetikos objekto buvimo Zemeés sklypuose ir
(ar) nesuformuotoje valstybinéje Zeméje, | kurig patenka perkamas Energetikos objektas ir (ar)
Energetikos objekto apsaugos zonos (elektros tinkly apsaugos zonos), bei Pirkéjo naudojimosi
Energetikos objektu, esanciu Siuose Zzemés sklypuose ir (ar) nesuformuotoje valstybinéje zeméje,
salygos su Zzemeés sklypy savininkais yra iSsprestos ir gin€y dél to néra. Jei paaiSkéty, kad Sis
pareiSkimas neatitinka tikrovés, Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas atsako Sutarties 6.2.3 punkte
nustatyta tvarka.

Energetikos objekto apsaugai vieSame registre jregistruotos elektros tinkly apsaugos zonos.
Salys susitaria, kad pagal $ig Sutartj nuosavybés teisé j Zemés sklypo dalj, unikalus Nr. 4172-
0200-0085, adresu: Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., TusCiauliy k., Gélos g. 2, kuriame yra
Energetikos objektas, Pirkéjui neperduodama. Pirkéjui suteikiama teisé nekliudomi prieiti,
privaziuoti ar kitaip patekti prie Energetikos objekto, esancio Pardavéjo, Pardavéjo atstovo ir (ar)
kito zemés ar kito nekilnojamojo daikto savininko ar naudotojo teritorijoje, teisés akty nustatyta
tvarka atlikti jo remonto, techninés priezZilros, eksploatavimo, medziy ir kramy Kkirtimo,
rekonstravimo ar modernizavimo darbus, taip pat jrengti naujus elektros energetikos objektus,
neiSpleCiant esamy apsaugos zony riby ir Pirkéjui minimos teisés turi bati uZtikrintos pilna
apimtimi (t. y. Elektros energetikos jstatymo 75 straipsnio 3 ir 4 dalyse nurodyta apimtimi).
Pardavéjas, Pardaveéjo atstovas pareiskia ir patvirtina, kad jam yra Zinoma, jog Pirkéjas nebuity
sudares Sios Sutarties, jei Siame Sutarties punkte nurodytos teisés nebity uztikrintos ir (ar)
Siame Sutarties punkte nurodyty teisiy jgyvendinimas Pirkéjui bity bet kokia forma ar biddais
apsunkintas ar nejmanomas.

9. SALIY ATSAKOMYBE

Uz 8ia Sutartimi prisiimty jsipareigojimy nevykdymg ar netinkamg vykdyma, t. y. Saliai paZeidus
Sutartj, Salys atsako teisés aktuose ir Sioje Sutartyje nustatyta tvarka. Saliai paZzeidus Sutartj, kita
Salis turi teise naudotis bet kokiais teisétais savo teisiy gynimo biddais, kurie numatyti teisés
aktuose ir Sioje Sutartyje.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

Salis, nevykdanti arba netinkamai vykdanti $ig Sutartj, jsipareigoja atlyginti kitai Saliai dél to
patirtus tiesioginius nuostolius, iSskyrus atvejus, kai Si Sutartis numato kitg nuostoliy atlyginimo
tvarkg. Salys susitaria, kad $ia Sutartimi nuostoliai yra ribojami tik tiesioginiy nuostoliy atlyginimu,
nebent Sutarties konkreliose nuostatose yra nustatyta, kad yra atlyginami netiesioginiai
nuostoliai. Nuostoliy (Zalos) dydis turi bati pagrjstas dokumentais, faktais ir (ar) kitais objektyviais
argumentais, kuriuos jmanoma patikrinti.

Pirkéjui Sioje Sutartyje nustatytais terminais nesumokéjus Kainos uz Energetikos objekts,
Pardavéjas turi teise reikalauti Pirkéjo sumokéti 0,05 proc. (penkiy Simtyjy procento) % dydzio
delspinigiy, skai€iuojamy nuo pradelstos sumokéti sumos uz kiekvieng pradelstg diena.

Jei paaiskeéja, kad Sioje Sutartyje pateikti ir nurodyti Saliy ir (ar) Pardavéjo atstovo patvirtinimai (-
as) ir (ar) pareiskimai (-as) yra melagingi (-as), neteisingi (-as) ir (ar) klaidingi (-as), tai Salis ir (ar)
Pardavéjo atstovas privalo atlyginti Salies dél tokiy (-0) melagingy (-o) ir (ar) klaidingy (-o)
patvirtinimy (-o) ir (ar) pareiSkimy (-o0) patirtus (tiesioginius) nuostolius.

Saliai pareiSkus reikalavimg atlyginti patirtus nuostolius, netesybos jskaitomos j nuostoliy
atlyginima.

Nuostoliy atlyginimas ir netesyby sumokéjimas neatleidzia Salies nuo Sutartiniy jsipareigojimy
tinkamo jvykdymo.

Sutarties pasibaigimas nepanaikina Saliy teisés reikalauti nuostoliy, atsiradusiy dél Sutarties
nevykdymo ir (ar) netinkamo vykdymo, atlyginimo.

11. SUTARTIES GALIOJIMAS, KEITIMAS, NUTRAUKIMAS

Sutartis jsigalioja nuo Sutarties pasiraSymo dienos ir galioja iki visiSko jsipareigojimy jvykdymo.
Sutartyje jtvirtinti konfidencialumo, nuostoliy atlyginimo ir kiti Sutartyje numatyti panaSaus
pobudZio jsipareigojimai lieka galioti ir po Sios Sutarties galiojimo pabaigos.

Sios sutarties nuostatos gali biti keiGiamos ir papildomos tik Saliy rastisku susitarimu, kuris
tampa neatskiriama Sios Sutarties dalimi, iSskyrus, kai Sutartyje nustatyta kitaip.

Sutarties saglygy keitimu néra laikomi techninio pobudZio pakeitimai (pavyzdZiui, rasymo
apsirikimai ar aiSkios aritmetinés klaidos, pavadinimai, sgskaity numeriai, kiti rekvizitai ir pan.).
Apie techninio pobidzio pakeitimus Salis i§ anksto prane$a rastu, atskiras kitos Salies sutikimas
neteikiamas. Siekiant i§vengti bet kokiy abejoniy, Salys susitaria, kad Salims jvykdZius Siame
punkte nurodytas salygas, atskiras susitarimas dél Sutarties pakeitimo nebus sudaromas, o
Salies kitai Saliai pateiktas radytinis pranesimas dél techninio pobidzio Sutarties pakeitimy
pridedamas prie Sutarties ir laikomas neatskiriama jos dalimi.

Sutartis gali bati nutraukta abipusiu radytiniu Saliy sutarimu.

Pirkéjas turi teise vienasSaliSkai nutraukti Sig Sutartj prie§ 10 (deSimt) darbo dieny rastu apie tai
jspéjes Pardavéja, jeigu:

Pardavéjas, jskaitant bet kurj su Pardavéju susijusj asmenj, duoda arba pasidlo (tiesiogiai arba
netiesiogiai) bet kuriam Pirkéjo ar AB ,Ignitis grupé® jmoniy grupés jmonés darbuotojui bet kokig
naudg daikto, piniginio atlygio, komisiniy, paslaugy arba kitos materialios ar nematerialios naudos
forma, kaip paskatg arba apdovanojimg uz bet kurio su Sutartimi susijusio veiksmo atlikimg arba
susilaikyma jj atlikti, arba uz palankumo arba nepalankumo parodyma arba susilaikymg juos
parodyti (kySj) bet kuriam su Sia Sutartimi susijusiam asmeniui. Pirkéjui nutraukus Sutartj Siuo
pagrindu, Pardavéjas privalo atlyginti Pirkéjui visas patirtas iSlaidas, susijusias su Sutarties
vykdymo uzbaigimu, bei kompensuoti visus dél Sutarties nutraukimo patirtus nuostolius;

bet kuris Pardavéjo, Pardavéjo atstovo pareiSkimas ar garantija, dokumentai ir (arba) informacija,
kurig ji suteiké Pirkéjui sudarant ir (ar) prie$ sudarant, ir (ar) vykdant Sig Sutartj, pasirodo esantys
melagingi ir (ar) klaidingi ir tai turi esminés jtakos tinkamam jsipareigojimy pagal Sutartj vykdymui
ar sprendimy priémimui;

Pardavéjas padaré bet kokj kitg (-us) Sios Sutarties pazeidimg (-us) ir neistaisé jo (-y) per 30
(trisdeSimt) darbo dieny nuo Pirkéjo rasytinio reikalavimo istaisyti tokj pazeidimag gavimo dienos;
Pardavéjas ir (ar) Pardavéjo atstovas ir (ar) Sutarties vykdymui pasitelkiamy treciyjy asmeny
darbuotojai, valdymo ir prieziGros organy nariai bei kiti atstovai nesilaiké AB ,lgnitis grupé”
valdybos sprendimais patvirtinty Politikos ir Kodeksy aktualiausios redakcijos nuostaty,
jtvirtinanciy gerosios verslo praktikos, etikos ir elgesio normas;

kitais teisés aktuose numatytais atvejais.
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Pirkejas turi teise vienaSaliSkai nutraukti Sutartj nedelsiant, be iSankstinio jspéjimo nuo pranesSime
nutraukti Sutartj nurodytos datos, jeigu nustatoma, kad Pardavéjas ir (ar) Pardavejo atstovas ar jo
pasitelkti Sutarties vykdymui tretieji asmenys ar Sios Sutarties sudarymas neatitinka Lietuvos
Respublikos nacionalinio saugumo interesy, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos
nacionaliniam saugumui uztikrinti svarbiy objekty apsaugos jstatyme ir kituose teisés aktuose.
Sutarties nutraukimas $iame punkte nustatyta tvarka atleidzia abi Sutarties Salis nuo
atsakomybés viena kitai, taip pat nuo atsakomybeés prie$ tre€iuosius asmenis.

Pirkéjas turi teise sustabdyti Sutarties vykdyma ar vienasaliSkai nutraukti Sutartj, apie tai rastu
jspéjes Pardavéja prie$ 2 darbo dienas, Pardavéjui ir (ar) Pardavéjo atstovui pazeidus Sutarties
6.2.6 punkte numatytus |sipareigojimus informuoti ir (ar) pateikus klaidingg ir melagingg
informacijg apie Subjekty jtraukimg j Sankcijy sgrasus ir (ar) pareikdtus jtarimus dél pinigy
plovimo, teroristinés veiklos finansavimo ar su mokestiniu suk&iavimu susijusios veiklos.
Nutraukus Sutartj ar sustabdzius jos vykdymg Siame Sutarties punkte nurodytu pagrindu, Pirkéjo
praSymu Pardavéjas ir (ar) Pardavéjo atstovas atlygina Pirkéjui dél Sutarties iSankstinio
nutraukimo ar jos sustabdymo patirtus tiesioginius nuostolius. Salys susitaria, Pirkéjas neturi
prievolés mokéti baudy, atlyginti Zalg ar iSmokéti kokias nors kompensacijas, susijusias su
Sutarties nutraukimu ar jos sustabdymu.

11.9. Jeigu kuri nors Sios Sutarties nuostata yra ar tampa i$ dalies ar visiSkai negaliojancia, ji nedaro

12.1.

12.2.

12.3.

12.3.1.

12.3.2.

negaliojanCiomis likusiy Sios Sutarties nuostaty, jei tokios nuostatos negaliojimas nedaro
negaliojandia visos Sutarties. Tokiu atveju Salys susitaria déti visas pastangas, kad negaliojanti
nuostata bty pakeista teisiSkai veiksminga norma, kuri, kiek yra jmanoma, turéty tg patj rezultatg
kaip ir pakeistoji nuostata.

12. NENUGALIMOS JEGOS (FORCE MAJEURE) APLINKYBES

Bet kuri Salis atleidZziama nuo atsakomybés uz savo sutartiniy jsipareigojimy nevykdymag ar
netinkamg vykdyma, jei jrodo, kad toks nevykdymas ar netinkamas vykdymas buvo nulemtas
nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy, kuriy ji negaléjo kontroliuoti bei protingai numatyti
Sutarties sudarymo metu, ir kad negaléjo uzkirsti kelio Siy aplinkybiy ar jy pasekmiy atsiradimui.
Nenugalima jéga (force majeure) nelaikoma tai, kad Salis neturi reikiamy finansiniy istekliy
Sutargiai tinkamai ir laiku vykdyti arba Salies (skolininko) kontrahentai paZzeidzia savo prievoles,
Salis praranda klientus ir (arba) prekiy rinkg ar paklausa.

Salys nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybémis susitaria laikyti aplinkybes, kaip jos
reglamentuotos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.212 straipsnyje ir Atleidimo nuo
atsakomybés, esant nenugalimos jegos (force majeure) aplinkybéms, taisyklése, patvirtintose
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 840 ,Dél Atleidimo nuo
atsakomybés esant nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms taisykliy patvirtinimo®.

Salis, kuri dél nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy negali jvykdyti savo sutartiniy
jsipareigojimy, privalo nedelsdama, bet ne véliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo
momento, kai suzinojo ar turéjo suzinoti apie tokiy aplinkybiy atsiradimg, rastu apie tai informuoti
kitg Salj, nurodyti nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes, ir sutartinius jsipareigojimus,
kuriy ji negalés vykdyti. Tokiu atveju, jei abi Salys pripaZjsta, kad susiklos&iusios aplinkybés yra
pripazintinos nenugalima jéga (force majeure), sutartiniy jsipareigojimy vykdymas laikomas
sustabdytu pagrjstai, kol iSnyks pirmiau nurodytos aplinkybés. Jeigu $io pranesimo kita Salis
negauna per 5 (penkiy) darbo dieny terming po to, kai Sutarties nevykdanti Salis suZinojo ar
turéjo suzinoti apie nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes, tai pastaroji Salis privalo kitai
Saliai atlyginti nuostolius, susijusius su negautu ar ne Sutartyje nustatytu terminu gautu
pranesimu. Salis, laiku neprane$usi kitai Saliai apie nenugalimos jégos (force majeure)
aplinkybes, negali jomis remtis kaip atleidimo nuo atsakomybés uz Sutarties nevykdymg
pagrindu. PraneSime turi bati nurodyta:

nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés, dél kuriy konkreti prievolé negali bati vykdoma
Sutartyje nustatytais terminais ir (ar) tvarka;

visi galimi nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes patvirtinantys jrodymai, kuriuos turi
Salis, patyrusi nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes. Tuo atveju, jeigu Salis, patyrusi
nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes, po pranesimo pateikimo kitai Saliai dienos gauna
papildomy nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes patvirtinanciy jrodymy, visi tokie
jrodymai kitai Saliai turi biti pateikti per kiek jmanoma trumpesn;j terming;
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12.3.3.
12.3.4.

12.4.

12.5.

13.1.
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13.3.

13.4.
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13.4.2.

13.4.3.

13.5.

14.1.

14.2.
14.2.1.

14.2.2.
14.2.2.

nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy pradzia ir planuojama (tikétina) pabaiga;
nenugalimos jegos (force majeure) jtaka tos Sutarties sglygos jvykdymui, taip pat kity Sios
Sutarties salygy jvykdymui.

Esant nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms Salis atleid?iama nuo savo sutartiniy
jsipareigojimy vykdymo visam minéty aplinkybiy buvimo laikotarpiui. Kai dél nenugalimos jégos
(force majeure) aplinkybiy Salis nevykdo savo sutartiniy jsipareigojimy daugiau kaip 3 (tris)
ménesius, kita Salis turi teise nutraukti arba sustabdyti Sutartj, rastu apie tai prane$usi Sutarties
nevykdangiai Saliai.

Pasibaigus nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms, Salis, dél nenugalimos jégos (force
majeure) aplinkybiy negaléjusi vykdyti savo sutartiniy jsipareigojimy, privalo nedelsdama, bet ne
véliau kaip per 3 (tris) darbo dienas, praneéti apie tai kitai Saliai ir atnaujinti savo sutartiniy
jsipareigojimy vykdyma visa apimtimi, jeigu Salys nesusitaré kitaip. Salis, neprane$usi apie
auksciau nurodyty aplinkybiy pasibaigimg ir (ar) neatnaujinusi savo sutartiniy jsipareigojimy
vykdymo Siame punkte nustatyta tvarka, privalo atlyginti kitai Saliai dél negauto pranesimo
patirtus nuostolius.

13. KONFIDENCIALUMAS

Salys susitaria laikyti $ig Sutartj ir visg jos pagrindu viena kitai perduodamg ar kitokiu badu
suzinotg informacijg paslaptyje Sutarties galiojimo metu ir 5 (penkerius) metus nuo Sutarties
galiojimo pabaigos, neatsizvelgiant j tai, ar ta informacija pateikiama, suzinoma ar gaunama
Z0dZiu, rastu ar kitu badu.

Konfidencialia informacija nelaikoma informacija, kuri privalo biti vieSinama pagal teisés aktus,
taip pat informacija, kuri yra vieSai prieinama tretiesiems asmenims ir (arba) dél kity priezasCiy
yra visiems bendrai Zinoma, iSskyrus atvejus, kai ji buvo atskleista paZeidziant Sioje Sutartyje
nustatytus informacijg gaunancios Salies konfidencialumo jsipareigojimus.

Salys susitaria ir jsipareigoja neatskleisti konfidencialios informacijos jokiam tregiajam asmeniui
be iSankstinio rasytinio kitos Salies sutikimo, taip pat nenaudoti konfidencialios informacijos
asmeniniams ar treCiyjy asmeny poreikiams.

Salis gali atskleisti konfidencialig informacijg be iSankstino radytinio kitos Salies sutikimo:

tiems savo darbuotojams ir (ar) teisétai pasitelktiems tretiesiems asmenims, kuriems Si
informacija yra reikalinga Sutarties jgyvendinimui. Tokiu atveju Salis uZtikrina, kad jos
darbuotojai, Sutarties jgyvendinimui pasitelkti tretieji asmenys jsipareigoty laikytis Sioje Sutartyje
nustatyty konfidencialumo jsipareigojimuy;

teisés, finansy ar kitos srities specialistui, pataréjui ar paskolos davéjui, kai tai reikalinga
atitinkamy paslaugy teikimui pagal sudarytg sutartj Tokiu atveju Salis uztikrina, kad minéti
asmenys jsipareigoty laikytis Sioje Sutartyje nustatyty konfidencialumo jsipareigojimuy;

kai tokia informacija privalo bati atskleista pagal teisés aktus, jskaitant informacijos teikimg
teismui ar kitai gin€g nagrinéjanciai institucijai, siekiant apginti savo interesus.

Salis, pazeidusi $ioje Sutartyje numatytus jsipareigojimus — saugoti konfidencialig informacijg ir
jos neatskleisti, privalo atlyginti kitai Saliai $ios Sutarties pazeidimu padarytus tiesioginius
nuostolius bei imtis visy protingy veiksmy, kad per trumpiausig laikotarpj iStaisyty tokio
atskleidimo pasekmes.

14. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Siai Sutaréiai ir jos aiskinimui taikoma Lietuvos Respublikos teisé. Visi ginéai tarp Saliy, kylantys
i§ Sios Sutarties ar susije su $ia Sutartimi, sprendziami geranoriskai deryby badu. Jei Salims
nepavyksta iSspresti gin€o deryby biddu, gin¢as sprendziamas Lietuvos Respublikos teismuose
teisés aktuose nustatyta tvarka.

Pranesimy ir kitos korespondencijos siuntimo tvarka:

visi pranesimai susije su $ia Sutartimi turi bati rastiski ir Saliy viena kitai siunéiami elektroniniu
pastu, o nesant techninéms galimybéms arba Salies prasymu — pastu;

visi pranesimai siungiami paskutiniais Saliy pateiktais adresais ir yra laikomi gautais:

1. praéjus 5 (penkioms) kalendorinéms dienoms po to, kai praneSimas buvo iSsiystas pastu;

14.2.2.2. iSsiuntimo dieng, jeigu pranesimas i$siystas darbo dieng elektroniniu pastu;
14.2.2.3. kitg darbo dieng po iSsiuntimo, jeigu praneSimas iSsiystas elektroniniu pastu ne darbo dieng;
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14.2.2.4. jteikimo dieng, jeigu praneSimas jteiktas pasiraSytinai.

14.3. Kiekviena Salis privalo pranesti kitai Saliai apie Sutartyje nurodyty adresy, rekvizity, kontaktiniy
asmeny pasikeitimg per 10 (deSimt) kalendoriniy dieny nuo jy pasikeitimo dienos. Iki informavimo
apie adreso pasikeitimg, visi Sioje Sutartyje nurodytais adresais iSsiysti praneSimai ir kita
korespondencija laikomi jteiktais tinkamai.

14.4. Sutartis gali buti sudaroma jg pasirasant kvalifikuotu elektroniniu parasu. PasiraSomas vienas
Sutarties egzempliorius, Salims viena kitai perduodamas naudojantis telekomunikacijy galiniais
jrenginiais.

14.5. Sutarties priedai yra neatskiriama Sios Sutarties dalis.

SALIY REKVIZITAI

PARDAVEJAS PIRKEJAS

Lietuvos Respublika, atstovaujama AB ,Energijos skirstymo operatorius®
valstybés jmonés Turto banko Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Laisvés pr. 10
Kestucio g. 45, LT-08124 Vilnius Kodas 304151376

Kodas 112021042 PVM mokétojo kodas LT100009860612
PVM mokétojo kodas LT120210411 A/s LT82 7044 0600 0298 2730

A/s LT51 7044 0600 0044 3925 AB SEB bankas, banko kodas 70440

AB SEB bankas, banko kodas 70440
Tel. +370 5 278 0900
El. pastas: info@turtas.It

2025 m. d.

AS, Vilniaus miesto 20-ojo notaro biuro notaré Jurga Samsoniene, sutartj, kurig pasirasé valstybes
jmonés Turto banko atstové Indré Kajokiené ir AB ,Energijos skirstymo operatorius“ atstové Eglé
Norgren, tvirtinu.

Duomenys apie sandorj perduoti Nekilnojamojo turto registrui.

Notarinio registro Nr.

NETSVEP identifikavimo Nr.
Notaro parasas
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ENERGETIKOS OBJEKTO PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIS
202_m. d. Nr.

Vilnius

1. SUTARTIES SALYS

Lietuvos Respublika, juridinio asmens kodas 111105555, (toliau — Pardavéjas), veikianti per turto
patikétinj valstybés jmone Turto bankas (toliau — Pardavéjo atstovas), juridinio asmens
kodas112021042, registruotos buveinés adresas Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Kestucio g. 45, duomenys
apie jstaigg kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre, uz kurig pagal
valstybés jmonés Turto banko jstatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos finansy ministro 2014 m. rugséjo
30 d. jsakymu Nr. 1K-300, veikia generalinis direktorius Gintaras Maksimas, ir

AB ,Energijos skirstymo operatorius“, juridinio asmens kodas 304151376, registruotos buveinés
adresas Laisvés pr. 10, Vilnius, duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos
Juridiniy asmeny registre, atstovaujama Tinkly vystymo tarnybos Investicijy valdymo departamento
vadoves Eglés Norgren, veikianCios pagal 2025 m. birzelio 17 d. sprendimg Nr. 25ITA-65 (toliau —
Pirkéjas),

Pardavéjas ir Pirkéjas toliau kartu vadinami Salimis, o kiekviena atskirai — Salimi,

vadovaudamosi Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo bei Vartotojy (juridiniy ir fiziniy asmeny)
léSomis iki Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo jsigaliojimo jrengty bendrai naudojamy elektros
energetikos objekty, skirty elektros energijai perduoti ir (ar) skirstyti, iSpirkimo ar eksploatavimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. gruodZio 9 d. jsakymu Nr. 1-243
,Dél Vartotojy (juridiniy ir fiziniy asmeny) léSomis iki Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo
Jjsigaliojimo jrengty bendrai naudojamy elektros energetikos objekty, skirty elektros energijai perduoti ir
(ar) skirstyti, iSpirkimo ar eksploatavimo tvarkos apra$o patvirtinimo*“ (foliau — Aprasas), nuostatomis,

atsizvelgdamos j tai, kad:

- Pardavéjo atstovas pateiké Pirkéjui prasSyma jsigyti elektros energetikos objektus;

- Pirkéjas, dalyvaujant Pardavéjo atstovui, yra atlikes Pardavejo elektros energetikos objekty
apzidrg bei techninés bdklés jvertinimg ir tuo pagrindu yra sudarytas defektavimo aktas (toliau —
Defektavimo aktas);

- Pardavéjas sutinka parduoti elektros energetikos objektus Pirkéjui Sioje Sutartyje numatytomis
sglygomis, o Pirkéjas — perimti Pardavéjo elektros energetikos objektus;

Salys susitare ir sudaré $ig Energetikos objekty pirkimo — pardavimo sutartj (toliau — Sutartis):
2. SUTARTIES OBJEKTAS

2.1. Pardavéjas Sutartyje numatytomis sglygomis ir tvarka parduoda, o Pirkéjas nuosavybés teise
perka Sios Sutarties 2.2. punkte nurodytus elektros energetikos objektus su visais priklausiniais,
kurie reikalingi tinkamam elektros energetikos objekty eksploatavimui (toliau — Energetikos
objektas) ir jsipareigoja sumokeéti uz Energetikos objektg Sutarties 3.1 punkte nurodytg kaing
(toliau — Kaina) bei atlikti kitus veiksmus, numatytus Sutartyje.

2.2.  Sia Sutartimi Pardavéjo parduodama, o Pirkéjo perkama Energetikos objektg sudaro:

2.2.1. Zemos jtampos 0.4 kV poZzeminés elektros kabeliné linija KL TR-11-408 - pp1312-2 su PP1312 ir
0,4 kV KL TR-11-408 - pp1312-1 su PP1312, viso L — 476 m (buves unik. Nr. 4197-5024-7236)
esanciy Gélos g. 2 TusCiauliy k. Nemencinés sen., Vilniaus r. sav;

2.2.2. Aukstos jtampos 10kV elektros kabeliné linija KL Lz-1136 — TR17 iki movos Nr. JM1, L-0,070 km
(dalis obj. buves unikalus Nr. 5997-5001-3071) esantis Vytauto g. 10, Lazdijai;



2.2.3.

2.3.

24,

3.1.

3.2.

3.2.1.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

5.1.
5.2.

5.3.

Elektros pastoté MT Lz-1136 (buvusi MT-36) su 10 kV/0,4 kV skirstyklos jrenginiais (buves
unikalus Nr. 4400-6195-5915), esanti Vytauto g. 10, Lazdijai;

Parduodamas Energetikos objektas priklauso Pardavéjui nuosavybés teise, kurios atsiradimo
pagrindas:

2.2.1 punkte nurodyto objekto 2014-09-24 perdavimo-priémimo aktas Nr. 6R-119;

2.2.2 punkte nurodyto objekto 1999-02-25 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 4;

2.2.3 punkte nurodyto objekto 2024-09-11 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 24-A6-87;

Salys patvirtina, kad Energetikos objektas parduodamas Pirkéjui tikslu uztikrinti elektros energijos
vartotojams elektros energijos persiuntimo skirstomaisiais tinklais paslauga.

3. KAINA IR ATSISKAITYMO TVARKA

Saliy susitarimu Energetikos objektai parduodamas uz 24 550,00 Eur (dvideSimt keturi
tdkstanciai penki Simtai penkiasdeSimt eury, 00 ct) Kaing be PVM (PVM netaikomas):

Sutartimi parduodamy Energetikos objektg sudaranciy atskiry elektros energetikos objekty
kainos be PVM yra:

Sutarties 2.2.1 punkte nurodyto elektros energetikos objekto kaina 3 500,00 Eur (trys tlkstanciai
penki Simtai eury, 00 ct) be PVM;

Sutarties 2.2.2 punkte nurodyto elektros energetikos objekto kaina 1 050,00 Eur (vienas
tokstantis penkiasdeSimt eury, 00cnt) be PVM;

Sutarties 2.2.3 punkte nurodyto elektros energetikos objekto kaina 20 000,00 Eur (dvideSimt
tokstanciy eury, 00cnt) be PVM;

Salys patvirtina viena kitai supratima, kad Kaina yra nustatyta nepriklausomy turto vertintojy ir
pateikta Turto vertinimo ataskaitoje Nr. TB24/1008/02N, TB25/0120/05/1N, TB25/0120/01N. Saliy
patvirtinimu, Kaina yra protinga, pagrjsta, abiem Salims priimtina, Saliy nesutarimo dél Kainos ir
jos apskaiciavimo budo néra.

Pirkéjas sumoka 3.1 punkte nurodytg Energetikos objekto Kaing j Sutarties rekvizituose nurodytg
Pardavéjo atstovo saskaitg per 40 (keturiasdesimt) kalendoriniy dieny nuo Sutarties sudarymo
dienos.

Pardavéjas pateikia sgskaitg-faktirg Pirkéjui ne véliau kaip Sutarties sudarymo ménesio
paskutine dieng.

Pardavéjas, pateikdamas sgskaitg-faktirg, nurodo Sutarties datg, numerj bei aidkiai detalizuoja,
koks konkreciai Energetikos objektas parduotas.

Pirkéjas turi teise sulaikyti apmokéjimg Pardavéjui, jei Pardavéjas laiku nevykdo jsipareigojimy
pagal Sig Sutartj ar pazeidzia bent vieng Sutartyje nustatytg Pardavéjo jsipareigojimg. Mokéjimai
sustabdomi laikotarpiui iki Pardavéjas panaikins visus Sutarties vykdymo paZeidimus ir (ar)
trdkumus.

4. ENERGETIKOS OBJEKTO NUOSAVYBES TEISES PEREJIMO MOMENTAS

Parduodamas Energetikos objektas ir nuosavybés teisé j parduodamg Energetikos objektg
Pirkéjui pereina Sios Sutarties pasiraSymo metu. Si Sutartis kartu laikoma ir Energetikos
objekto perdavimo — priémimo aktu, ir atskiras perdavimo — priémimo aktas tarp Saliy
nesudaromas.

Sutarties sudarymo momentu Pardavéjas Pirkéjui perduoda Energetikos objekto nuosavybés
teise patvirtinan€ius dokumentus ir su Energetikos objekto eksploatacija bei aptarnavimu
susijusius dokumentus.

5. ENERGETIKOS OBJEKTO TECHNINE BUKLE IR EKSPLOATAVIMAS

Energetikos objektas Pirkéjui parduodamas Defektavimo akte uzfiksuotos techninés biklés.

Energetikos objektg nuo Sutarties sudarymo dienos, pagal teisés akty reikalavimus eksploatuoja
Salys susitaria, kad Pirkéjas nebus laikomas atsakingu dél to, kad Energetikos objekto buklé
neatitinka teisés akty keliamy reikalavimy ir Pardavéjas / Pardavéjo atstovas nereiks pretenzijy ir
(ar) reikalavimy Pirkéjui dél jtampos kokybés, taip pat dél nuostoliy, kurie gali atsirasti dél
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5.4.

6.1.9.

6.2.
6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

elektros energijos tiekimy sutrikimo, jtampy svyravimo, elektros jrenginiy sugedimo atlyginimo, iki
kol Energetikos objektas nebus sutvarkytas pagal teisés akty nustatytus reikalavimus.

Saliy susitarimu Defektavimo akte nurodytus Energetikos objekto trikumus Pirkéjas sutvarkys
planine tvarka.

6. SALIY, PARDAVEJO ATSTOVO PAREISKIMAI IR GARANTIJOS

Salys, Pardavéjo atstovas pareiskia ir garantuoja, kad:

. yra teisétai priimti ir galioja visi batini sprendimai, gauti leidimai bei sutikimai, taip pat teisétai

atlikti ir galioja kiti teisiniai veiksmai, reikalingi Sutarties sudarymui ir galiojimui;

. Saliy atstovai, pasirade $ig Sutartj, yra Saliy tinkamai jgalioti jg pasiradyti ir Saliy ir (ar) jy atstovy

asmens duomenys, butini tinkamam Sutarties sudarymui, nelaikomi konfidencialia informacija;

. Sutarties sudarymo ir vykdymo metu turi visus Salies ir Pardavéjo atstovo valdymo ir (ar) kity

organy, valstybés ir (ar) savivaldybés institucijy, kity asmeny galiojancius leidimus, sprendimus,
pritarimus ir patvirtinimus ir galioja kiti teisiniai veiksmai, reikalingi Sutarties sudarymui ir
galiojimui;

. sudarydamos Sutartj, Salys ir Pardavéjo atstovas nevir§ija savo kompetencijos ir nepazeidzia (i)

jokio teismo, arbitrazo, valstybinés ar savivaldos institucijos sprendimo, jsakymo, potvarkio ar
nurodymo, kuris yra taikomas Salims ir Pardaveéjo atstovui; (i) jokios sutarties ar kitokio sandorio,
kurio $alimi yra atitinkama Salis ir Pardavéjo atstovas; (iii) jokio Salims ir Pardavéjo atstovui
taikomo jstatymo ar kito teisés akto nuostaty; (iv) jokio vidaus teisés akto, jskaitant Salies ir
Pardavéjo atstovo steigimo dokumentus;

. néra iSkelty ir (ar) pradéty, nagrinéjamy ar gresiandciy byly, arbitrazo, civiliniy, administraciniy ar

baudziamuyjy procesy, tyrimy ar panaSiy procesiniy veiksmuy, kurie gali turéti jtakos Sios Sutarties
sudarymui, galiojimui ar jos vykdymui;

. Sutarties sglygos buvo individualiai Saliy ir Pardavéjo atstovo aptartos ir kiekviena Salis ir

Pardavéjo atstovas galéjo daryti jtakg jas nustatant;

. atskleidé visg jiems zinomg informacijg, turinCig esminés reikSmés Sios Sutarties sudarymui ir

vykdymui, nepateiké kitai Saliai jokios klaidinangios informacijos;

. Sutartis nepriestarauja Saliy ir Pardavéjo atstovo teiséms bei teisétiems interesams, taip pat jog

Sutartyje ir Sutarties vykdymo metu pateikiami duomenys bei Sutarties vykdymui reikalingi
duomenys yra teisingi;

nei vienas i$ Sioje Sutartyje pateikty pareiSkimy ar garantijy nepalieka neaptarty aplinkybiy, kuriy
nutyléjimas daryty kurj nors i$ pareiskimy ar garantijy i§ esmés klaidinanciu ar neteisingu.
Pardavéjas, Pardavéjo atstovas pareiSkia ir garantuoja, kad:

Energetikos objektas priklauso Pardavéjui nuosavybés teise, o Pardavéjo atstovas jj valdo
patikéjimo teise, Energetikos objektas neperleistas, neperduotas neatlygintinai naudotis, jam
neuzdéti jokie draudimai, jis nejkeistas, neareStuotas, kitu blidu nesuvarzytas (taip pat néra
aresty ir kity suvarzymy Pardavéjo / Pardavéjo atstovo atzvilgiu), tre€iyjy asmeny teisiy ir / ar
pretenzijy j jj néra, jokiy salyginiy ar kitokiy susitarimy dél Energetikos objekto disponavimo su
treCiaisiais asmenimis néra sudaryta, Energetikos objekto valdymas, naudojimas ir disponavimas
juo néra apribotas ar atimtas, kitokiy teisiniy suvarzymy néra nustatyta ir néra prisiimta jokiy
jsipareigojimy Energetikos objekto atzvilgiu dél galimy apsunkinimy (apribojimy) ateityje. Teisme
jokiy gin¢y dél Sio Energetikos objekto néera, néra jokiy vieSosios teisés pazeidimy ar apribojimy,
kurie galéty turéti jtakos ar suvarzyti Pirkéjo nuosavybés teise j perkamg Energetikos objektg (jo
valdymui, naudojimui, disponavimui);

Energetikos objektg sudarantys elektros energetikos objektai néra jregistruoti Nekilnojamojo turto
reqgistre;

Energetikos objektas yra jrengtas, jgytas bei nutiestas (pastatytas) teisétai, elektros jrenginiai
buvo jrengti ir prijungti laikantis visy jrengimo ir prijungimo metu galiojusiy teisés akty
reikalavimy, tretieji asmenys, atitinkamos valstybés ir (ar) savivaldybés institucijos neturi jokiy
pretenzijy ir (ar) reikalavimy dél nutiesto (pastatyto) Energetikos objekto ir jam taikomy apsaugos
zony. Jei paaidkéty, kad Sis pareidkimas neatitinka tikrovés ir dél to Zemés ar kito nekilnojamojo
ir (ar) kilnojamojo turto savininkai, valdytojai ir (ar) naudotojai pareiksty reikalavimus dél
Energetikos objekto arba jo dalies iSkélimo i$ jy zemés sklypo arba nesuformuotos zemés arba
kito nekilnojamojo ir (ar) kilnojamojo turto, ir (ar) pretenzijas dél apsaugos zonose taikomy
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy, ir (ar) nuostoliy atlyginimo, Pardavéjas ir Pardaveéjo
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6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.3.

7.1.

7.2.
7.21.

7.2.2.

atstovas jsipareigoja per 1 (vieng) ménesj nuo Pirkéjo reikalavimo iSsiuntimo dienos atlyginti
Zemés ar kito nekilnojamojo ir (ar) kilnojamojo turto savininkui, valdytojui ir (ar) naudotojui
nuostolius ir (ar) atlyginti Pirkéjui visus su tuo susijusius Pirkéjo patirtus tiesioginius nuostolius,
jskaitant ir nuostolius, patirtus dél Energetikos objekto ar jo dalies iSkélimo i§ zemés sklypo ar
nesuformuotos Zemés ar kito nekilnojamojo ir (ar) kilnojamojo turto;

Energetikos objektas yra nutiestas tik tuose Zemés sklypuose (jy dalyse), ir (ar) j Energetikos
objekto apsaugos zong patenkg tik tie zemés sklypai (jy dalys), kuriuose yra jregistruotos
apsaugos zonos. Jeigu Energetikos objektas yra nutiestas Zemés sklypuose (jy dalyse) ir (ar) j
Energetikos objekto apsaugos zong patenka zemés sklypai (jy dalys), kuriuose apsaugos zonos
néra jregistruotos Sios Sutarties sudarymo metu, Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas jsipareigoja
ateityje déti visas pastangas ir bendradarbiauti su Pirkéju, atsakingomis institucijomis ir Zemeés
savininkais, kad apsaugos zonos buty tinkamai jregistruotos ir Pirkéjas galéty pilna apimtimi
jgyvendinti Sutarties 8.4 punkte nurodytas Pirkéjo teises, taip pat per 1 (vieng) ménesj nuo
Pirkéjo reikalavimo iSsiuntimo dienos atlyginti Pirkéjui visus su Energetikos objekto apsaugos
zony jregistravimu ar nejregistravimu susijusius Pirkéjo patirtus nuostolius, jskaitant ir nuostolius,
patirtus dél Energetikos objekto ar jo dalies iSkélimo i§ Zemés sklypo ar nesuformuotos Zzemes;
Sios Sutarties pasiraSymo momentu néra paslépty parduodamo Energetikos objekto trikumy, dél
kuriy jo nebidty galima naudoti pagal paskirtj arba jo naudingumas sumazéty taip, kad Pirkéjas
apie tuos trokumus Zinodamas arba nebuty jo visai pirkes, arba nebadty uz jj tiek mokéjes.
Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas jstatymy nustatyta tvarka atsako uz minétus trGkumus, jeigu
nejrodo, kad jie atsirado po Energetikos objekto perdavimo dél Pirkéjo ar tre€iyjy asmeny kaltés
arba dél nenugalimos jégos;

visi su parduodamu Energetikos objektu susije mokesciai ir mokéjimai, susidare iki Sios Sutarties
sudarymo dienos, yra sumokéti. Jeigu paaiskéty prieSingai, Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas
visus su Energetikos objektu susijusius mokescius ir kitus mokéjimus privalo sumokéti savo
sgskaita per 7 (septynias) kalendorines dienas nuo Pirkéjo ar atitinkamy kreditoriy pareikalavimo
bei pateikti Pirkéjui tai patvirtinancius dokumentus;

tiek Sutarties sudarymo metu, tiek visg jos galiojimo laikotarpj Pardavéjas ir (ar) Pardavéjo
atstovas ir (ar) jo akcininkas (-ai) ir (ar) tiesioginis (-iai) ar netiesioginis (-iai) galutinis (-iai) naudos
gavéjas (-ai) ir (ar) jy valdomas (-i) subjektas (-ai) (toliau — Subjektai), néra jtraukti j bet kokj
Europos Sajungos ir (ar) Jungtiniy Tauty ir (ar) Didziosios Britanijos ir (ar) Jungtiniy Amerikos
Valstijy ir (ar) Lietuvos Respublikos prekybiniy, ekonominiy, finansiniy ar kity sankcijy sarasa (-
us) ir (ar) panaSy sgrasg (toliau — Sankcijy sarasai), o taip pat nei vienam i§ Subjekty néra
pareikStas bet koks jtarimas, susijes su dalyvavimu pinigy plovimu, teroristy finansavimu ar
mokestiniu sukCiavimu susijusioje veikloje ir (ar) jsitraukimu | tokig veiklg. Pardavéjas ir
Pardavéjo atstovas Sutarties vykdymo metu jsipareigoja nedelsdamas rastu, bet ne véliau nei per
1 (vieng) darbo dieng nuo nurodyty aplinkybiy atsiradimo, pranesti Pirkéjui informacijg apie
Subjekty jtraukimg | Sankcijy sgrasus, taip pat apie Subjektui pareikStus jtarimus dél aukSciau
nurodyty veikly ir (ar) jsitraukimo j tokias veiklas. Subjekty, kuriy akcijomis prekiaujama vertybiniy
popieriy birZzoje, naudos gavéjui nustatyti taikomi Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy
finansavimo prevencijos jstatyme nustatyti kriterijai. Siame punkte nustatyty reikalavimy
pazeidimas ir (ar) nesilaikymas sukelia Sutartyje nurodytas pasekmes.

Pirkéjas pareiSkia i§ garantuoja, kad iki Sutarties sudarymo turéjo galimybe ir apzidréjo
Energetikos objekta.

7. SALIY, PARDAVEJO ATSTOVO |SIPAREIGOJIMAI

Salys jsipareigoja veikti vadovaujantis teisingumo, protingumo, saziningumo, abipusés naudos
principais, taip pat teikti viena kitai reikalingg informacijg ir pagalbg visais organizaciniais ir
administraciniais klausimais tam, kad Si Sutartis buty tinkamai vykdoma ir baty jgyvendinti Sioje
Sutartyje numatyti tikslai.

Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas jsipareigoja:

sudaryti tinkamas sglygas Pirkéjui atlikti Energetikos objekto sutvarkymo darbus, o esant nuo
Pirkéjo nepriklausanCioms kliatims Siems darbams vykdyti, bendradarbiauti su Pirkéju ir déti visas
jmanomas pastangas Sioms kliGtims pasalinti;

nereiksti pretenzijy dél to, kad Energetikos objektas yra nutiestas ir (ar) jrengtas per Pardavéjo ir
(ar) Pardavéjo atstovo nuosavybés ir (ar) patikéjimo teise valdomus, ir (ar) Pardavéjui ir (ar)
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7.2.3.

7.24.

7.2.5.

7.2.6.
7.3.

7.3.1.
7.3.2.

7.3.3.
7.3.4.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

Pardavéjo atstovui suteiktus neatlygintinai naudotis ar jiems iSnuomotus Zemés sklypus (jy dalis)
ir (ar) Zemés sklypuose (jy dalyse), ir (ar) kitame nekilnojamame ir (ar) kilnojamame daikte, bei
nereikalauti, kad Energetikos objektas baty iSkeltas;

savo léSomis iSregistruoti Energetikos objektg sudarandius elektros energetikos objektus i$
Nekilnojamojo turto registro jei paaiSkéty, kad Energetikos objektg sudarantys elektros
energetikos objektai yra jregistruoti Nekilnojamojo turto registre;

susipazinti ir santykiuose su Pirkéju ir Sutarties vykdymui pasitelkiamomis treCiosiomis Salimis
visg Sutarties galiojimo laikotarpj laikytis AB ,Ignitis grupé® valdybos sprendimais patvirtinty
Antikorupcinés politikos (toliau — Politikos), Etikos ir Tiekéjy etikos kodeksy (toliau — Kodeksai)
aktualiausios redakcijos nuostaty, jtvirtinanciy gerosios verslo praktikos, etikos ir elgesio normas.
Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas privalo uztikrinti, kad Sio punkto reikalavimy laikytysi tiek
Pardavéjo, Pardavéjo atstovo, tiek ir jo Sutarties vykdymui pasitelkiamy treciujy Saliy darbuotojai,
valdymo ir priezidros organy nariai bei kiti atstovai;

nedelsiant informuoti Pirkéjg apie Sutarties galiojimo metu atsiradusias aplinkybes, dél kuriy
Sutartis ar Pardavéjas, Pardavéjo atstovas gali neatitikti Kodeksy, Politikos, nacionalinio
saugumo, korupcijos prevencijos, ekonominiy ir kity tarptautiniy sankcijy bei vieSyjy interesy
apsaugai skirty teisés akty reikalavimy, apie turtinio pobidzio teisinius ginCus ir procediras
(jskaitant vieSosios valdzios institucijy pradétas administracines procediras), ar kitas aplinkybes,
kurios gali daryti jtakg Sutarties sglygy vykdymui;

tinkamai ir laiku vykdyti visus kitus jsipareigojimus, numatytus Sioje Sutartyje.

Pirkéjas jsipareigoja:

priimti i§ Pardavéjo Energetikos objekto nuosavybés teise patvirtinan€ius dokumentus ir su
Energetikos objekto eksploatacija bei aptarnavimu susijusius dokumentus;

Sutartyje numatyta tvarka sumokeéti uz Energetikos objektg Sutarties 3.1 punkte nurodytg Kaing;
Defektavimo akte nurodytus Energetikos objekto trikumus sutvarkyti planine tvarka;

tinkamai ir laiku vykdyti visus kitus jsipareigojimus, numatytus Sioje Sutartyje.

8. NAUDOJIMOSI ELEKTROS ENERGETIKOS OBJEKTAIS SALYGOS

Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas patvirtina, kad Energetikos objekto buvimo Zemeés sklypuose ir
(ar) nesuformuotoje valstybinéje zeméje, | kurig patenka perkamas Energetikos objektas ir (ar)
Energetikos objekto apsaugos zonos (elektros tinkly apsaugos zonos), bei Pirkéjo naudojimosi
Energetikos objektu, esanciu Siuose zemés sklypuose ir (ar) nesuformuotoje valstybinéje zeméje,
saglygos su zemés sklypy savininkais yra iSsprestos ir gin€y dél to néra. Jei paaisSkéty, kad Sis
pareiSkimas neatitinka tikrovés, Pardavéjas ir Pardavéjo atstovas atsako Sutarties 6.2.4 punkte
nustatyta tvarka.

Energetikos objekto apsaugai vieSame registre jregistruotos elektros tinkly apsaugos zonos.
Pirkéjas turi teise nekliudomi prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie Energetikos objekto, esancio
Pardavéjo, Pardavéjo atstovo ir (ar) kito Zemés ar kito nekilnojamojo daikto savininko ar
naudotojo teritorijoje, teisés akty nustatyta tvarka atlikti jo remonto, techninés priezidros,
eksploatavimo, medziy ir kriimy kirtimo, rekonstravimo ar modernizavimo darbus, taip pat jrengti
naujus elektros energetikos objektus, neiSple€iant esamy apsaugos zony riby ir Pirkéjui minimos
teisés turi bati uztikrintos pilna apimtimi (t. y. Elektros energetikos jstatymo 75 straipsnio 3 ir
4 dalyse nurodyta apimtimi). Pardavéjas, Pardavéjo atstovas pareiskia ir patvirtina, kad jam yra
Zzinoma, jog Pirkéjas nebuty sudares Sios Sutarties, jei Siame Sutarties punkte nurodytos teisés
nebdty uztikrintos ir (ar) Siame Sutarties punkte nurodyty teisiy jgyvendinimas Pirkéjui baty bet
kokia forma ar bldais apsunkintas ar nejmanomas.

9. SALIY ATSAKOMYBE

Uz Sia Sutartimi prisiimty jsipareigojimy nevykdyma ar netinkamg vykdyma, t. y. Saliai pazeidus
Sutartj, Salys atsako teisés aktuose ir Sioje Sutartyje nustatyta tvarka. Saliai paZzeidus Sutartj, kita
Salis turi teise naudotis bet kokiais teisétais savo teisiy gynimo bidais, kurie numatyti teisés
aktuose ir Sioje Sutartyje.

Salis, nevykdanti arba netinkamai vykdanti $ig Sutartj, jsipareigoja atlyginti kitai Saliai dél to
patirtus tiesioginius nuostolius, i8skyrus atvejus, kai 8i Sutartis numato kitg nuostoliy atlyginimo
tvarkg. Salys susitaria, kad $ia Sutartimi nuostoliai yra ribojami tik tiesioginiy nuostoliy atlyginimu,
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

11.7.

nebent Sutarties konkreCiose nuostatose yra nustatyta, kad yra atlyginami netiesioginiai
nuostoliai. Nuostoliy (Zalos) dydis turi bati pagrjstas dokumentais, faktais ir (ar) kitais objektyviais
argumentais, kuriuos jmanoma patikrinti.

Pirkéjui Sioje Sutartyje nustatytais terminais nesumokéjus Kainos uz Energetikos objekts,
Pardavéjas turi teise reikalauti Pirkéjo sumokéti 0,05 proc. (penkiy Simtyjy procento) % dydzio
delspinigiy, skaiCiuojamy nuo pradelstos sumoketi sumos uz kiekvieng pradelstg dieng.

Jei paaigkéja, kad $ioje Sutartyje pateikti ir nurodyti Saliy ir (ar) Pardavéjo atstovo patvirtinimai (-
as) ir (ar) pareiskimai (-as) yra melagingi (-as), neteisingi (-as) ir (ar) klaidingi (-as), tai Salis ir (ar)
Pardavéjo atstovas privalo atlyginti Salies dél tokiy (-0) melagingy (-o) ir (ar) klaidingy (-0)
patvirtinimy (-o) ir (ar) pareiSkimy (-o0) patirtus (tiesioginius) nuostolius.

Saliai pareiSkus reikalavimg atlyginti patirtus nuostolius, netesybos jskaitomos j nuostoliy
atlyginima.

Nuostoliy atlyginimas ir netesyby sumokéjimas neatleidzia Salies nuo Sutartiniy jsipareigojimy
tinkamo jvykdymo.

Sutarties pasibaigimas nepanaikina Saliy teisés reikalauti nuostoliy, atsiradusiy dél Sutarties
nevykdymo ir (ar) netinkamo vykdymo, atlyginimo.

11. SUTARTIES GALIOJIMAS, KEITIMAS, NUTRAUKIMAS

Sutartis jsigalioja nuo Sutarties pasiraSymo dienos ir galioja iki visiSko jsipareigojimy jvykdymo.
Sutartyje jtvirtinti konfidencialumo, nuostoliy atlyginimo ir kiti Sutartyje numatyti panaSaus
pobudZio jsipareigojimai lieka galioti ir po Sios Sutarties galiojimo pabaigos.

Sios sutarties nuostatos gali biti keiéiamos ir papildomos tik Saliy rastisku susitarimu, kuris
tampa neatskiriama Sios Sutarties dalimi, iSskyrus, kai Sutartyje nustatyta kitaip.

Sutarties saglygy keitimu néra laikomi techninio pobudzZio pakeitimai (pavyzdZiui, rasymo
apsirikimai ar aiskios aritmetinés klaidos, pavadinimai, sgskaity numeriai, kiti rekvizitai ir pan.).
Apie techninio pobidzZio pakeitimus Salis i§ anksto prane$a rastu, atskiras kitos Salies sutikimas
neteikiamas. Siekiant iSvengti bet kokiy abejoniy, Salys susitaria, kad Salims jvykdZius Siame
punkte nurodytas salygas, atskiras susitarimas dél Sutarties pakeitimo nebus sudaromas, o
Salies kitai Saliai pateiktas rasytinis pranesimas dél techninio pobidZio Sutarties pakeitimy
pridedamas prie Sutarties ir laikomas neatskiriama jos dalimi.

Sutartis gali bti nutraukta abipusiu radytiniu Saliy sutarimu.

Pirkéjas turi teise vienasSaliSkai nutraukti Sig Sutartj prie§ 10 (deSimt) darbo dieny rastu apie tai
jspéjes Pardavéja, jeigu:

Pardavéjas, jskaitant bet kurj su Pardavéju susijusj asmenj, duoda arba pasillo (tiesiogiai arba
netiesiogiai) bet kuriam Pirkéjo ar AB ,Ignitis grupé“ jmoniy grupés jmonés darbuotojui bet kokig
naudg daikto, piniginio atlygio, komisiniy, paslaugy arba kitos materialios ar nematerialios naudos
forma, kaip paskatg arba apdovanojimg uz bet kurio su Sutartimi susijusio veiksmo atlikimg arba
susilaikymg jj atlikti, arba uz palankumo arba nepalankumo parodymg arba susilaikymg juos
parodyti (kySj) bet kuriam su Sia Sutartimi susijusiam asmeniui. Pirkéjui nutraukus Sutartj Siuo
pagrindu, Pardavéjas privalo atlyginti Pirkéjui visas patirtas iSlaidas, susijusias su Sutarties
vykdymo uzbaigimu, bei kompensuoti visus dél Sutarties nutraukimo patirtus nuostolius;

bet kuris Pardavéjo, Pardavéjo atstovo pareiSkimas ar garantija, dokumentai ir (arba) informacija,
kurig ji suteiké Pirkéjui sudarant ir (ar) prie$ sudarant, ir (ar) vykdant Sig Sutartj, pasirodo esantys
melagingi ir (ar) klaidingi ir tai turi esminés jtakos tinkamam jsipareigojimy pagal Sutartj vykdymui
ar sprendimy priémimui;

Pardavéjas padaré bet kokj kitg (-us) Sios Sutarties pazeidimg (-us) ir neistaisé jo (-y) per 30
(trisdedimt) darbo dieny nuo Pirkéjo rasytinio reikalavimo istaisyti tokj pazeidimg gavimo dienos;
Pardavéjas ir (ar) Pardaveéjo atstovas ir (ar) Sutarties vykdymui pasitelkiamy treciyjy asmeny
darbuotojai, valdymo ir prieziGros organy nariai bei kiti atstovai nesilaiké AB ,Ignitis grupé”
valdybos sprendimais patvirtinty Politikos ir Kodeksy aktualiausios redakcijos nuostaty,
jtvirtinanCiy gerosios verslo praktikos, etikos ir elgesio normas;

kitais teisés aktuose numatytais atvejais.

Pirkéjas turi teise vienaSaliSkai nutraukti Sutartj nedelsiant, be iSankstinio jspéjimo nuo pranesime
nutraukti Sutartj nurodytos datos, jeigu nustatoma, kad Pardavéjas ir (ar) Pardavéjo atstovas ar jo
pasitelkti Sutarties vykdymui tretieji asmenys ar Sios Sutarties sudarymas neatitinka Lietuvos
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Respublikos nacionalinio saugumo interesy, kaip tai apibréZzta Lietuvos Respublikos
nacionaliniam saugumui uztikrinti svarbiy objekty apsaugos jstatyme ir kituose teisés aktuose.
Sutarties nutraukimas S$iame punkte nustatyta tvarka atleidzia abi Sutarties Salis nuo
atsakomybés viena kitai, taip pat nuo atsakomybeés prie$ tre€iuosius asmenis.

Pirkéjas turi teise sustabdyti Sutarties vykdymg ar vienaSaliSkai nutraukti Sutartj, apie tai rastu
jspéjes Pardavéjg prie$ 2 darbo dienas, Pardavéjui ir (ar) Pardavéjo atstovui pazeidus Sutarties
6.2.7 punkte numatytus jsipareigojimus informuoti ir (ar) pateikus klaidingg ir melagingg
informacijg apie Subjekty jtraukimg j Sankcijy sgraSus ir (ar) pareikStus jtarimus dél pinigy
plovimo, teroristinés veiklos finansavimo ar su mokestiniu suk&iavimu susijusios veiklos.
Nutraukus Sutartj ar sustabdzius jos vykdymg Siame Sutarties punkte nurodytu pagrindu, Pirkéjo
praSymu Pardavéjas ir (ar) Pardavéjo atstovas atlygina Pirkéjui dél Sutarties iSankstinio
nutraukimo ar jos sustabdymo patirtus tiesioginius nuostolius. Salys susitaria, Pirkéjas neturi
prievolés mokéti baudy, atlyginti Zalg ar iSmokéti kokias nors kompensacijas, susijusias su
Sutarties nutraukimu ar jos sustabdymu.

11.9. Jeigu kuri nors Sios Sutarties nuostata yra ar tampa i$ dalies ar visidkai negaliojancia, ji nedaro

12.1.

12.2.

12.3.

12.3.1.

12.3.2.

12.3.3.
12.3.4.

negaliojaniomis likusiy S8ios Sutarties nuostaty, jei tokios nuostatos negaliojimas nedaro
negaliojandia visos Sutarties. Tokiu atveju Salys susitaria déti visas pastangas, kad negaliojanti
nuostata bty pakeista teisiSkai veiksminga norma, kuri, kiek yra jmanoma, turéty tg patj rezultatg
kaip ir pakeistoji nuostata.

12. NENUGALIMOS JEGOS (FORCE MAJEURE) APLINKYBES

Bet kuri Salis atleidZiama nuo atsakomybés uz savo sutartiniy jsipareigojimy nevykdyma ar
netinkamg vykdyma, jei jrodo, kad toks nevykdymas ar netinkamas vykdymas buvo nulemtas
nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy, kuriy ji negaléjo kontroliuoti bei protingai numatyti
Sutarties sudarymo metu, ir kad negaléjo uzkirsti kelio Siy aplinkybiy ar jy pasekmiy atsiradimui.
Nenugalima jéga (force majeure) nelaikoma tai, kad Salis neturi reikiamy finansiniy istekliy
Sutargiai tinkamai ir laiku vykdyti arba Salies (skolininko) kontrahentai paZzeidzia savo prievoles,
Salis praranda klientus ir (arba) prekiy rinkg ar paklausa.

Salys nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybémis susitaria laikyti aplinkybes, kaip jos
reglamentuotos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.212 straipsnyje ir Atleidimo nuo
atsakomybés, esant nenugalimos jegos (force majeure) aplinkybéms, taisyklése, patvirtintose
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 840 ,Del Atleidimo nuo
atsakomybés esant nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms taisykliy patvirtinimo®.

Salis, kuri dél nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy negali jvykdyti savo sutartiniy
jsipareigojimy, privalo nedelsdama, bet ne véliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo
momento, kai suzinojo ar turéjo suzinoti apie tokiy aplinkybiy atsiradimg, rastu apie tai informuoti
kitg Salj, nurodyti nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes, ir sutartinius jsipareigojimus,
kuriy ji negalés vykdyti. Tokiu atveju, jei abi Salys pripaZjsta, kad susiklosgiusios aplinkybés yra
pripazintinos nenugalima jéga (force majeure), sutartiniy jsipareigojimy vykdymas laikomas
sustabdytu pagrjstai, kol iSnyks pirmiau nurodytos aplinkybés. Jeigu $io prane$imo kita Salis
negauna per 5 (penkiy) darbo dieny terming po to, kai Sutarties nevykdanti Salis suZinojo ar
turéjo suzinoti apie nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes, tai pastaroji Salis privalo kitai
Saliai atlyginti nuostolius, susijusius su negautu ar ne Sutartyje nustatytu terminu gautu
prane$imu. Salis, laiku nepranesusi kitai Saliai apie nenugalimos jégos (force majeure)
aplinkybes, negali jomis remtis kaip atleidimo nuo atsakomybés uz Sutarties nevykdymg
pagrindu. Pranesime turi bati nurodyta:

nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés, dél kuriy konkreti prievolé negali biti vykdoma
Sutartyje nustatytais terminais ir (ar) tvarka;

visi galimi nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes patvirtinantys jrodymai, kuriuos turi
Salis, patyrusi nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes. Tuo atveju, jeigu Salis, patyrusi
nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes, po pranesimo pateikimo kitai Saliai dienos gauna
papildomy nenugalimos jegos (force majeure) aplinkybes patvirtinanciy jrodymy, visi tokie
jrodymai kitai Saliai turi bati pateikti per kiek jmanoma trumpesnj terming;

nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy pradzia ir planuojama (tikétina) pabaiga;
nenugalimos jégos (force majeure) jtaka tos Sutarties sglygos jvykdymui, taip pat kity Sios
Sutarties salygy jvykdymui.
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12.4.

12.5.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.
13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

13.5.

14.1.

14.2.
14.2.1.

14.2.2.
14.2.2.

Esant nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms Salis atleidZiama nuo savo sutartiniy
jsipareigojimy vykdymo visam minéty aplinkybiy buvimo laikotarpiui. Kai dél nenugalimos jégos
(force majeure) aplinkybiy Salis nevykdo savo sutartiniy jsipareigojimy daugiau kaip 3 (tris)
ménesius, kita Salis turi teise nutraukti arba sustabdyti Sutartj, rastu apie tai prane$usi Sutarties
nevykdangiai Saliai.

Pasibaigus nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms, Salis, dél nenugalimos jégos (force
majeure) aplinkybiy negaléjusi vykdyti savo sutartiniy jsipareigojimy, privalo nedelsdama, bet ne
véliau kaip per 3 (tris) darbo dienas, pranesti apie tai kitai Saliai ir atnaujinti savo sutartiniy
jsipareigojimy vykdymag visa apimtimi, jeigu Salys nesusitaré kitaip. Salis, neprane$usi apie
auksciau nurodyty aplinkybiy pasibaigimg ir (ar) neatnaujinusi savo sutartiniy jsipareigojimy
vykdymo $iame punkte nustatyta tvarka, privalo atlyginti kitai Saliai dél negauto prane$imo
patirtus nuostolius.

13. KONFIDENCIALUMAS

Salys susitaria laikyti $ig Sutartj ir visg jos pagrindu viena kitai perduodamg ar kitokiu bidu
suzinotg informacijg paslaptyje Sutarties galiojimo metu ir 5 (penkerius) metus nuo Sutarties
galiojimo pabaigos, neatsizvelgiant j tai, ar ta informacija pateikiama, suzinoma ar gaunama
Z0dziu, rastu ar kitu badu.

Konfidencialia informacija nelaikoma informacija, kuri privalo bati vieSinama pagal teisés aktus,
taip pat informacija, kuri yra vieSai prieinama tretiesiems asmenims ir (arba) dél kity priezasciy
yra visiems bendrai Zzinoma, iSskyrus atvejus, kai ji buvo atskleista pazeidziant Sioje Sutartyje
nustatytus informacijg gaunancios Salies konfidencialumo jsipareigojimus.

Salys susitaria ir jsipareigoja neatskleisti konfidencialios informacijos jokiam tregiajam asmeniui
be iSankstinio rasytinio kitos Salies sutikimo, taip pat nenaudoti konfidencialios informacijos
asmeniniams ar treCiyjy asmeny poreikiams.

Salis gali atskleisti konfidencialig informacijg be iankstino rasytinio kitos Salies sutikimo:

tiems savo darbuotojams ir (ar) teisétai pasitelktiems tretiesiems asmenims, kuriems Si
informacija yra reikalinga Sutarties jgyvendinimui. Tokiu atveju Salis uZtikrina, kad jos
darbuotojai, Sutarties jgyvendinimui pasitelkti tretieji asmenys jsipareigoty laikytis Sioje Sutartyje
nustatyty konfidencialumo jsipareigojimuy;

teisés, finansy ar kitos srities specialistui, pataréjui ar paskolos davéjui, kai tai reikalinga
atitinkamy paslaugy teikimui pagal sudarytg sutartj Tokiu atveju Salis uztikrina, kad minéti
asmenys jsipareigoty laikytis Sioje Sutartyje nustatyty konfidencialumo jsipareigojimuy;

kai tokia informacija privalo badti atskleista pagal teisés aktus, jskaitant informacijos teikimg
teismui ar kitai gin€g nagrinéjanciai institucijai, siekiant apginti savo interesus.

Salis, pazeidusi $ioje Sutartyje numatytus jsipareigojimus — saugoti konfidencialig informacijg ir
jos neatskleisti, privalo atlyginti kitai Saliai Sios Sutarties pazeidimu padarytus tiesioginius
nuostolius bei imtis visy protingy veiksmy, kad per trumpiausig laikotarpj iStaisyty tokio
atskleidimo pasekmes.

14. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Siai Sutardiai ir jos ai$kinimui taikoma Lietuvos Respublikos teisé. Visi gingai tarp Saliy, kylantys
i§ Sios Sutarties ar susije su $ia Sutartimi, sprendziami geranoriskai deryby badu. Jei Salims
nepavyksta iSspresti gin¢o deryby bidu, gin¢as sprendziamas Lietuvos Respublikos teismuose
teisés aktuose nustatyta tvarka.

Pranesimy ir kitos korespondencijos siuntimo tvarka:

visi pranesimai susije su Sia Sutartimi turi bati rastiski ir Saliy viena kitai siungiami elektroniniu
pastu, o nesant techninéms galimybéms arba Salies prasymu — pastu;

visi pranedimai siungiami paskutiniais Saliy pateiktais adresais ir yra laikomi gautais:

1. praéjus 5 (penkioms) kalendorinéms dienoms po to, kai praneSimas buvo iSsiystas pastu;

14.2.2.2. iSsiuntimo dieng, jeigu praneSimas iSsiystas darbo dieng elektroniniu pastu;
14.2.2.3. kitg darbo dieng po iSsiuntimo, jeigu pranesSimas iSsiystas elektroniniu pastu ne darbo dieng;
14.2.2.4. jteikimo dieng, jeigu pranesimas jteiktas pasirasytinai.

14.3.

Kiekviena Salis privalo praneéti kitai Saliai apie Sutartyje nurodyty adresy, rekvizity, kontaktiniy
asmeny pasikeitimg per 10 (deSimt) kalendoriniy dieny nuo jy pasikeitimo dienos. Iki informavimo
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apie adreso pasikeitimg, visi Sioje Sutartyje nurodytais adresais i8siysti praneSimai ir kita

korespondencija laikomi jteiktais tinkamai.

14.4. Sutartis gali buti sudaroma jg pasirasant kvalifikuotu elektroniniu parasu. PasiraSomas vienas
Sutarties egzempliorius, Salims viena kitai perduodamas naudojantis telekomunikacijy galiniais

jrenginiais.

14.5. Sutarties priedai yra neatskiriama Sios Sutarties dalis.

PARDAVEJAS

Lietuvos Respublika, atstovaujama
valstybés jmonés Turto banko
Kestucio g. 45, LT-08124 Vilnius
Kodas 112021042

PVM mokétojo kodas LT120210411
A/s LT51 7044 0600 0044 3925

AB SEB bankas, banko kodas 70440
Tel. +370 5 278 0900

El. pastas: info@turtas.It

Generalinis direktorius
Gintaras MaksSimas

SALIY REKVIZITAI

PIRKEJAS

AB ,Energijos skirstymo operatorius®
Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Laisvés pr. 10
Kodas 304151376

PVM mokétojo kodas LT100009860612
A/s LT82 7044 0600 0298 2730

AB SEB bankas, banko kodas 70440

Investicijy valdymo departamento vadové
Eglé Norgren
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AB , Energijos 5
skirstymo operatorius”

eso

V] ,Turto bankas* Nr. 40411 -
info@turtas.lt

PASIOLYMAS DEL ENERGETIKOS OBJEKTO |SIGIJIMO

AB ,Energijos skirstymo operatorius” (toliau - Bendrové) iSnagrinéjo Jusy 2021 m. balandzio 19 d.
praSyma Nr. (15.15 Mr) SK4-4889 dél transformatorinés Lz-1136 (buvusi MT-36) unikalus N. 4400-
6195-5915 kartu su joje sumontuotais 0,4 kV ir 10 kV skirstykly jrenginiais, elektros kabeliniy tinkly
unik. 5997-5001-3071 i$ Lz-1136 L-0,220 km, esanciy Vytauto g. 10, Lazdijai (toliau — Objekto),
jsigijimo.

Informuojame, kad 2025 m. vasario 19 d. Bendrovés energetikos objekty iSpirkimo komisija (toliau
— Komisija) priémé sprendima:

1) Valstybés jmonei Turto bankas patikéjimo teise priklausan¢ig MT Lz-1136 (buvusi MT-36) su 10
kV/0,4 kV skirstyklos jrenginiais (unikalus Nr. 4400-6195-5915) ir esamg 10 kV KL Lz-1136 —
TR17 iki movos Nr. JM1, L-0,070 km (dalis obj. unikalus Nr. 5997-5001-3071) iSpirkti uz
21 050,00 EUR suma t.y. uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte;

2) Atsisakyti iSpirkti 0,4 kV KL i$ Lz-1136/1 — SP-62/1, Lz-1136/2 -SP-62/2 viso L- 0,080 km ir 10
kV KL i§ Lz-1136 L-0,070 km;

3) Iki pirkimo — pardavimo sutarties pasiraSymo savininkas turi pateikti trikstamus dokumentus:

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés (ar kitos jos jgaliotos valstybés valdymo institucijos)
sprendimg (pritarimg) dél Energetikos objekto pardavimo bei sutarties projekto;.

e Dokumentus, patvirtinanCius, kad visiems Zzemés sklypams, kuriuose yra parduodamas
bendrai naudojamas elektros energetikos objektas, nustatytos ir Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registre jregistruotos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos (elektros
linijy apsaugos zonos, duomenys apie jregistruotas teritorijas). Kai néra nustatytos ir teisés
akty nustatyta tvarka jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos pateikiamas
Zemés sklypy savininky sutikimas deél objekto eksploatavimo ir specialiyjy Zemés naudojimo
salygy nustatymo;

4) Remiantis Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymo 75 str. 2 p., Energetikos
objektas unikalus Nr. 4400-6195-5915 laikomas kilnojamuoju daiktu. Siuo metu Energetikos
objektas yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje, savininkas iki pirkimo —
pardavimo sutarties pasiraSymo turi iSregistruoti Energetikos objektg iS NTR duomeny bazés.

Dél papildomos informacijos praSome kreiptis | Investicijy planavimo ir analizés komandos
vyresnigjg inziniere Emilijg Raupele, tel. +370 680 29 683, arba elektroniniu pastu:
emilija.raupele@eso.lt.

Investicijy valdymo departamento vadovas Eglé Norgren

Emilija Raupelé, tel. +370 680 29 683, el. p. emilija.raupele@eso.It

AB ,Energijos skirstymo operatorius” Klienty aptarnavimo tel. +370 660 01 852* Bendroveés kodas 304151376
Laisvés pr. 10, Nemokama elektros sutrikimy linija 1852 PVM mokétojo kodas LT100009860612
04215 Vilnius, Lietuva. Nemokama dujy tiekimo sutrikimo linija 1804 Registry tvarkytojas V) Registry Centras

El. p. info@eso.It

*ilgasis numeris apmokestinamas pagal kliento rysio E. pristatymas 304151376
www.eso.lt

operatoriaus plano jkainius



AB , Energijos 5
skirstymo operatorius”

eso

V] ,Turto bankas* Nr. 40411 -
info@turtas.lt

PASIOLYMAS DEL ENERGETIKOS OBJEKTO |SIGIJIMO

Informuojame, kad 2024 m. gruodzio 3 d. AB ,Energijos skirstymo operatorius” (toliau - Bendrové)
energetikos objekty iSpirkimo komisijoje (toliau — Komisija) priemé sprendimg dél Pastato -
Transformatorinés TR 11-505 statybinés dalies unik. Nr. 4197-5024-7136, Elektros tinklo — 0,4 kV
KL TR-11-408 - pp1312-2 su PP1312 ir 0,4 kV KL TR-11-408 - pp1312-1 su PP1312, viso L — 476
m (unik. Nr. 4197-5024-7236) esanciy Gélos g. 2 TuS¢iauliy k. Nemencinés sen., Vilniasu r. sav.
(toliau — Objekto), jsigijimo:

1) 18pirkti Objektg uz 17 000,00 EUR suma t.y. uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte;

2) Iki pirkimo — pardavimo sutarties pasiraSymo savininkas turi pateikti trkstamus dokumentus:

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés (ar kitos jos jgaliotos valstybés valdymo institucijos)
sprendimg (pritarimg) dél Energetikos objekto pardavimo bei sutarties projekto;.

o Dokumentus, patvirtinancius, kad visiems Zzemés sklypams, kuriuose yra parduodamas
bendrai naudojamas elektros energetikos objektas, nustatytos ir Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registre jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (elektros
linijy apsaugos zonos, duomenys apie jregistruotas teritorijas). Kai néra nustatytos ir teisés
akty nustatyta tvarka jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos pateikiamas
Zemés sklypy savininky sutikimas dél objekto eksploatavimo ir specialiyjy Zemés naudojimo
salygy nustatymo;

3) Remiantis Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymo 75 str. 2 p., 0,4 kV kabeliy
linijos laikomas kilnojamuoju daiktu. Siuo metu 0,4 kV KL objektas yra jregistruotas
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje, savininkas iki pirkimo — pardavimo sutarties
pasiraSymo turi iSregistruoti 0,4 kV KL objektg i5§ NTR duomeny bazés.

Dél papildomos informacijos praSome kreiptis | Investicijy planavimo ir analizés komandos
vyresnigjg inziniere Emilijg Raupele, tel. +370 680 29 683, arba elektroniniu pastu:
emilija.raupele@eso.lt.

Investicijy valdymo departamento vadovas Eglé Norgren

Emilija Raupelé, tel. +370 680 29 683, el. p. emilija.raupele@eso.lt

AB ,Energijos skirstymo operatorius” Klienty aptarnavimo tel. +370 660 01 852* Bendroveés kodas 304151376
Laisvés pr. 10, Nemokama elektros sutrikimy linija 1852 PVM mokétojo kodas LT100009860612
04215 Vilnius, Lietuva. Nemokama dujy tiekimo sutrikimo linija 1804 Registry tvarkytojas V) Registry Centras

El. p. info@eso.lt

*ilgasis numeris apmokestinamas pagal kliento rysio E. pristatymas 304151376
www.eso.lt

operatoriaus plano jkainius
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NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

TB25/0120/05/1N

Elektros kabeliniai tinklai
Vertinimo uzsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas

Turto adresas / buvimo vieta: Lazdijai, Vytauto g. 10

2025

Turto vertinimo ataskaita parengé UAB ,,Jungtinis verslas*
JraSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veiklg turin€iy teis¢ verstis asmeny sarasg pazymeéjimo Nr. 000051

Skelbti, dauginti ar kitaip vieSai panaudoti ataskaitg tretieji asmenys gali tik gave uzsakovo ir vertintojo sutikima.
Turto vertinimo ataskaitg su priedais sudaro 30 lapy
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1. BENDROJI DALIS
1.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

Individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta 2023 m. balandzio 5 d.
Paslaugy sutarties Nr. 23-S1-213 pagrindu. Sig sutartj pasirai¢ UAB ,Jungtinis verslas“ ir uZsakovas
Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Ke¢stucio g. 45
(imonés duomenys kaupiami ir laikomi V] Registry centras Juridiniy asmeny registre), gavus uzsakovo
praSyma nustatyti turto rinkos verte.

1.2. VERTINIMO OBJEKTAS, SAVININKAS, TURTO VALDYMO TEISE
Vertinimo objektas — 7r. lentele Nr. 1.1.

1.1 lentelé. Vertinimo objektas

Turto pavadinimas Bendras ilgis, m Buvimo vieta/ adresas

I?Iektro_s kabeliniai tlnklal (aukstos jtampos kabelis ir 220 Lazdijai, Vytauto . 10
7emos jtampos kabelis)

Pastaba: Elektros kabeliniai tinklai yra isregistruoti is Nekilnojamojo turto registro, todél duomenys vertinimui paimti i§
uzsakovo pateikty dokumenty (Ziir. ataskaitos prieduose)

Turto savininkas — Néra duomeny.

Turto patikétinis — Néra duomeny.
1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuotas remiantis uzsakovo praSymu nustatyti turto rinkos verte,
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
isakymu ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
vertinimas). Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr.75-3780) 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (objektai bus parduodami aukciono bidu
vadovaujantis LR Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintu Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vie$o aukciono buidu tvarkos aprasu).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turta vertino ir turto vertinimo ataskaita parengé¢ UAB ,,Jungtinis verslas® (jmonés kodas 300096943,
juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g. 170, Vilnius,
jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teis¢ verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr.
000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjucio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr. LT25-
TVCAP-00000328-5), turto vertintojas | (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaitg patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas

asmuc
1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS

Vertinamas turtas, esantis Lazdijuose, Vytauto g. 10, apzitirétas vietoje ir nufotografuotas 2025-01-20.
Apzitros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés charakteristikos ir fiziné biklé, suraSytas
apzitiros aktas. Apzitrint turtg dalyvavo ir paaiSkinimus teiké vertinimo uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:
Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data — 2025 m. sausio 20 d.
Ataskaitos suraSymo data — 2025 m. vasario 14 d.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAL. METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

Elektros kabeliy techniniu pasu (zr. ataskaitos priedus);

Situacijos planu ((zr. ataskaitos priedus);

2023 m Valstybinés energetikos reguliavimo tarybos i§vada (Zr. ataskaitos priedus);
Vertinamojo turto natiiriniais stebé&jimais ir nuotraukomis;

Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiskinimais gautais objekto apziiiros metu;
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e UAB ,Jungtinis verslas“ surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos
tendencijas;

e V] Registry centro duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dé¢l turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo®, 2012-04-27, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,,D¢l turto arba verslo vertintojy profesines etikos
kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25,

Nr. VII1-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3708);

Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), 2022, Londonas IVSC;

Europos vertinimo standartai, 2025 (deSimtas leidimas), TEGOVA;

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008. — 186p.;

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Monografija, Vilnius, VU leidykla,

2015.

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinimg bei analize. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
= Gautas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto verte.
= Sudaryta rasytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
= Nustatytas vertés nustatymo pagrindas.
= Nustatyta vertés nustatymo data.
= Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, salygos ir ypatybés.
= Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: sutikrinti pateikti egzistavimg patvirtinantys
dokumentai (jy kopijos, kurios pateikiamos ataskaitos prieduose), atlikta objekto apziiira, jvertinta jo
buklé, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inzinerines komunikacijas,
privaziavimo kelius, infrastrukttrg.
= SuraSytas apzitros aktas.
= Atlikta aplinkinés vietovés apziiira, apziiiréti greta esantys objektai.
= Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus, pasiiila.
= Atlikta turto kaSty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtaka turto rinkos vertei.
= Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
= Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir ekonomines sglygas.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojo atliktos iSvados yra pateikiamos zemiau ataskaitos
skyriuose: ,,Vertinamo turto teisinis rezimas®“, ,,Vertinamojo turto detalus apraSymas ir individualiis
poZymiai‘.

Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei
vieSai prieinama, rodanti padét] iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny S$altiniai yra pateikiami ankstesniame ataskaitos skyriuje ,,Informaciniai
Saltiniai. Metodologiniai dokumentai‘.

Remdamasis auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojas atliko visus biitinus skai¢iavimus,
nustaté turto verte ir surasé Sig ataskaita.

1.8. VERTINIMO YPATYBES IR METODAI

Parduodamo vie$o aukciono biidu turto individualus turto vertinimas yra numatytas Lietuvos
Respublikos Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bei
reglamentuotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimo Nr. 1178 ,,Dél Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos apraso patvirtinimo* 19 punkte
,<...> aukciono organizatorius inicijuoja aukcionq, turédamas individualy nekilnojamojo turto ir jam
priskirto Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy daikty turto vertinimg, atliktq pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg <...>“. Minéty taisykliy 22.2 punkte nurodoma, kad ,,<...> pradiné
bendra nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo arba pradiné kito nekilnojamojo daikto pardavimo kaina, kuri
pirmajame aukcione turi buti nustatoma pagal individualy vertinimq, nustatytq Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka <...>*“. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
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balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,.Dé¢l turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* patvirtinta Turto
ir verslo vertinimo metodika vertinant turtg nuosavybés teisés perleidimo tikslais taip pat numato individualy
vertinima.

Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka, remiantis LR finansy ministro
jsakymo ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybés teisés
perleidimo tikslu® nurodymais bei prisilaikant Tarptautinio vertinimo standarty tarybos TVS strukttiriniais
pagrindais, bendraisiais ir turto standartais, Europos vertinimo standartais (2025) 1-uoju EVS ,,Rinkos verté®.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodyta, kad vertinant nuosavybés teisés perleidimo tikslu
nustatoma: *

e rinkos verté, taikant individualy vertinima;
e kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, teisés aktuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima.

Vertés pagrindai apibudina pagrindines prielaidas ir reikalavimus, kuriais bus grindziama nustatoma
verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo sutarimo (uzduoties) salygas ir
numatomg panaudojima, nes vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo pasirinktiems metodams, pradiniams
duomenims ir prielaidoms bei galutinei nustatytai vertei.?

TVS nustatyti vertés pagrindai pateikti 102-ajame TVS 20.02 p. Kitus, ne TVS apibréztus vertés
pagrindus, nustato atskiry teisiniy sistemy jstatymai, vietinis reguliavimas, galiojantys standartai arba vertés
pagrindai yra pripazinti ir priimti tarptautiniu susitarimu.?

TVS nustatyti vertés pagrindai (zr. 102-ojo TVS ,,Vertés pagrindai* priedo A10 A60 skirsnius): 4
(a) Rinkos verté

(b) Nuomos rinkos verté

(c) Teisingoji verté

(d) Investiciné verté arba vertingumas

(e) Sinergijos verté

(f) Likvidaciné verteé

Vertinimo uzsakovui yra aktuali vertinamo turto rinkos verté, kuri ataskaitoje suprantama taip, kaip ji
apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme: ,,turto arba verslo rinkos verté
— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslq ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity
sandoriy ir interesy*.

Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam §io turto naudojimui (zr. 102-ojo TVS ,,Vertés
pagrindai* priedo A90 skirsnj). Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausia jo naudojima, kuris yra
jmanomas, teisi$kai leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali buti tiek esamas, tiek
alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojima, kurj
numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo kaing. ®

Dabartinis (esamas) naudojimas yra turto, jsipareigojimo arba turto ir (arba) jsipareigojimy grupés
naudojimo budas vertés nustatymo dieng. Dabartinis naudojimas gali buti (bet nebitinai) ir geriausias
naudojimas.’

Turto vertei nustatyti, gali biiti naudojami Sie turto vertinimo metodai, aprobuoti Lietuvos Respublikos
finansy ministro jsakyme ,,Dé¢l turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

e lyginamasis metodas, kurio esmé ,,vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zZinomos turto vertintojui®.

o iSlaidy (kasty) metodas, kurio esmé yra ,,prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne
didesné nei analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina®.

1 LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, 26 punktas.

2 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2025, 102-asis TVS, 10.01 punktas.

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2025, 102-asis TVS, 20.01 punktas.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2025, 102-asis TVS, 20.02 punktas.

® Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2025, 102-ojo TVS ,,Vertés pagrindai** priedas, A10.04 punktas.
® Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2025, 102-ojo TVS ,,Vertés pagrindai priedas, A100.01 punktas.
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e pajamy metodas, kurio esmé — ,turto teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty
perskaiciavimas i turto verte®.
o auksciau nurodyty metody deriniai.

Renkantis turto ir (arba) jsipareigojimo vertinimo poziiirius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausig
metodg konkre¢ioms vertinimo aplinkybéms.” Vertinamo turto paskirtis ir naudojimo galimybés, vertinimo
tikslas lemia turto vertés nustatymo metody parinkima. Metody taikymo buidai bei metodo parinkimo motyvai
isdéstyti 3 ataskaitos skyriuje ,,Turto vertés nustatymas®.

1.9. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 poskyryje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. Reik§mingos prielaidos,
salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy | vertinama turta ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta VI RC Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israSe (dokumenty kopijos pateiktos ataskaitos
prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais.

Sqlygos ir aplinkybés, kurios galety turéti jitakos turto vertinimui ir | kurias nebuvo atsizvelgta:
Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta, néra.

Specialios sqlyvgos, prielaidos ir aplinkybes.:
Specialiyjy salygy, prielaidy ar aplinkybiy néra.

Sioje ataskaitoje kai kurie duomenys turéjo bati atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos $iam
konkre¢iam darbo tikslui. D¢l $iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esancios nuomonés, analizés duomenys ir
iSvados pateikiamos su Siomis ribojanciomis sqlygomis:

e turto vertinimo ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimus, nuosavybés
teisés klausimus;

e vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamojo objekto vertés, iSaiSkéjus kitokioms,
vertintojui vertinimo atlikimo metu nezinomoms objekto naudojimo saglygoms ar po jvykiy bei sprendimy,
kurie gali atsirasti po Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

e vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir neZinomas salygas, turinCias jtakos turtui, tokias kaip
toksines atliekas ir terSalus, techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinimo objekto verté galéty tapti
didesné ar maZesné negu ¢ia nurodyta, daroma prielaida, kad jy jtaka yra neutrali,

e vertintojas patvirtina, kad néra sgmoningai nuslépti jokie vertintojui Zinomi natiiriniai pastebéjimai
ar faktai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai objekto vertei;

e vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos, ir joms
galéjo turéti jtakos tik nenumatyti faktoriai ar kitos ataskaitoje pazymétos sglygos; vertintojas neturéjo, neturi
ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamame objekte bei su asmenimis, susijusiais su $io turto
jvertinimu; vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimy;

e Sioje vertinimo ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i§ jvairiy Saltiniy, taciau dél
objektyviy priezasCiy néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas;

e vertintojas, identifikuodamas turta, konstatuodamas $ioje ataskaitoje apraSomo turto egzistavimo
fakta, buklg, rémési uzsakovo pateiktais duomenimis; vertintojas neatsako uz duomeny, kuriy buvo jau
nejmanoma patikrinti tiksluma ir tikruma;

e Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems
asmenims suvokti vertinamajj turtg, jo apimtj;

e vertintojas vadovavosi V] Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais faktais, laikantis prielaidos, kad Sie duomenys teisingai
atspindi vertinamo turto nuosavybés teises ir prievoles vertinimo dieng;

’ Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2025, 103-asis TVS, 10.04 punktas.
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e turtas buvo vertinamas darant prielaida, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms j turtg, Objektas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés buvo neapribotos;

e atlickant §j turto vertinimg, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uZzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas
su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvimg. Vertintojas neturi
galimybés savarankiskai gauti duomeny apie vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusj ar esamg naudojima,
siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai
neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz galimag vertés pokyti, jeigu véliau
paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa galéty atsirasti.

e vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi UZsakovo pateikta informacija. Taciau parengta
ataskaita nereiskia, kad yra atliktos bet kokios audito procediiros ar turto inventorizacija. Vertintojas rémeési
savo sukaupta informacija ir duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka.

ISvada dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny ir ekonominiy salygy
analize. Ataskaita remiasi turto rinkos konjunktiira vertinimo dieng.

Si ataskaita parengta ataskaitos 1.3 skirsnyje nurodytu atveju ir tikslu. UAB ,,Jungtinis verslas® ir §ia
ataskaitg pasiraSgs vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojima kitiems atvejams ir tikslams nei Sioje
ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu btdu dél atlikto vertinimo, i$skyrus oficialy
kvietima ] teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty pries teisma ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng karta
numatantis papildomg atlyginima ir pakankamai laiko pasiruoSimui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus para$u ir patvirtinta jmonés antspaudu arba
pasiraSyta sertifikuotu elektroniniu parasu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

Parengta ataskaita yra UZsakovo nuosavybé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr.86-4139) 24 straipsnyje.
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2. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS
2.1. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA, APLINKOS CHARAKTERISTIKOS

Turto buvimo vieta / adresas: Lazdijai, Vytauto g. 10.

Lazdijy rajono savivaldybé priklauso Alytaus apskriciai.

Lazdijy rajono savivaldybé

Lietuvos regiony raida =» Alytaus apskritis == Lazdiju rajono savivaldybe

Administracinis centras — Lazdija1

Plotas — 1309 km* (24.1 %o apskrities ploto)

Gyventoju — 24 823 (14 % apskrities gyventoju)

Seninnijos — Budviedio, Kapéiamiescio, Krosnos. Kuéitnu, Lazdiju

miesto. Lazdiju. Noragélin. Setriju. Seitoku. Slavantu. SventeZerio.
Teizy. Veisiejy miesto. Veisieju

2.1 pav. Lazdijy rajono savivaldybe®

Lazdijy rajono savivaldybé jsikiirusi Alytaus apskrities pietvakaringje dalyje, Lenkijos ir Baltarusijos
pasienyje. Rajonas garséja grazia, pramonés nepaliesta gamta, eZerais ir miSkais, istorijos, kultliros ir
etnografijos paminklais, nuoSirdziu gyventojy — dziiky — svetingumu. Teritorijos rytiniu pakraséiu teka
Nemunas ir jo intakai Baltoji Anéia, Seira. Yra apie 200 ezery, i$ kuriy didziausi Dusia, Metelys, Seirijis, 5
tvenkiniai (Veisiejy, Baltosios Ancios ir kt.). Priemolio ir priesmélio dirvozemiuose gerai dera grikiai ir kitos
zemés tkio kultiiros. Rajono miskingumas virSija Lietuvos vidurkj, vyrauja puSynai (didziausias miskas —
Kapcéiamies¢io giria). MiSkai sudaro net 34,9 %, Zemés tikio naudmenos — 45,2 %, vandenys — 8,2 %, keliai —
2,5 %, uzstatyta teritorija — 2,1 %, kita zemé — 7,1 %.

Lazdijy rajono savivaldybé — teritorija su iSvystyta infrastrukttra, subalansuota kaimo ir miesto plétra,
saugia bei harmoninga aplinka.

Yra 2 miestai — Lazdijai (administracinis rajono centras) ir Veisiejai, ir 6 miesteliai — Kapciamiestis,
Krosna, Rudamina, Seirijai, Sestokai, SventeZeris. Lazdijy vardas kildinamas i§ upés Lazdijos pavadinimo. ®

Lazdijai — miestas piety Lietuvoje, Alytaus apskrityje, 52 km | pietvakarius nuo Alytaus, 7 km nuo
sienos su Lenkija. Lazdijy rajono savivaldybés ir apylinkiy senitinijos centras, Lazdijy miesto seniiinija.
Stovi Lazdijy Sv. Onos bazny¢ia (pastatyta 1895 m.), Lazdijy sentikiy cerkvé, Lietuvos nepriklausomybés
dvidesimtmecio paminklas, veikia Lazdijy vie$oji biblioteka, pastas (LT-67001).%°

Vietovés, gretimybiu, aplinkos charakteristika
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2.4 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: www.maps.lt)

8 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html
° Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html
10 Prieiga internetu: https://It.wikipedia.org/wiki/Lazdijai
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2.5 pav. Vertinamo turto dsﬁ(acia (3altinis: rﬁtps:‘//old.maps.lt/map/, ortofoto)

Vertinamas turtas yra Lazdijuose, centrinéje miesto dalyje, kurioje gausu komercinés ir visuomeninés
paskirties objekty. Teritorija, kurioje yra vertinamas turtas, apribota Vytauto g., Kalny g., Dztuky g. ir Kauno
g.. Elektros kabeliniai tinklai yra kvartalo viduje, netoli Vytauto ir Kauno gatviy sankirtos. Aplinkiniuose
kvartaluose jsiktire Lazdijy rajono savivaldybé, Lazdijy rajono komisariatas, Lazdijy ligoniné. Aplinkinéje
miesto dalyje yra vaiky darzeliai, kiti komercinés, administracinés, maitinimo ir paslaugy paskirties objektai,
gyvenamieji daugiabuciai ir individualiis namai.

Susisiekimo charakteristika: Privaziavimas patogus asfaltuotomis gatvémis.

UZterStumo galimybé: Vertintojas neatliko jokiy specialiy tyrimy, vertinimas atlickamas darant
prielaida, kad uzterStumo lygis nevir§ija leistiny normy.

2.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Vertintojas naudojosi V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsy
duomenimis (Zr. priedus).

Vertinamo turto savininkas, turto valdymo teisé bei kiti juridiniai duomenys yra nurodyti Zemiau
esancioje lenteléje.

2.1 lentelé. Nekilnojamo turto juridiné charakteristika

Vertinamas turtas, paZzyméjimas plane Turto buvimo vieta / Adresas Savininkas Turto valdymo teisé

Elektros kabeliniai tinklai (aukstos jtampos
kabelis ir Zemos jtampos kabelis)

Lazdijai, Vytauto g. 10 Néra duomeny Néra duomeny

Pastaba. Elektros kabeliniai tinklai Siuo metu néra registruoti Nekilnojamojo turto registre, todél visi duomenys paimti is
elektros kabeliy techninio paso (Zr. ataskaitos priedus).

2.3. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Apziuros metu fiksuojant vertinamo turto kokybines charakteristikas apibréziamos buklés savokos:

Gera — néra pastebimy iSoriniy trikumy ir reik§mingy nusidévéjimo pozZymiy.
Vidutiné — pastebimas dalinis apdailos nusidévéjimas.
Patenkinama — turtas, turintis i$oriniy trikumy, pastebimas didelis apdailos nusidévéjimas.

Prasta — turtas, turintis iSoriniy trikumy, trukdanéiy ji pilnavertiskai eksploatuoti pagal pagrindine
naudojimo paskirtj.

Avariné — turtas, esantis fiziskai paZeistame (gritivanc¢iame) pastate, kurj toliau naudoti yra nesaugu.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/05/1N
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2.6 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: https://regia.lt/map/)

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individualiis pozymiai, vadovaujantis Nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko israsu elektros kabeliniy tinkly techniniu pasu bei vertinamo turto apziiira,
pateikiamos Zemiau esancioje lenteléje.

2.2 lentelé. Elektros kabeliniy tinkly apra§ymas

Pavadinimas Elektros kabeliniai tinklai
Buvimo vieta/adresas Lazdijai, Vytauto g. 10
Pagrindiné naudojimo paskirtis Elektros tinkly

Statybos pradZios metai 1998

Baigtumo procentas 100 %

Bendras ilgis 220,0 m

Kabeliniy tinkly sudétinés dalys

AukStos jtampos kabelis 2AABLUY 3x120
Bendras ilgis 140,0 m

Zemos jtampos kabelis 2AABLUY 3x25+1x16
Bendras ilgis 80,0 m

Pastabos Apzitiros metu elektros tinklai buvo eksploatuojami, buklé - vidutiné

Pastaba. Detalesné informacija apie turtg pateikta vertinamo turto elektros kabeliy techniniame pase (Zr. ataskaitos priedus).

Pazymétina, kad turto vertintojas detaliai neanalizavo elektros kabeliniy tinkly konstrukcinés jrangos.
Fiziné biiklé nustatyta atlikus tik iSorine vietos apzitira.

TURTO PLETROS GALIMYBES IR (ARBA) ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausiag jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali bati tiek esamas, tiek alternatyvus
galimas jo naudojimas.!*

Alternatyvus turto panaudojimas paprastai nagrinéjamas tais atvejais, kuomet esamas turto
panaudojimas yra neefektyvus. Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant j turto planinius sprendinius, turto
dislokacijg bei visuming vietovés perspektyva, perspektyvinis turto panaudojimas pagal bendrojo plano
prioritetus, teritorijy planavimo dokumentams nepriestaraujanciai veiklai yra geriausias jo panaudojimas.

1 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2025, 102-ojo TVS ,,Vertés pagrindai* priedas, A10.04 punktas.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Vertintojas nustato rinkos verte, kuri Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nusakoma taip: ,,<...> apskaiciuota pinigy suma, uz kuriq galéty biti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny
sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy “.

Turto vertés nustatymo principai.

Turto verté yra nustatoma ,,<..> vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir
ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais <...>.

Turto arba verslo verté nustatoma <..> laikantis teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés
nelie¢iamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir
neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

Turto verté yra nustatoma <...> taikant teiséty, pagristy likesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo,
pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus. 1?

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba versla protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.*3

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:'*

= pirkimo — pardavimo sandorius;

= turto sukdirimo (atkiirimo) sgnaudas;

= pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

= Kkitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.

Nekilnojamojo turto objekty ir jy priklausiniy rinkos vertés yra neatsiejamai susijusios tarpusavyje.
Vertintojas, remdamasis Tarptautiniy vertinimo standarty 300-uoju TVS ,Masinos ir jrengimai“, prie
priklausiniy, kurie jvertinti kartu su vertinamuoju turtu, priskyré:

1. Elektros instaliacija su Sviestuvais;
2. Vandentiekio ir kanalizacijos sistemas su jvadais bei santechnine armatiira;
3. Patalpy Sildymo, Saldymo ar védinimo sistemos;
4. Dujotiekio sistema.
Tai yra patalpy rinkos vertéje ,.telpa“ ir 1-4 punktuose iSvardinty sistemy verte.

Lemiamas veiksnys, pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metodg (metodus ar jy derinius), yra
vertinimo tikslas.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi §ie turto vertinimo metodai:*®

= |yginamasis metodas;

» iSlaidy (kasty) metodas;

= pajamy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
btidai) metodas;

= auk$ciau nurodyty metody deriniai.

Vadovaujantis TVS, atliekant vertinimg privaloma pasirinkti tinkamus pozitrius. Siekiant nustatyti
vertés pagrindg atitinkanéig verte, galima taikyti vieng arba daugiau vertinimo pozitiriy. 105-ajame TVS
aprasyti ir apibidinti trys pagrindiniai vertinimo poziiiriai. Jie grindziami ekonominiais kainy pusiausvyros,
naudos prognozavimo ir pakei¢iamumo principais.'®

2 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 1 punktas.

3 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 2 punktas.

“ Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 3 punktas.

15 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* ir tuo
jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punkas.

16 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.1 punktas.
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Vertintojui nebutina taikyti daugiau nei vieng turto vertinimo metoda, ypac kai vertintojas yra itin
uztikrintas pasirinkto metodo tinkamumu ir patikimumu atsizvelgiant | vertinimo duomenis ir uzduoties
aplinkybes. Vis délto vertintojai turéty apsvarstyti ir keliy pozitiriy ar metody taikymo galimybe vertei
nustatyti, ypa¢ tuomet, kai néra pakankamai faktiniy ar prieinamy pradiniy duomeny, kuriy pakakty pateikti
patikimg i§vadg apie vienu metodu nustatytg verte.’

Ivertines ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtus metodikos reikalavimus, vertinimo tikslg ir atvejj bei
vertinamo turto individualius poZymius, apibendrings surinkta informacija, vadovaudamasis metodikos 55
punktu (turto vertinimas atlickamas ne maziau kaip dviem metodais: jeigu du turto vertinimo metodai
netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrijsti turto vertinimo ataskaitoje) vertintojas nutar¢, kad vertinamojo
turto rinkos verté bus skai¢iuojama islaidy (kasty) metodu.

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panaSiu turtu. Lyginant
jvertinami vertinamo ir panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamasis, skirtumai ir daromos laiko, vietos
bei kity sglygy pataisos. Metodika reglamentuoja minimaly, privaloma panaSaus turto sandoriy skaiCiy.
Dazniausiai Sio metodo taikyma lemia rinkos aktyvumas ir panaSaus turto sandoriy duomeny gausa, taip pat
§iy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Siuo atveju vertinamas turtas yra transformatorinés pastoté, 0
toks turtas dazniausiai parduodamas kompleksuose su kitais pastatais ir statiniais. Pardavimo sandoriy, kad
atitikty vertinimg turtg pagal paskirtj, panaudojimg néra. Taip pat néra ir panaSiy pasitilos duomeny. Turto ir
verslo vertinimo metodikos 63 p. reglamentuoja: ,,Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy arba kai analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainos reik§mingai svyruoja, taip pat
jei néra informacijos apie analogisko arba panaSaus turto pasiiilos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir
i§vada dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kita turto
vertinimo metoda.”

Ivertinus Turto ir verslo vertinimo metodikos reikalavimus ir vertinamojo objekto ypatumus,
lyginamasis metodas netaikomas.

Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinimo objektas
néra duodantis pajamas jj nuomojant, be to néra pakankamai panasiy objekty nuomos sandoriy bei pasiiilos
objekty, todél §is metodas néra taikomas.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas, kadangi néra pakankamai duomeny, reikalingy paskaiciuoti
vertinamo turto verte lyginamuoju ir pajamy metodais.

Vertinimo metodas parinkti atsizvelgiant j uzsakovui aktualig verte, geriausiai nusakancig turto rinkos
verte. Metodo parinkima taip pat lemia turto naudojimas ir naudojimo galimybés, turimos informacijos kiekis.
3.2. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA

Vertinamo turto rinkos apzvalga atlikta remiantis Lietuvos statistikos departamento, Lietuvos banko,
VI Registry Centras teikiamais duomenimis ir kitais vieSai prieinamais informacijos Saltiniais.

3.2.1 EKONOMINIAI IR SOCIALINIAI RODIKLIAI, FINANSAVIMO SALYGOS
3.2.1.1 Ekonominiai rodikliai

Bendrasis vidaus produktas

2023 m. BVP dinamika buvo permaininga — po stipraus neigiamo poky¢io pirmajj ketvirtj Lietuvos
ekonomika sugebéjo atsitiesti ir fiksuoti teigiama rezultatg antrajj ketvirtj. Antroji mety pus¢ buvo be didesniy
poky¢iy.

2023 m. salies BVP sudaré¢ 72,1 mlrd. EUR to meto kainomis. Palyginti su 2022 m., realusis BVP
pokytis buvo neigiamas ir sudaré¢ —0,3 proc. Didziausig (—1,2 proc.) neigiamg jtaka BVP pokyc¢iui turéjo
pramonés jmoniy veiklos rezultatai. Ta¢iau teigiami statybos ir paslaugy jmoniy veikly rezultatai prislopino
BVP kritima, prie BVP metinio pokycio prisidédami atitinkamai 0,6 ir 0,3 proc. punkto.

2023 m. ypac¢ sumazéjo pramonés jmoniy sukurta bendroji pridétiné verté (—5,6 proc.), Zemés ukio,
miskininkystés ir zuvininkystés jmonése fiksuotas 2,4 proc. kritimas. Taciau statybos jmoniy sukurta
pridétiné verté augo 9,6 proc., o visame paslaugy sektoriuje stebétas nuosaikus 0,5 proc. augimas.

Pramonés produkcija

7 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.4 punktas.
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2023 m. visos pramonés produkcijos verté sudaré 35 mlrd. EUR to meto kainomis ir, palyginti su 2022
m., sumaz¢jo 5,2 proc. palyginamosiomis kainomis.

Per metus labiausiai sumazéjo medienos ir medienos gaminiy, i8skyrus baldus, — 23,6 proc., chemikaly
ir chemijos produkty — 15,5 proc., baldy — 14,9 proc., gamybos produkcija.

2023 m. labiausiai augo pagrindiniy vaisty pramonés gaminiy ir farmaciniy preparaty — 26,1 proc.,
elektros jrangos — 24,7 proc., varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy — 19,1 proc., gamybos
produkcija.

Infliacija

Po dvejy mety, kai vartojimo prekiy ir paslaugy kainos did¢jo dvizenkliais skaiciais, 2023 m. Lietuvoje
metiné (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) infliacija sudaré 1,2 proc. Per 2023 m. vartojimo
prekiy kainos sumazéjo 1 proc., bet paslaugy kainos padidéjo — 6,7 proc.

2023 m. bendrg metinj kainy pokytj daugiausia 1émé su sveikatos priezitira susijusiy prekiy ir paslaugy
— 9.4 proc., viesbuciy, kaviniy ir restorany teikiamy paslaugy — 7,7 proc. kainy padidéjimas ir biisto, vandens,
elektros ir kito kuro grupés prekiy ir paslaugy kainy sumazéjimas (10 proc.). 2023 m. uzfiksuotas beveik visy
energetiniy prekiy kainy mazéjimas — elektros energijos kainos sumazéjo 27,7 proc., kietojo kuro — 23,5
proc., Silumos energijos — 19,9 proc., suskystinty dujy maistui gaminti — 17,3 proc., skystojo kuro — 12,2
proc., dyzeliniy degaly — 11,1 proc., suskystinty automobiliniy dujy — 11 proc., benzino — 4,8 proc. Tik
gamtiniy dujy kainos pakilo 14,2 proc.

2023 m. gruodzio mén., palyginti su 2022 m. gruodzio mén., valstybés ir savivaldybiy institucijy
administruojamos kainos sumazgjo 2,8 proc., o rinkos kainos padidéjo 1,9 proc.

Eksportas ir importas

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. prekiy eksportas sudaré 39,7 mlrd. EUR, importas — 45,4 mird.
EUR. Palyginti su 2022 m., eksportas sumazegjo 10,5 proc., importas — 13,6 proc. Tarptautinés prekybos
prekémis deficitas sudaré 5,7 mlrd. EUR.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia eksportavo j Latvija, Lenkija, Vokietijg. Palyginti su 2022 m.
tuo paciu laikotarpiu, eksportuoty prekiy i ES valstybes verté sumazéjo 14 proc. ir sudaré 60,3 proc. bendro
Lietuvos eksporto.

2023 m. sausj—lapkrit]j i§ Lietuvos daugiausia eksportuota mineraliniy produkty (14,6 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (13 proc.), chemijos pramonés ir jai giminingy pramonés Saky
produkcijos (10,7 proc.).

2023 m. sausj—lapkritj lietuviskos kilmés prekiy eksportas sieké 22,5 mird. EUR ir sudaré 61,8 proc.
viso Lietuvos eksporto. Palyginti su 2022 m. tuo paciu laikotarpiu, lietuviskos kilmés prekiy eksportas
sumazgjo 10,8 proc., be mineraliniy produkty — 11,7 proc.

Didziausig lietuviskos kilmés prekiy eksporto dalj sudaré naftos produktai, kuriy eksportas sumazejo 8
proc., baldy eksportas sumenko 11,5 proc., o paruosty maisto produkty ir gérimy eksportas padidéjo 19,6
proc.

Lietuviskos kilmeés prekiy daugiausia eksportuota j ES (65,5 proc. viso lietuviskos kilmeés prekiy
eksporto). Pagrindinés lietuviskos kilmés eksporto partnerés — Lenkija, Vokietija, Latvija, Nyderlandai,
Jungtinés Valstijos.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia importavo mineraliniy produkty (20,8 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (17 proc.), antzeminio, oro, vandens transporto priemoniy (11,8 proc.).

Daugiausia | Lietuvg importuota prekiy i§ Vokietijos, Lenkijos, Latvijos. Importuoty prekiy i§ ES
valstybiy verté sumazgjo 4,9 proc. ir sudaré 69,6 proc. bendro Lietuvos importo.

Statyba

ISankstiniais duomenimis, statybos jmonés Salyje 2023 m. atliko darby uz 5,5 mird. EUR to meto
kainomis. Palyginamosiomis kainomis tai yra 13,1 proc. daugiau nei 2022 m. Labiausiai augo inzineriniy
statiniy statybos darby apimtis, jy atlikta 28,5 proc. daugiau, o pastaty statybos darby — 1,4 proc.

2023 m. inzineriniy statiniy statybos darby dalis sudaré 46,7 proc. visy Salyje atlikty darby,
negyvenamuyjy ir gyvenamuyjy pastaty statybos darby dalys sudaré atitinkamai 33,8 ir 19,5 proc.

UZsienyje atlikta statybos darby uz 651,6 mIn. EUR, tai 5,4 proc. daugiau nei 2022 m.

Per metus (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodZziu) statybos sanaudy elementy kainos padidéjo
2,9 proc. Tai 1émé vidutinio valandinio bruto darbo uZzmokescio (19,1 proc.), masSiny ir mechanizmy darbo
valandos kainos (5,9 proc.), pridétiniy islaidy (0,3 proc.) padidéjimas bei statybiniy medziagy ir gaminiy
kainy (2,9 proc.) sumazéjimas.*®

18 Prieiga internetu: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perziiiréta 2024-03-28.
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3.2.1.2 Socialiniai rodikliai

Darbo rinka

2023 m. treciojo ketvirio pabaigoje Salyje buvo 28,1 tukst. laisvy darbo viety samdomiesiems
darbuotojams — tai beveik tiek pat, kiek ir 2023 m. antrajj ketvirtj. Laisvy darbo viety lygis Salyje beveik
nepakito ir sudaré 2 proc.

Daugiausia laisvy darbo viety 2023 m. tre€igji ketvirt] buvo transporto ir saugojimo jmonése — 19,8
proc. visy laisvy darbo viety, pramonés — 16,5 proc., vieSojo valdymo ir gynybos; privalomojo socialinio
draudimo jmonése — 14,2 proc.

2023 m. salyje buvo 1 min. 441,1 tukst. uzimty gyventojy, 105,5 tikst. bedarbiy ir 904,3 tikst.
ekonomiskai neaktyviy 15 mety ir vyresniy gyventojy. Palyginti su 2022 m., uzimty gyventojy skaicius
padidéjo 20,3 tukst., arba 1,4 proc., bedarbiy — 16,2 tukst., arba 18,1 proc., o ekonomiSkai neaktyviy
gyventojy skaicius padidéjo 12,1 tukst., arba 1,4 proc.

2023 m. nedarbo lygis $alyje buvo 6,8 proc., arba 0,9 procentinio punkto, didesnis nei 2022 m.

Ilgalaikio nedarbo lygis 2023 m., palyginti su 2022 m., i§liko toks pat ir buvo lygus 2,3 proc.

2023 m. 5,6 proc. visy uzimty gyventojy nurodé, kad paprastai dirbo namuose, bent retkarciais
namuose dirbo 7 proc. Palyginti su 2022 m., paprastai dirban¢iy namuose uzimtyjy dalis sumazgjo 6,7 proc.

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. vidutinis ménesinis bruto (iki mokes¢iy) darbo uzmokestis, jskaitant
individualigsias jmones, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,6 proc., arba 225 EUR, ir sudar¢ 2 014 EUR.

Darbo uzmokescio pokyc¢iams jtakos turéjo nuo 2023 m. sausio 1 d. padidinta minimalioji ménesiné
alga, padidintas valstybés politiky, teiséjy, valstybés pareigiiny, valstybés tarnautojy ir biudzetiniy jstaigy
darbuotojy pareiginés algos bazinis dydis ir kitos priezastys.

Vidutinis ménesinis neto (atskai¢ius mokescius) darbo uzmokestis 2023 m. sudaré 1 249,1 EUR ir per
metus padidéjo 11,4 proc. (128 EUR).

Deél 2023 m. vis dar aukstos infliacijos realusis darbo uzmokestis per metus padidéjo 2,1 proc.

2023 m. bruto darbo uzmokestis sparciau did¢jo vieSajame sektoriuje. Per metus jis padidéjo 13 proc. ir
sudaré 2 116,4 EUR, o privaciajame sektoriuje padidéjo 12 proc. ir sudaré 1 973,8 EUR.

2023 m. bruto darbo uzmokestis salies tkyje did¢jo visy ekonominés veiklos riiSiy jmonése ir jstaigose.
DidZiausig bruto darbo uzmokestj gavo informacijos ir rysiy (apie 3 684 EUR), finansinés ir draudimo jmoniy
darbuotojai (apie 3 349,3 EUR). Maziausiai uzdirbo apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy (apie 1 354,6
EUR), nekilnojamojo turto operacijy (apie 1 587,2 EUR), kito aptarnavimo veiklos (apie 1 604 EUR) imoniy
darbuotojai.

2023 m. minimalioji ménesiné alga Lietuvoje augo 15 proc., Estijoje — 10,9 proc., Latvijoje 24 proc.

Minimalioji ménesiné alga 2023 m. treciaji ketvirtj Lietuvoje sudaré 41,9 proc., Estijoje ir Latvijoje —
40 proc. vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio.

ISankstiniais vertinimais, 2023 m. spalj ketvirtadalis visy Salies tkio darbuotojy uzdirbo 762 EUR ir
maziau, kiti 25 proc. darbuotojy gavo nuo 762 iki 1 005 EUR, kitas ketvirtadalis darbuotojy uzdirbo nuo 1
005 iki 1 410 EUR ir likgs ketvirtadalis — daugiau nei 1 410 EUR, atskai¢ius mokescius.

Neto darbo uzmokescio mediana 2023 m. spalj sudaré 1 005 EUR ir buvo 102 EUR didesné nei 2022
m. spalj.

Didesnj nei 6 000 EUR bruto darbo uzmokestj gavo apie 20 tikst. darbuotojy (6 tiikst. darbuotojy
daugiau nei 2022 m. spalj).

2023 m. Salies ukyje vidutinis darbuotojy, mokéjusiy mokeséius Sodrai, skaiius sudaré apie 1 mln.
359 tikst. ir, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,5 tiikst. Daugiau nei du trec¢daliai (73,6 proc., arba 1 mln. 374
tikst.) darbuotojy dirbo privaciajame sektoriuje. VieSajame sektoriuje (jskaitant valstybés ir savivaldybiy
jmoniy darbuotojus) dirbo maziau nei trec¢dalis (26,4 proc., arba 358,6 tiikst.) darbuotojy.

Demografiné situacija

2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 mlin. 886,5 tiikst. nuolatiniy gyventojy — 29 tiikst. (1 proc.)
daugiau negu prie§ metus.

2023 m. nuolatiniy gyventojy skai¢iaus poky¢iui jtakos vis dar turéjo karo pabégéliy i§ Ukrainos ir
didelis atvykusiyjy i§ Baltarusijos, Kazachstano, Kirgizstano, Uzbekistano, Tadzikistano skaiCius, lémes
teigiamg neto tarptauting migracijg (44,9 tukst. daugiau Zmoniy atvyko i Lietuva, negu iSvyko iS jos). Natirali
gyventojy kaita, kaip ir ankstesniais metais, iSliko neigiama — 2023 m. 15,7 tukst. daugiau zmoniy miré negu
gimé. 2023 m. gimé 20 tukst. kudikiy, tai 2 tikst. (9,3 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. miré 35,7 tukst. zmoniy, tai 7,2 tiikst. (16,7 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. i§ Lietuvos emigravo 22 tukst. nuolatiniy Salies gyventojy: 12 tiikst. uzsienie¢iy ir 10 takst.
Lietuvos Respublikos pilie¢iy. Palyginti su 2022 m., emigravusiyjy skaicius padidéjo 6,7 tukst. (44 proc.).
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Nuolatiniy Salies gyventojy emigracijos kryptys iSliko tos pacios: Ukraina, Jungtine Karalyste,
Baltarusija, Norvegija ir Vokietija. UzZsienio pilieCiai daugiausia vyko j Ukraing (8 tiikst.) ir Baltarusija
(beveik 2 tukst.), Lietuvos Respublikos pilie¢iai — j Jungting Karalyste, Norvegija ir Vokietija.

2023 m. j Lietuvg imigravo 66,9 tukst. zmoniy — 20,4 tukst. (23,4 proc.) maziau negu 2022 m., tai 45
tikst. gyventojy daugiau, negu is jos iSvyko.

2023 m. 75 proc. visy imigravusiy gyventojy sudaré uzsienio pilieéiai, 25 proc. — Lietuvos Respublikos
pilie¢iai. Didzioji dalis uzsienio pilieciy 1 Lietuva atvyko i§ Ukrainos, Baltarusijos. Daugiausia Lietuvos
Respublikos pilieciy grizo i§ Jungtinés Karalystés, Norvegijos ir Vokietijos.

2023 m. Lietuvos Respublikos pilieCiy neto tarptautiné migracija buvo teigiama, t. y. j Lietuva grizo 6
tiikst. Lietuvos Respublikos pilie¢iy daugiau, negu jy i$vyko (2022 m. — 7,6 tikst. daugiau).'®

3.2.1.3 Finansavimo salygos

Atpigus skolinimuisi ir ger¢jant lukes¢iams, spar¢iau auga namy tikiy finansiniai jsipareigojimai, taiau
ekonomika finansuojama tvariai, perteklinio skolinimosi nestebima. Namy iikiy ir jmoniy grynasis finansinis
turtas nuosekliai didéja. Lietuvos namy iikiy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas per pusmetj paspartéjo
nuo 3 iki 13 proc., tadiau finansiniam turtui padidéjus dar daugiau (labiausiai dél indéliy ir birziniy akcijy
augimo), grynasis gyventojy finansinis turtas per metus iSaugo 4 proc. ir 2024 m. pirmgjj ketvirtj sudar¢ 58
mlrd. Eur. Ne finansy jmoniy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas sudaré 3 proc., sparCiau auga
ilgalaikiai jsipareigojimai, ypac¢ aktyvéja finansavimasis ilgalaikémis paskolomis i§ banky ir kity ne finansy
jmoniy. Imoniy finansiniam turtui per metus paaugus 6 proc. (labiausiai dél indéliy ir kitoms jmonéms
suteikty ilgalaikiy paskoly augimo), grynasis finansinis turtas per metus padidéjo beveik penktadaliu ir 2024
m. pirmajj ketvirtj sudaré 17 mlrd. Eur.

Pinigy finansy jstaigy Lietuvos rezidenty kredito portfelio metinis augimas tebéra spartus — sparciau
auga jmoniy kredito portfelis, neslopsta vartojimo paskoly portfelio augimas, stebima ir biisto paskoly
atsigavimo Zenkly.

Mazéjant namy tikiy naujy paskoly paliikany normoms, spartéja ir naujo skolinimo bei viso paskoly
portfelio augimo tempas. Namy tikiy paskoly portfelis 2024 m. antrojo ketvirc¢io pabaigoje augo 7 proc. per
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 33 metus (zr. 14 pav.) ir, palyginti su euro zona, kur
augimas sudaré 0,3 proc., ir toliau yra spartus, tieck dél neslopstan¢io vartojimo kreditavimo, tiek ir dél labiau
atsigaunancios busto paskoly paklausos. Sumazéjus EURIBOR (nuo 2023 m. rudens EURIBOR sumazéjo 0,5
proc. p.) ir busto paskoly marZoms (marzy mediana 2024 m. birzelio mén. sudaré 1,5 % ir buvo 0,9 proc. p.
mazesné nei pries 4 m.), 2024 m. antrgjj ketvirt] stebimas biisto kreditavimo atsigavimas ir didZiausias
aktyvumas per pastaruosius dvejus metus — naujy biisto paskoly buvo suteikta 14 proc. daugiau nei prie$
metus, panaSiu tempu augo ir tokiy paskoly verté (zr. 15 pav.). Neslopsta ir vartojimo kreditavimas — Lietuvos
rezidenty vartojimo paskoly portfelis penktadaliu virSija prie§ metus buvusj lygi. Nepaisant neslopstancio
kreditavimo, namy tkiy paskoly portfelio ir BVP santykio atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos tebéra stabiliai
neigiamas (-2 proc. p.), o biisto paskoly ir BVP santykis ir toliau yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m.
pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 17 %), tad perteklinio skolinimosi nestebima. Lietuvos banko vykdomos banky
apklausos rezultatai rodo, kad namy tkiy kredito standartai 2024 m. antrgjj ketvirtj Svelnéjo, kartu Siek tiek
$velngjo ir busto paskoly salygos, o tai taip pat prisidéjo prie biisto kreditavimo atsigavimo. Tolesng
skolinimo gyventojams raidg teigiamai veiks sumazéjusi infliacija ir augancios realiosios gyventojy pajamos
bei numatomas tolesnis paliikany normy maz¢jimas. Bankai stebi labiau atsigaunanc¢ia jmoniy bei paskoly
naujam biistui paklausg, naujy vartojimo paskoly paklausa ir toliau yra didelé.?

18 Prigiga internetu: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perzitiréta 2024-03-28.
2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17
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3.1 pav. Ketvirtiniai PF] paskoly srautai Lietuvos ne finansy jmonéms ir namy tikiams

Mazg¢janciy palukany normy aplinkoje didéjo jmoniy skolinimasis ilgesniam laikotarpiui. Ne finansy
jmonéms suteikty paskoly portfelis 2024 m. antrajj ketvirt] augo 8,5 proc. metiniu tempu (zZr. 14 pav.), o euro
zonoje — vos 0,2 proc. Suteikty naujy paskoly skai¢iaus metinis augimas 2024 m. birZelio mén. jau buvo
teigiamas, o naujy paskoly verté per 2024 m. antrajj ketvirtj deSimtadaliu vir§ija pries metus buvusj lygj (zr.
15 pav.). Sia tendencija patvirtina ir banky apklausos rezultatai, kurie rodo, kad jmoniy paskoly paklausa
nebemazéja jau du ketvircius i$ eilés. Pazymétina, kad jmoniy (rezidenty) paskoly ir BVP santykis ir toliau
yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m. pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 15 %). 2024 m. antrojo ketvir¢io
banky apklausos rezultatai rodo, kad skolinimo jmonéms standartai po 20222023 m. fiksuoto grieztinimo per
paskutin] pusmetj reikSmingai nekito. Bankai pras¢iausiai vertina transporto jmoniy finansine bikle, kartu
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 34 mazeéja ir konkurencija skolinant §ioms jmonéms, taip
pat labiausiai buvo ribojamas skolinimas NT bei viesbuciy ir restorany jmonéms. Taciau finansiniy sunkumy
patirian¢iy jmoniy dalis reikSmingai nedidéja.

Banky paskoly namy tikiams ir ne finansy jmonéms portfelyje neveiksniy paskoly lygis ir imoniy
bankroty skaicius ir toliau buvo zemas. Nedaug prastéja tik vartojimo paskoly kokybé¢ ir fiksuotas riboto
dydzio paskoly kokybés suprastéjimas apdirbamosios gamybos sektoriuje bei padidéjes bankroty skaicius
transporto sektoriuje. Statybos bei viesbuciy ir restorany ekonominiy veikly, palyginti su kitais sektoriais,
neveiksniy paskoly dalis vis dar tebebuvo didziausia, taciau per metus sumazéjo daugiau nei 4 proc. punktais
ir sudaré atitinkamai 3,4 ir 4,3 proc. Pastaruoju metu jmoniy segmente jsigaliojo atsargus optimizmas, tai
rodo ir pageréje jmoniy liikes¢iy indeksai, palyginti su buvusiais prie$ metus.?*

3.2.2 ELEKTROS SISTEMOS GAMYBOS, VARTOJIMO IR IMPORTO BEI EKSPORTO
RODIKLIAI LIETUVOJE

2023 m. itin reik§mingai iSaugo elektros energijos gamyba véjo ir saulés elektrinése. Kaip skelbia
Lietuvos elektros perdavimo sistemos operatoré ,,Litgrid* , pra¢jusiais metais elektros gamyba Lietuvoje augo
trecdaliu ir buvo didziausia nuo 2010 mety, o atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinés pagamino
rekordi$kai daug elektros energijos — ji sudaré 70 procenty visos Salies gamybos. Elektros energijos
suvartojimas per metus sumazéjo 1,2 procento.

2023 m. buvo istoriniai metai Zaliajai energetikai Salyje. Pirma karta atsinaujinancios energijos iStekliy
elektrinése pagamintos elektros energijos dalis sudaré daugiau nei du trecdalius visos Salyje pagamintos
elektros.

2021-aisiais atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinése buvo pagaminta 48 procentai Salies elektros
energijos, 2022-aisiais $i dalis pasieké 60 procenty, o 2023-aisiais sudaré 70 procenty.

Véjo elektriniy gamyba per metus iSaugo nuo 1,513 TWh iki 2,524 TWh, saulés — nuo 0,273 TWh iki
0,633 TWh, o hidroelektriniy nuo 0,457 TWh iki 0,589 TWh.

Siluminiy elektriniy pagaminamos energijos kiekis, palyginti su 2022 m., paaugo 12,9 procento (nuo
1,161 TWh iki 1,311 TWh).

I8 viso atsinaujinanc¢iy iStekliy pagaminta energija per metus sudaré 3,972 TWh.

Visa Lietuvos elektros gamyba 2023 metais sieké 5,664 TWh, 33,3 procentais daugiau nei 2022
metais.

2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17.
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Lietuvoje elektros energijos pagaminta daugiausiai nuo 2010-yjy — pirmyjy mety po Ignalinos atominés
elektrinés uzdarymo. Vertinant, kiek suvartojamos elektros energijos Lietuva pasigamina pati, pernai vietos
gamybos dalis nuo bendro suvartojimo sieké 48 proc. — tai taip pat didZiausias rodiklis nuo 2010
mety. Palyginimui, uZpernai gamyba uztikrino 35 proc. bendro suvartojimo.

Elektros suvartota 1,2 procento maZziau.

Per 2023 metus Lietuvoje suvartota 11,056 TWh elektros energijos. Tai yra 1,2 procento maZiau nei
uzpernai, kai $is skaicius sieké 11,192 TWh.

Palyginti su 2022 metais, pramonés sektoriuje elektros energijos vartojimas didéjo 1,3 procento — nuo
3,999 TWh iki 4,053 TWh. Zemés iikyje elektros energijos suvartojimas liko stabilus — 0,248 TWh.
Transporto sektoriuje elektros vartojimas mazéjo 5,9 procento — nuo 0,096 iki 0,091 TWh, paslaugy srityje
mazgjo 3,7 procento — nuo 3,558 TWh iki 3,427 TWh.

Palyginti su 2022 m., gyventojai per metus elektros energijos sunaudojo 4,6 procento maziau — nNUO
3,289 TWh iki 3,138 TWh.

Per 2023 metus j Lietuva importuota 9,794 TWh elektros energijos, 12,7 procento maziau nei 2022 m.,
eksportuota — 2,865 TWh arba 8 procentais daugiau nei 2022 metais.

Importas i§ Estijos augo 39,3 procento (0,331 TWh), importas i§ Svedijos mazéjo 1,2 procento (4,967
TWh), i§ Lenkija — augo 5,1 procento (1,161 TWh). Importas i§ Latvijos mazéjo 19,3 procento (3,290 TWh).

Igyvendinus Biitinyjy priemoniy, skirty apsisaugoti nuo treciyjy Saliy nesaugiy branduoliniy elektriniy
keliamy grésmiy, jstatymo nuostatas, tiesioginiy komerciniy sandoriy su Baltarusija nei pernai, nei uZpernai
Lietuva nevykdé. Nuo 2022 m. pirmojo pusmecio taip pat nevyksta elektros energijos prekyba su Rusija.

Didziausig elektros eksporto dalj 2023 m. sudaré eksportas j Lenkija — 1,694 TWh arba 10,5 procento
maziau nei 2022 metais. Labiausiai augo eksportas j Latvija — 192,3 procento iki 0,370 TWh.?

3.2.3 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KONJUNKTURA

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.2 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius 23

Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais buvo parduoti 203 pastatai ir patalpos, t. y. 20,08 proc.
maziau negu 2022 metais. Lazdijy rajono savivaldybéje per analizuojamag 2020-2024* m. laikotarpj
didziausias parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduota 302 objektai. Lyginant
2021 m. su 2020 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 33,04 proc., tac¢iau 2022 m. buvo perleista
15,89 proc. maziau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy
skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

22 Internetiné prieiga: https://enmin.Irv.It/It/naujienos/daugiau-nei-du-trecdaliai-lietuvoje-pagamintos-elektros-energijos-is-atsinaujinanciu-istekliu/
2 Pastaty ir patalpy skaicius pateiktas be pagalbinio fikio paskirties pastaty (V] Registry centras. Vilnius, 2021. Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés duomenys)
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3.3 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius**
pagal paskir¢iy grupes

Lazdijy rajono savivaldybéje i§ viso 2020-2024* m. laikotarpiu parduoti 1 103 pastatai ir patalpos.
Siuo laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno—dviejy buty namai, butai ir garazai. Lazdijy
rajono savivaldybéje 2023 m. parduoty pastaty ir patalpy skaiciaus sumazejimas fiksuojamas visose, i§skyrus
bendrabuciy, administracinés ir gydymo bei sodo pastaty paskiriy grupése. 2023 m. daugiausia buvo
parduota vieno—dviejy buty namy — 124, tai yra 19,5 proc. maziau nei 2022 m., kai buvo perleisti 154 namai.
Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais perleista 4 sody pastatai (dvigubai daugiau nei 2022 m.), 39 butai
(30,4 proc. maziau nei 2022 m.), 14 garazy (30,0 proc. maziau nei 2022 m.), 10 bendrabuciy grupés objekty
(25,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 5 viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy grupés objektai
(28,6 proc. maziau nei 2022 m.), 5 administracinés ir gydymo paskirciy grupés objektai (25,0 proc. daugiau
nei 2022 m.), 2 kultiiros ir mokslo paskiréiy grupés objektai (tiek pat kaip ir 2022 m.), poilsio ir sporto
paskir¢iy grupés objekty 2023 m. parduota nebuvo. 2

3.2.3.1 VI Registry centro NT rinkos aktyvumo apZvalga

Siy mety pradzia $alies nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje buvo aktyvesné nei jprastai pirmaji
mety ménesj ir iSlaiké panaSy tempa kaip ir pragjusiy mety pabaigoje, skelbia jregistruotus NT sandorius
analizuojantis Registry centras.

Pirmajj Siy mety ménesj visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 9,3 tikst. pirkimo-pardavimo sandoriais
perleisty NT objekty - 43,3 proc. daugiau nei 2024 mety sausj, kai buvo jregistruota 6,5 tiikst. NT objekty
pardavimy.

Siemet visoje 3alyje jregistruota 2,5 tiikst. buty pardavimy - 40,3 proc. daugiau nei 2024 mety sausj, kai
buvo jregistruota 1,8 tiikst. buty sandoriy, bet 2,5 proc. maziau nei praéjusiy mety gruodj (2,6 ttkst.).

Per sausio ménesj Lietuvoje jregistruota ir 0,8 tiikst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy - 36,5
proc. daugiau nei 2024 mety sausj, kai buvo jregistruota 0,6 tukst. namy pardavimy, bet 5,6 proc. maziau nei
pernai gruodj (0,9 tiikst.).

Siais metais visoje Salyje taip pat jregistruota 4,6 tiikst. zemés sklypy savininky pasikeitimy - 47,7 proc.
daugiau nei 2024 mety sausj, kai buvo jregistruota 3,1 tiikst. zemés sklypy sandoriy ir 0,8 proc. maziau nei
praéjusiy mety gruodj (4,7 tukst. zemés sklypy).?®

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDU (KASTU) METODU

Islaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte.

Islaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turta,
jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, btty ne didesné nei analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atklirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

2 Prieiga internetu: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=27&ver=59
% Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=63018
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ISlaidy (kaSty) metodas taikomas, apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, i$laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

I8laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
1) nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sgnaudos;
2) nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i$ $iy skai¢iavimo modeliy:
1) vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modeliu;
2) vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialtis kainy indeksai. Jeigu
konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrgjj Salies
vartojimo kainy indeks3.

Bendroji islaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamy objekty verté skai¢iuojama pagal formule:
AV = AK - NV, (1)
AV - vertinamo objekto atkuriamoji verté;
AK - vertinamo objekto atstatymo kasty verte;
NV - vertinamo objekto nuvertéjimo verté.

Vertinamas objektas, kurio verté nustatoma islaidy (kasty) metodu, konkreciai iStiriamas, suskaidomas |
elementus, kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta rinkos kasty duomeny
bazg, t.y. apimties (matavimo) vienetai bei Siems vienetams nustatytos tiesioginés iSlaidos (medziagos, darbo
jéga, mechanizmai ir kita), pridétinés islaidos (projektavimo bei valdymo, sandéliavimo ir kitos i§laidos), taip
pat vidutinis Sios produkcijos kiiré¢jo, gamintojo, statytojo (montuotojo) pelnas.

Nekilnojamasis turtas nuvertéja trimis aspektais, todél, skai¢iuojant vertinamo objekto nuvertéjimo verte,
nustatoma:

1) fizinis nuvertéjimas, kuris rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus per tam tikra laikotarpj
ir (arba) per funkcijy atlikimo skai€iy (naudojimo intensyvumg).

2) funkcinis nuvertéjimas - vertinamo objekto funkciniy trukumy atsiradimas per tam tikrg laikotarpj,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai ar skoniui, dél demografiniy, socialiniy ar kity veiksniy.

3) ekonominis nuvertéjimas, kurj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai gali biiti Salia
vertinamo objekto esantys kiti objektai, keliantys triukSma, skleidZiantys nemalonius kvapus, terSiantys
atmosfera, iSoriskai nepatrauklis ir pan.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy
skai¢iavimo modeliy:
1) suskaidymo skaiciavimo modeliu;
2) gyvavimo amziaus skaiciavimo modeliu;
3) rinkos poky¢iy skaic¢iavimo modeliu.

Visa vertinamo objekto nuvertéjimo verté apskaic¢iuojama pagal formule:
NV =FN+ TN+ EN, (2)

NV - nuvertéjimo verté;
FN - fizinio nuvertéjimo verte;
TN - funkcinio nuvertéjimo verte;
EN - ekonominio nuvertéjimo verté.

Zemos jtampos elektros kabelinés linijos vertés skai¢iavimas:
Vertinamo turto suktirimo sagnaudos nustatomos dviem biidais:

e vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modeliu;
e vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Turto vertintojas pasirinko vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelj sukiirimo sgnaudy
nustatymuli.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudy skaiciavimo modelio _pasirinkimo _pagrindimo _aplinkybés:
$io modelio esmé yra apskaiciuoti sukiirimo sanaudas, kiek kainuoty turto vertinimo metu esamomis rinkos
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kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti) ekvivalentinio naudingumo objektg <..> i§
vertinimo metu rinkoje naudojamy medziagy, pagal vertinimo metu rinkai aktualius standartus, dizaing ir
kokybe. Taikydamas §j buda, vertintojas laikesi kiekybinio tyrimo metodo.

Vertinamo turto — elektros kabeliniy tinkly statybos kaina nustatoma remiantis ,,Nekilnojamojo turto
atktirimo kaSty (Statybinés vertés) kainynas* (NTK 2025) duomenimis.

Sukirimo sanaudy apskai¢iavimas

Vertinamy elektros kabeliniy tinkly parametrai yra:
- bendras suminis tinkly ilgis 220,0 m (pagal elektros tinkly techninio paso duomenis);
- statybos metai 1998 m;
- kabelio bendras ilgis 220,0 m susideda i§ dviejy atskiry daliy (ilgiy):
1. Aukstos jtampos elektros kabeliy linija.

L=70 m (dvigubas kabelis, bendras ilgis L=140 m);

kabelio gysly skaicius 3 (pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis);

kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis).
2. Zemos jtampos elektros kabeliy linija .

L=40 m (dvigubas kabelis, bendras ilgis L=80 m);

kabelio gysly skaicius 3 (pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis);

kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis).

Atliekamas sukiirimo sgnaudy apskai¢iavimas.

3.1 lentelé. Sukiirimo sanaudy apskaiéiavimas

Objektas Kainyno lentelés Ikainis, Bendras ilgis, m | Vertinamo objekto suktirimo
Nr. 1 km statybos kaina, sanaudos, Eur
tukst. Eur
1 2 3 4 6
Aukstos jtampos NTK 2025-4.4.5 61,50 140 61,50*70 +(61,50-2,2)*70 = 8456
elektros kabeliy linija
Zemos jtampos elektros | NTK 2025-4.4.8 15,74 80 15,74*40 + (15,74-2,2)*40 = 1171,2
kabeliy linija
I§ viso: 8456 +1171,2 = 9627,2

Nuvertéjimo nustatymas

Fizinis turto nuvertéjimas
Vertinamy elektros kabeliniy tinkly vidutiné naudojimo trukmé — 24 metai, kasmetinis vertés mazinimo
procentas — 4,0 (pagal UAB ,,SISTELA® Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvy 4.4 lentelés 4.4.5
eilute).

Vertinamy elektros kabeliniy tinkly fizinis nuvertéjimas — 4,00 proc. * 27 m. = 108 proc.

Siuo atveju elektros kabeliniy tinkly nusidévéjimas skai¢iavime priimamas 75 proc., nes Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimo ,,Dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo* 27.2.1
punktu, didesnis negu 75 procenty fizinis nusidévéjimas inzineriniams statiniams prilyginamas 75 procenty
nusidévéjimui, didesnis negu 70 procenty fizinis nusidévéjimas kitam nekilnojamajam turtui prilyginamas 70
procenty nusidéveéjimui.

Funkcinis turto nuvertéjimas
Kadangi vertinamas turtas yra naudotinas pagal paskirtj be papildomy patobulinimy, todél laikytina,
kad nepaSalinamas ir paSalinamas funkcinis nuvertéjimas lygus 0.

Ekonominis turto nuvertéjimas

Vertinamas turtas néra veikiamas iSoriniy veiksniy, todél laikytina, kad ekonominio nuvert&jimo
vertinamas turtas neturi.

Atlikty skai¢iavimy rezultatai pateikiami Zemiau esancioje lenteléje.

3.2 lentelé. Elektros kabeliniy tinkly atkuriamosios vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu

Nr. | Pavadinimas Verté, Eur
1 Aukstos jtampos elektros kabeliy linijos sukiirimo sagnaudos 8456
Fizinis nuvertéjimas | Pasalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. | 0 6342

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/05/1N
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Nepasalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 75
.. Pasalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0
Funkcinis nuvertéjimas =T — T -
Nepasalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0
Ekonominis nuvertéjimas -
Bendra aukstos jtampos elektros kabeliniy tinkly nuvertéjimo verté 6342
Aukstos jtampos elektros kabeliniy tinkly atkuriamoji verté 2114
Suapvalinta aukstos jtampos elektros kabeliniy tinkly verté, Eur 2100
Zemos jtampos elektros kabeliy linijos sukiirimo sanaudos 11712
Fizinis nuvertéjimas Pasahvna-mas ﬁzm1§ I?uvertejn?'a.ls, proc. 0 878.4
Nepasalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 75
.. Pasalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0
Funkcinis nuvertéjimas =T — T -
2 Nepasalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0
Ekonominis nuvertéjimas -
Bendra zemos jtampos elektros kabeliniy tinkly nuvertéjimo verté 878,4
Zemos jtampos elektros kabeliniy tinkly atkuriamoji verté 292,8
Suapvalinta Zemos jtampos elektros kabeliniy tinkly verté, Eur 300
Bendra elektros kabeliniy tinkly verté 2400

ISvada dél turto rinkos vertés:

Ivertinus kokybinius ir kiekybinius vertinamo turto ypatumus, vertinamo nekilnojamojo turto rinkos

verté taikant iSlaidy (kasSty) metoda, yra:
2400 (Du takstan¢iai keturi Simtai) Eur.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/05/1N
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinimo uzZsakovas:

Vertinimo objektas:

Turto savininkas:

Turto patikétinis:
Vertinimo atvejis:

Vertinimo tikslas:

Turto apZitiros ir vertés
nustatymo data:

Ataskaitos suraSymo data:

2025-02-14
Vilnius
Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
4.1 lentelé. Vertinimo objektas
Turto pavadinimas Bendras ilgis, m | Buvimo vieta/ adresas
Elektros kabeliniai tinklai
(aukstos jtampos kabelis ir Zzemos 220 Lazdijai, Vytauto g. 10
jtampos kabelis)

Pastaba: Elektros kabeliniai tinklai néra registruoti Nekilnojamojo turto
registre

Néra duomeny.

Néra duomeny.

Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba
verslo vertinimas).

Nuosavybés teisés perleidimo. ISvada parengta ne dél to, kad tarp
uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél
turto vertés nustatymo.

2025-01-20.
2025-02-14.

Turto vertintojas: Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas“ (jmonés kodas
300096943, juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g.
170, Vilnius, jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sgrasa
pazyméjimo Nr. 000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjucio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr.
LT25-TVCAP-00000328-5), turto vertintojas ||| | l ll (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaitg patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas

asmuo

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto vertés:

Vertinimo metodas (-ai): 18laidy (kasty) metodas.

Vertinamo objekto rinkos verté:

2400 (Du tukstandiai keturi Simtai) Eur, iS ju:

- aukstos jtampos elektros kabeliniai tinklai — 2100 Eur;
- zemos jtampos elektros kabeliniai tinklai — 300 Eur.

Pastaba. Pridétinés vertés mokestis

jtrauktas | ataskaitoje nurodytq verte. Tais atvejais, kai turtas pagal savo tipg

neapmokestinamas pridétinés vertés mokesciu, vertéje Sis mokestis neatsispindi.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/05/1N
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ATASKAITOS PRIEDAI
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TURTO APZIUROS AKTAS

FUIPICE TIPS w VERSLAS

it

[Elekiros kabelinizi tinklai

(vertndma clyshos pavyvade i)

APZITROS AKTAS

2025-01-20 MNr. TEB250120W05M
(dala)
Vilndns

fapfalnes ekl ssdanyrsg victa)

1. ApFifites viata: Wytauto g. 10, Lazdijai

3. ApFiiros athikimo (pradzios) Ialkas: 10:25

4. Verinamo objekte vietos {gretmybin) charakteristka (vertinant nekilngjamsji tartg),
jeim ji nenurodores vertinims atackaitos tekste
. ataskaitos tekstingie dahge .

5. Vertinamo objekto fiziné bilklé apFifiros metu:
Zr. ataskaitos tekstinge dahge .

6. Arnzsakovas informavo objekto savininks Taip He
apie ohjektn apEirg it tard ohjekto savininko . D

sutikimg dél objekio apZiiros (paZymeti)

7. ApFiiroje dalyvavusing savininko ir (arba) usakovo arba ju igalion ssmeny duomenys
(pavadinimas teising forma boveins, kodas arba fzinie asmens vardas, pavards kontaktinisi
duormeanyz)

7.1. VT Turto bankas, a. k. 112021042, buveinés adresas: Eestodio g 45, Vilnius (jmonés
duomenys kaupiami ir laikomi VI Fegistm cenite Juridinig asmenny regisie]) atstowvas

e
_,:r-- T
" pamia)
- ¢ - ‘._‘
—
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VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS

Lazdijai, Vytauto g. 10
Elektros kabeliniy tinkly aukstos jtampos linija

f l : o,
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VERTINAMO TURTO JURIDINIAI DOKUMENTAI

P —
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VALSTYBINES ENERGETIKOS REGULIAVIMO TARYBA

ISVADA

Del VI, Turto bankas™ 0.4 kV KL Lz-1136/1 ir 0.4 kV KL I2-11362-5P62/2 (L-0,080 km)
Vytauto g. 10, Lazdijai (toliau — Kabeliy linijjos) bendrai naudojamo elektros energetikos objekto

tinkamumeo tolesnel eksploatacijal
2023 m. d Nr.
Manjampolé

Wagrinétas praSymas su Siais pridedamais dekumentais: Kabeliy lindjy projektas pagal
esama bilkle, Kabeliy liniju izoliacijos varzy matavimo protokelai (pagal Elekiros irenginm
matavimo r bandymo normn apimély retkalavinms), fakitmeés Eabely hmijy elekires grandimm
schemos (pagal Elektriniy ir elektros tinkly eksploatavime taisykliy reikalavimms), Kabelin linijy
geodeziné motrauka, V] , Fegistng centras™ nekilnojamo turto registro duomenn bazés iradas ir
Kabeliy limijy techninis pasas.

Atlikta Eabelm limu ap&ifra vietoje — elekiros rengimmose trikomy, dél kuny tolesné
eksploatacija negalima nerasta.

Mustatyta, kad V] ,Turte bankas” Kabelm lingy techniné biklé perductl energetikos
imonel tolesnel eksploatacija tmkama.

Techninés priefiiiros departamento Kaune tentorimo skynians
vynansiasis specialistas
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TURTO VERTINIMO ATASKAITOS
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PRIEDAS
ATASKAITOS TIKSLINIMAS
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Vadovaujantis Turto ir verslo vertinimo metodikos V punktu, vertinimo uzsakovo prasymu tikslinama
turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/05/1N

Turto vertinimo ataskaitos skyriuje:

4. ISVADA DEL TURTO VERTES
Keic¢iama i8:

Vertinamo objekto rinkos verté:
2400 (Du takstandiai keturi Simtai) Eur, i$ ju:
- aukstos jtampos elektros kabeliniai tinklai — 2100 Eur;
- zemos jtampos elektros kabeliniai tinklai — 300 Eur.

Keiciama |:

Vertinamo objekto rinkos verté:

2400 (Du tukstanciai keturi Simtai) Eur, i ju:
- aukstos jtampos elektros kabeliniai tinklai — 2100 Eur, 18 jy:
- kabelis Nr.1 — 1050 Eur,
- kabelis Nr.2 — 1050 Eur;
- zemos jtampos elektros kabeliniai tinklai — 300 Eur.

Taisomas Turto vertinimo ataskaitos 22 puslapis
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NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

TB25/0120/01N

Elektros pastote
Vertinimo uzsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas

Turto adresas / buvimo vieta: Lazdijai, Vytauto g. 10

2025

Turto vertinimo ataskaita parengé UAB ,,Jungtinis verslas*
Ira§ymo ] iSorés turto arba verslo vertinimo veiklg turiniy teis¢ verstis asmeny sgrasg pazyméjimo Nr. 000051

Skelbti, dauginti ar kitaip viesai panaudoti ataskaita tretieji asmenys gali tik gave uzsakovo ir vertintojo sutikima.
Turto vertinimo ataskaitg su priedais sudaro 34 lapai
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1. BENDROJI DALIS
1.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

Individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta 2023 m. balandzio 5 d.
Paslaugy sutarties Nr. 23-S1-213 pagrindu. Sig sutartj pasiras¢ UAB ,Jungtinis verslas® ir uZsakovas
Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45
(jmonés duomenys kaupiami ir laikomi V] Registry centras Juridiniy asmeny registre), gavus uzsakovo
prasyma nustatyti turto rinkos verte.

1.2. VERTINIMO OBJEKTAS, SAVININKAS, TURTO VALDYMO TEISE
Vertinimo objektas — zr. lentele Nr. 1.1.

1.1 lentelé. Vertinimo objektas

Turto pavadinimas Turto adresas Unikalus numeris Bendras plotas

Elektros pastoté 2H1/g Lazdijai, Vytauto g. 10 4400-6195-5915 6,11 kv. m

Pastaba. Elektros pastoté néra registruota Nekilnojamojo turto registre, todél visi duomenys paimti i§ Nekilnojamojo daikto
kadastriniy matavimy bylos (Zr. ataskaitos priedus).

Turto savininkas — Néra duomeny.
Turto patikétinis — Néra duomeny.
1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuotas remiantis uzsakovo praSymu nustatyti turto rinkos verte,
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
jsakymu ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
VertinimaS). Sis vertinimo atvejis apibréZziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr.75-3780) 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (objektai bus parduodami aukciono biudu
vadovaujantis LR Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintu Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono buidu tvarkos aprasu).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turta vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas® (jmonés kodas 300096943,
juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g. 170, Vilnius,
jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teise verstis asmeny sgrasg pazyméjimo Nr.
000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjii¢io meén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr. LT25-
TVCAP-00000321-1), turto vertintojas | (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaitag patvirtino UAB ,Jungtinis verslas® jgaliotas

asmuo
1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS
Vertinamas turtas, esantis Lazdijuose, Vytauto g. 10, apzitrétas vietoje ir nufotografuotas 2025-01-20.

Apzitros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés charakteristikos ir fiziné buklé, suraSytas
apzitros aktas. Apzitirint turta dalyvavo ir paaiskinimus teiké vertinimo uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:
Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data — 2025 m. sausio 20 d.
Ataskaitos sura§ymo data — 2025 m. sausio 31 d.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAL METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

Transformatorinés kadastriniai duomenys (zr. ataskaitos priedus);

Vertinamojo turto natiiriniais steb¢jimais ir nuotraukomis;

Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiskinimais gautais objekto apZiiiros metu;

UAB ,Jungtinis verslas® surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka ir jos
tendencijas;

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/01N
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e VI Registry centro duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai $altiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

e Lictuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74);

e Lictuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Del turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo*, 2012-04-27, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502);

e Lictuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,,D¢l turto arba verslo vertintojy profesinés etikos
kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25,

Nr. V1I1-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3708);

Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), 2022, Londonas IVSC,;

Europos vertinimo standartai, 2025 (desimtas leidimas), TEGOVA,;

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008. — 186p.;

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Monografija, Vilnius, VU leidykla,

2015.

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinima bei analize¢. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
=  Gautas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto verte.
=  Sudaryta raSytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
= Nustatytas vertés nustatymo pagrindas.
= Nustatyta vertés nustatymo data.
=  Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, salygos ir ypatybés.
= Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: sutikrinti pateikti egzistavimg patvirtinantys
dokumentai (jy kopijos, kurios pateikiamos ataskaitos prieduose), atlikta objekto apziiira, jvertinta jo
buklé, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inZinerines komunikacijas,
privaziavimo kelius, infrastruktiirg.
=  SuraSytas apziiiros aktas.
= Atlikta aplinkinés vietovés apZiiira, apzitiréti greta esantys objektai.
=  Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus, pasiiila.
= Atlikta turto kaSty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtakg turto rinkos vertei.
= Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
=  Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir ekonomines salygas.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojo atliktos iSvados yra pateikiamos zZemiau ataskaitos
skyriuose: ,,Vertinamo turto teisinis rezimas®, ,,Vertinamojo turto detalus apraSymas ir individualis
poZymiai®.

Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei
vieSai prieinama, rodanti padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny Saltiniai yra pateikiami ankstesniame ataskaitos skyriuje ,,Informaciniai
Saltiniai. Metodologiniai dokumentai“.

Remdamasis auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojas atliko visus biitinus skai¢iavimus,
nustaté turto verte ir surasé Sig ataskaita.

1.8. VERTINIMO YPATYBES IR METODAI

Parduodamo vieSo aukciono biidu turto individualus turto vertinimas yra numatytas Lietuvos
Respublikos Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bei
reglamentuotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimo Nr. 1178 ,.Dél Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos apraso patvirtinimo* 19 punkte
,,<...> aukciono organizatorius inicijuoja aukcionq, turédamas individualy nekilnojamojo turto ir jam
priskirto Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy daikty turto vertinimg, atliktq pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg <...>“. Minéty taisykliy 22.2 punkte nurodoma, kad ,,<...> pradiné
bendra nekilnojamojo turto ir zemés sklypo arba pradiné kito nekilnojamojo daikto pardavimo kaina, kuri
pirmajame aukcione turi biiti nustatoma pagal individualy vertinimq, nustatytq Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka <...>“. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* patvirtinta Turto
ir verslo vertinimo metodika vertinant turta nuosavybés teisés perleidimo tikslais taip pat numato individualy
vertinima.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/01N
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Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka, remiantis LR finansy ministro
jsakymo ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybés teisés
perleidimo tikslu* nurodymais bei prisilaikant Tarptautinio vertinimo standarty komiteto TVS strukttiriniais
pagrindais, Bendraisiais standartais, Europos vertinimo standartais (2020) EVS 1 ,,Rinkos verté®.
Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodyta, kad vertinant nuosavybés teisés perleidimo tikslu
nustatoma: *
e rinkos verté, taikant individualy vertinima;
e kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, teisés aktuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinimg.

Vertés pagrindai (kartais vadinami vertés standartais) apibiidina pagrindines prielaidas, kuriomis bus
grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo sutarties
salygas ir tiksla, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo pasirinktiems metodams, pradiniams
duomenims ir prielaidoms bei galutinei i§vadai apie verte.

Be TVS nustatyty vertés pagrindy, pateikty toliau, TVS taip pat pateikia nebaigtinj sgrasg kity ne TVS
apibrézty vertés pagrindy, kuriuos nustato atskiros jurisdikcijos jstatymai arba yra pripazinti ir priimti
tarptautiniu susitarimu.?

TVS nustatyti vertés pagrindaiz*

1. Rinkos verté.

2. Nuomos rinkos verté.

3. Teisingoji verté.

4. Investiciné verté arba vertingumas.
5. Sinergijos verté.

6. Likvidaciné verté.

Vertinimo uZsakovui yra aktuali vertinamo turto rinkos verté, kuri ataskaitoje suprantama taip, kaip ji
apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme: ,,turto arba verslo rinkos verté
— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas jO vertinimo dieng, sudarius
tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity
sandoriy ir interesy*.

Rinkos verté yra pagrindiné sgvoka nustatant pagristus lukesc¢ius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatin¢jama turto verté, pobiidis priklauso nuo
sandorio objekto (bustas, komercinis NT, zemé ir t.t.), o rinkos salygos gali keistis dél kintancios pasitilos ir
paklausos pusiausvyros, NT vystymosi tendencijy, bendros finansinés aplinkos, kreditavimo salygy, pelno
lukesciy ir kity aplinkybiy.

Turto rinkos verteé rodo turto verte esant geriausiam §io turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas
reiSkia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansiskai jvykdomas.
Geriausiu turto naudojimu gali biiti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias
naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis siiilydamas pirkimo
kaing.®

Dabartinis naudojimas / esamas naudojimas yra dabartinis biidas, kaip turtas, jsipareigojimas, turto ir /
ar jsipareigojimy grupé yra panaudojama. Dabartinis naudojimas gali biiti, bet nebitinai, taip pat ir
didziausias ir geriausias panaudojimas.®

Turto vertei nustatyti gali biiti naudojami Sie turto vertinimo metodai, aprobuoti Lietuvos Respublikos
finansy ministro jsakyme ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

e lyginamasis metodas, kurio esmé ,,vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panaSiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zZinomos turto vertintojui‘.

o iSlaidy (kaSty) metodas, kurio esmé yra ,,prielaida, kad kaina, kuria pirkéjas rinkoje mokety uz
vertinamg turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne

L LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, 26 punktas.
2 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 10.1 punktas.

3 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 20.1 punktas.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 20.1 punktas.

5 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 30.4 punktas.

6 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 150.1 punktas.
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didesné nei analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina“.

e pajamy metodas, kurio esmé — ,turto teikiamos naudos — grynyjy busimyjy pinigy srauty

perskaiCiavimas j turto verte®.

e auk$c¢iau nurodyty metody deriniai.

Renkantis turto vertinimo pozitrius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausig metoda konkrecioms
aplinkybéms.” Vertinamo turto paskirtis ir naudojimo galimybés, vertinimo tikslas lemia turto vertés
nustatymo metody parinkima. Metody taikymo biidai bei metodo parinkimo motyvai iSdéstyti 3 ataskaitos
skyriuje ,,Turto vertés nustatymas“.

1.9. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos,
salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy ] vertinama turtg ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta VI RC Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rase (dokumenty kopijos pateiktos
ataskaitos prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagrjstas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais.

Saqlygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta:
Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta, néra.

Specialios sqglygos, prielaidos ir aplinkybés:
Specialiyjy salygy, prielaidy ar aplinkybiy néra.

Sioje ataskaitoje kai kurie duomenys turéjo bati atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos $iam
konkre¢iam darbo tikslui. Dél §iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esan¢ios nuomonés, analizés duomenys ir
iSvados pateikiamos su Siomis ribojanciomis sqlygomis:

e turto vertinimo ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimus, nuosavybés
teisés klausimus;

e vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamojo objekto vertés, iSaiSkéjus kitokioms, vertintojui
vertinimo atlikimo metu nezinomoms objekto naudojimo salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali
atsirasti po Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

e vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas salygas, turincias jtakos turtui, tokias kaip
toksines atliekas ir terSalus, techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinimo objekto verté galéty tapti
didesné ar mazesné negu ¢ia nurodyta, daroma prielaida, kad jy jtaka yra neutrali;

e vertintojas patvirtina, kad néra sgmoningai nuslépti jokie vertintojui zinomi natiiriniai pastebéjimai ar
faktai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai objekto vertei;

e vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos, ir joms
galéjo turéti jtakos tik nenumatyti faktoriai ar kitos ataskaitoje pazymétos salygos; vertintojas neturéjo, neturi
ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamame objekte bei su asmenimis, susijusiais su §io turto jvertinimu;
Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimy;

e Sioje vertinimo ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i§ jvairiy Saltiniy, taciau dél
objektyviy priezasCiy néra garantuojamas Siy duomeny tikslumas;

e vertintojas, identifikuodamas turtg, konstatuodamas Sioje ataskaitoje apraSomo turto egzistavimo
fakta, bukle, rémési uzsakovo pateiktais duomenimis; vertintojas neatsako uz duomeny, kuriy buvo jau
nejmanoma patikrinti tiksluma ir tikruma;

e Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems
asmenims suvokti vertinamajj turta, jo apimtj;

e vertintojas vadovavosi V] Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto
nuosavybés teisiy, nes tai néra vertintojo kompetencija ir vertintojas $ios informacijos netikrino;

7 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.3 punktas.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/01N
Nekilnojamasis turtas



7

e turtas buvo vertinamas darant prielaida, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybeés
teiséms ] turta, Objektas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés buvo neapribotos;

e atliekant §j turto vertinima, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supaZzindintas
su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvima. Vertintojas neturi
galimybés savarankiskai gauti duomeny apie vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusj ar esamg naudojima,
siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uZtersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai
neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz galimg vertés pokyti, jeigu véliau
paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa galéty atsirasti.

e vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi UZsakovo pateikta informacija. Tafiau parengta
ataskaita nereiSkia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediiros ar turto inventorizacija.
Vertintojas rémési savo sukaupta informacija ir duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg.

Isvada dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny ir ekonominiy salygy
analize. Ataskaita remiasi turto rinkos konjunktiira vertinimo dieng.

Si ataskaita parengta ataskaitos 1.3 skirsnyje nurodytu atveju ir tikslu. UAB ,,Jungtinis verslas“ ir §ia
ataskaitg pasira$¢s vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojimg kitiems atvejams ir tikslams nei Sioje
ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu btdu dél atlikto vertinimo, i$skyrus oficialy
kvietimg ] teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty prie§ teismg ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng karta
numatantis papildomg atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruo$imui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasira§yta originaliu autoriaus para$u ir patvirtinta jmonés antspaudu arba
pasiraSyta sertifikuotu elektroniniu parasu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

Parengta ataskaita yra Uzsakovo nuosavybeé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr.86-4139) 24 straipsnyje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/01N
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2. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS

2.1. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA, APLINKOS CHARAKTERISTIKOS
Turto buvimo vieta / adresas: Lazdijai, Vytauto g. 10.

Lazdijy rajono savivaldybé priklauso Alytaus apskriciai.

Lazdijuy rajono savivaldybe
Listuvos regiony raida == Alytaus apshkritis == Lazdiju rajono savivaldybe

Administracinis centras — Lazdya:

Plotas — 1309 km? (24.1 % apskrities ploto)

Gyventoju — 24 823 (14 o apskrities gvventoju)

Senininijos — Budviedio. Kapéiamieséio. Krosnos. Kuéitnu. Lazdiju

miesto. Lazdiju. Noragélin. Seiriju. Sestoku. Slavantu. SventeZerio.
Teizu. Veisigju miesto. Veisieju

2.1 pav. Lazdijy rajono savivaldybée®

Lazdijy rajono savivaldybé jsikiirusi Alytaus apskrities pietvakaringje dalyje, Lenkijos ir Baltarusijos
pasienyje. Rajonas garséja grazia, pramonés nepaliesta gamta, eZerais ir miSkais, istorijos, kultliros ir
etnografijos paminklais, nuoSirdziu gyventojy — dziky — svetingumu. Teritorijos rytiniu pakraséiu teka
Nemunas ir jo intakai Baltoji Ancia, Seira. Yra apie 200 ezery, i§ kuriy didziausi Dusia, Metelys, Seirijis, 5
tvenkiniai (Veisiejy, Baltosios Ancios ir kt.). Priemolio ir priesmélio dirvoZemiuose gerai dera grikiai ir kitos
zemés ukio kultiiros. Rajono miskingumas virSija Lietuvos vidurkj, vyrauja puSynai (didziausias miskas —
Kapc¢iamiesc€io giria). MiSkai sudaro net 34,9 %, Zzemés tikio naudmenos — 45,2 %, vandenys — 8,2 %, keliai —
2,5 %, uzstatyta teritorija — 2,1 %, kita Zemé — 7,1 %.

Lazdijy rajono savivaldybé — teritorija su iSvystyta infrastrukttira, subalansuota kaimo ir miesto plétra,
saugia bei harmoninga aplinka.

Yra 2 miestai — Lazdijai (administracinis rajono centras) ir Veisiejai, ir 6 miesteliai — Kapc¢iamiestis,
Krosna, Rudamina, Seirijai, Sestokai, SventeZeris. Lazdijy vardas kildinamas i3 upés Lazdijos pavadinimo. °

Lazdijai — miestas piety Lietuvoje, Alytaus apskrityje, 52 km j pietvakarius nuo Alytaus, 7 km nuo
sienos su Lenkija. Lazdijy rajono savivaldybés ir apylinkiy senitinijos centras, Lazdijy miesto senifinija.
Stovi Lazdijy Sv. Onos bazny¢ia (pastatyta 1895 m.), Lazdijy sentikiy cerkve, Lietuvos nepriklausomybés
dvidesimtmecio paminklas, veikia Lazdijy vie$oji biblioteka, pastas (LT-67001).%°

Vietovés, gretimybiy, aplinkos charakteristika

Vietovés, gretimybiy, aplinkos charakteristika
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2.4 pav. Vertinamo turto (iislokacija (3altinis: www.maps.It)

8 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html
9 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html
10 Prieiga internetu: https://It.wikipedia.org/wiki/Lazdijai
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Vertinamas turtas yra Lazdijuose, centrinéje miesto dalyje, kurioje gausu komercinés ir visuomeninés
paskirties objekty. Teritorija, kurioje yra vertinamas turtas, apribota Vytauto g., Kalny g., Dztky g. ir Kauno
g.. Elektros pastotés pastatas stovi kvartalo viduje, netoli Vytauto ir Kauno gatviy sankirtos. Aplinkiniuose
kvartaluose jsikiire Lazdijy rajono savivaldybé, Lazdijy rajono komisariatas, Lazdijy ligoniné. Aplinkinéje
miesto dalyje yra vaiky darzeliai, kiti komercinés, administracinés, maitinimo ir paslaugy paskirties objektai,
gyvenamieji daugiabuciai ir individualis namai.

Susisiekimo charakteristika: Privaziavimas patogus asfaltuotomis gatvémis.

UZterStumo galimybé: Vertintojas neatliko jokiy specialiy tyrimy, vertinimas atlickamas darant
prielaida, kad uzterStumo lygis nevirsija leistiny normy.

2.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Vertintojas naudojosi V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasy
duomenimis (zr. priedus).

Vertinamo turto savininkas, turto valdymo teisé bei kiti juridiniai duomenys yra nurodyti Zemiau
esancioje lentelgje.

2.1 lentelé. Nekilnojamo turto juridiné charakteristika

Vertinamas turtas, Turto buvimo vieta / . . o ..
oY e Adresas Unikalus numeris Savininkas Turto valdymo teisé
Elektros pastoté 2H1/g Lazdijai, Vytauto g. 10 4400-6195-5915 Néra duomeny Néra duomeny

Pastaba. Elcktros pastoté néra registruota Nekilnojamojo turto registre, todél visi duomenys paimti i§ Nekilnojamojo daikto
kadastriniy matavimy bylos (Zr. ataskaitos priedus).

2.3. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Apziuros metu fiksuojant vertinamo turto kokybines charakteristikas apibréziamos buklés savokos:

Gera — néra pastebimy iSoriniy trikumy ir reik§mingy nusidévéjimo pozymiy.
Vidutiné — pastebimas dalinis apdailos nusidévéjimas.
Patenkinama — turtas, turintis iSoriniy trikumy, pastebimas didelis apdailos nusidévéjimas.

Prasta — turtas, turintis iSoriniy trukumy, trukdanciy ji pilnavertiskai eksploatuoti pagal pagrinding
naudojimo paskirtj.

Avariné — turtas, esantis fiziSkai paZeistame (gritivanc¢iame) pastate, kurj toliau naudoti yra nesaugu.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/01N
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2.6 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: https://regia.lt/map/)

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individuallis poZzymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko iSrasu bei vertinamo turto apzitira, pateikiamos tolesnése lentelése.

2.2 lentelé. Transformatorinés apra§ymas

Pastato tipas Pastatas — Elektros pastoté
Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

Zyméjimas plane 2H1/g

Statybos pradzios metai 2007

Baigtumo procentas 100 %

Bendras plotas 6.12 kv. m

Tiiris 12 kub. m

Uistatytas plotas 7.00 kv. m

Pamatai Betonas

Sienos Metalas su karkasu

Stogo konstrukcija, danga Stogas plokséiasis, stogo danga metalas
Grindys Betono monolitas

Durys Metalinés

Biuklé Vidutiné

Pastaba. Detalesné informacija apie turtq pateikta vertinamo turto kadastriniy matavimy byloje ir fotonuotraukose (zr.
ataskaitos priedus).

Pazymétina, kad turto vertintojas detaliai neanalizavo pastato konstrukcijy ir inzinerinés jrangos. Fiziné
buklé nustatyta atlikus tik iSorine apziiirg.

TURTO PLETROS GALIMYBES IR (ARBA) ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausia jo naudojima, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansiSkai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali buti tiek esamas, tiek alternatyvus
galimas jo naudojimas. **

Alternatyvus turto panaudojimas paprastai nagriné¢jamas tais atvejais, kuomet esamas turto naudojimas
yra neefektyvus. Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant j turto planinius sprendinius, turto dislokacija bei
visuming vietovés perspektyva, esamas naudojimas atitinka geriausia jo panaudojima.

11 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 30.4 punktas.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Vertintojas nustato rinkos verte, kuri Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nusakoma taip: ,,<...> apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny
sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy “.

Turto vertés nustatymo principai:

Turto verté yra nustatoma ,,<...> vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir
ekonominiy sglygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais <...>.

Turto arba verslo verté nustatoma <...> laikantis teisingumo, protingumo, sgziningumo, nuosavybés
nelie¢iamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir
neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

Turto verté yra nustatoma <...> taikant teiséty, pagristy likesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo,
pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus.**?

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba verslg protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.*?

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:**

= pirkimo — pardavimo sandorius;

= turto sukiirimo (atkiirimo) sgnaudas;

= pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

= Kkitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.

Nekilnojamojo turto objekty ir jy priklausiniy rinkos vertés yra neatsiejamai susijusios tarpusavyje.
Vertintojas, remdamasis Tarptautiniy vertinimo standarty 300-uoju TVS ,MaSinos ir jrengimai“, prie
priklausiniy, kurie jvertinti kartu su vertinamuoju turtu, priskyré:

1. FElektros instaliacija su Sviestuvais;
2. Vandentiekio ir kanalizacijos sistemas su jvadais bei santechnine armatiira;
3. Patalpy Sildymo, Saldymo ar védinimo sistemos;
4. Dujotiekio sistema.
Tai yra patalpy rinkos vertéje ,.telpa“ ir 1-4 punktuose iSvardinty sistemy verte.

Lemiamas veiksnys, pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metoda (metodus ar jy derinius), yra
vertinimo tikslas.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi Sie turto vertinimo metodai:*

= |yginamasis metodas;

= iSlaidy (kasty) metodas;

= pajamy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
btidai) metodas;

= aukSciau nurodyty metody deriniai.

Vadovaujantis TVS, atliekant vertinimg privaloma pasirinkti tinkamus pozitrius. Siekiant nustatyti
vertés pagrindg atitinkancig verte, galima taikyti vieng arba daugiau vertinimo pozitriy. 105-ajame TVS
aprasyti ir apibudinti trys pagrindiniai vertinimo poZiiiriai. Jie grindziami ekonominiais kainy pusiausvyros,
naudos prognozavimo ir pakei¢iamumo principais.'®

12 [ jetuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 1 punktas.
13 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 2 punktas.
14 Ljetuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 3 punktas.
15 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* ir tuo
jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punktas.
16 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.1 punktas.
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Vertintojui nebitina taikyti daugiau nei vieng turto vertinimo metods, ypa¢ kai vertintojas yra itin
uztikrintas pasirinkto metodo tinkamumu ir patikimumu atsizvelgiant j vertinimo duomenis ir uzduoties
aplinkybes. Vis délto vertintojai turéty apsvarstyti ir keliy poziliriy ar metody taikymo galimybe vertei
nustatyti, ypa¢ tuomet, kai néra pakankamai faktiniy ar prieinamy pradiniy duomeny, kuriy pakakty pateikti
patikimg i§vada apie vienu metodu nustatyta verte.'’

Ivertings ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtus metodikos reikalavimus, vertinimo tikslg ir atvejj bei
vertinamo turto individualius pozymius, apibendrings surinktg informacija, vadovaudamasis metodikos 55
punktu (turto vertinimas atlickamas ne maziau kaip dviem metodais: jeigu du turto vertinimo metodai
netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrjsti turto vertinimo ataskaitoje) vertintojas nutaré, kad vertinamojo
turto rinkos verté bus skai¢iuojama islaidy (kasty) metodu.

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogis$ku arba panaSiu turtu. Lyginant
jvertinami vertinamo ir panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamasis, skirtumai ir daromos laiko, vietos
bei kity sglygy pataisos. Metodika reglamentuoja minimaly, privalomg panaSaus turto sandoriy skaiCiy.
Dazniausiai §io metodo taikymag lemia rinkos aktyvumas ir panaSaus turto sandoriy duomeny gausa, taip pat
§iy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Siuo atveju vertinamas turtas yra transformatorinés pastoté, 0
toks turtas dazniausiai parduodamas kompleksuose su kitais pastatais ir statiniais. Pardavimo sandoriy, kad
atitikty vertinimg turtg pagal paskirtj, panaudojimg néra. Taip pat néra ir panaSiy pasiiilos duomeny. Turto ir
verslo vertinimo metodikos 63 p. reglamentuoja: ,,Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy arba kai analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainos reik§mingai svyruoja, taip pat
jei néra informacijos apie analogisko arba panaSaus turto pasitilos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir
isvada dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kita turto
vertinimo metoda.”

Ivertinus Turto ir verslo vertinimo metodikos reikalavimus ir vertinamojo objekto ypatumus,
lyginamasis metodas netaikomas.

Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinimo objektas
néra duodantis pajamas jj nuomojant, be to néra pakankamai panasiy objekty nuomos sandoriy bei pasiiilos
objekty, todél §is metodas néra taikomas.

Llaidy (kasty) metodas taikomas, kadangi néra pakankamai duomeny, reikalingy paskaiciuoti
vertinamo turto verte lyginamuoju ir pajamy metodais.

Vertinimo metodas parinkti atsizvelgiant j uzsakovui aktualig verte, geriausiai nusakancig turto rinkos
verte. Metodo parinkimg taip pat lemia turto naudojimas ir naudojimo galimybés, turimos informacijos kiekis.
3.2. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA

Vertinamo turto rinkos apzvalga atlikta remiantis Lietuvos statistikos departamento, Lietuvos banko,
VI Registry Centras teikiamais duomenimis ir kitais vieSai prieinamais informacijos Saltiniais.

3.2.1 EKONOMINIAI IR SOCIALINIAI RODIKLIAI FINANSAVIMO SALYGOS
3.2.1.1 Ekonominiai rodikliai

Bendrasis vidaus produktas

2023 m. BVP dinamika buvo permaininga — po stipraus neigiamo poky¢io pirmajj ketvirtj Lietuvos
ekonomika sugebéjo atsitiesti ir fiksuoti teigiama rezultatg antrajj ketvirtj. Antroji mety pusé€ buvo be didesniy
poky¢iy.

2023 m. Salies BVP sudar¢ 72,1 mlrd. EUR to meto kainomis. Palyginti su 2022 m., realusis BVP
pokytis buvo neigiamas ir sudaré —0,3 proc. Didziausig (—1,2 proc.) neigiama jtaka BVP pokyciui turéjo
pramonés jmoniy veiklos rezultatai. Taciau teigiami statybos ir paslaugy jmoniy veikly rezultatai prislopino
BVP kritima, prie BVP metinio pokycio prisidédami atitinkamai 0,6 ir 0,3 proc. punkto.

2023 m. ypa¢ sumazéjo pramonés jmoniy sukurta bendroji pridétiné verte (—5,6 proc.), Zemés ukio,
miskininkystés ir Zuvininkystés jmonése fiksuotas 2,4 proc. kritimas. Taciau statybos jmoniy sukurta
pridétiné verté augo 9,6 proc., o visame paslaugy sektoriuje stebétas nuosaikus 0,5 proc. augimas.

Pramonés produkcija

17 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.4 punktas.
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2023 m. visos pramonés produkcijos verté sudaré 35 mird. EUR to meto kainomis ir, palyginti su 2022
m., sumazgjo 5,2 proc. palyginamosiomis kainomis.

Per metus labiausiai sumazéjo medienos ir medienos gaminiy, i§skyrus baldus, — 23,6 proc., chemikaly
ir chemijos produkty — 15,5 proc., baldy — 14,9 proc., gamybos produkcija.

2023 m. labiausiai augo pagrindiniy vaisty pramonés gaminiy ir farmaciniy preparaty — 26,1 proc.,
elektros jrangos — 24,7 proc., varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy — 19,1 proc., gamybos
produkcija.

Infliacija

Po dvejy mety, kai vartojimo prekiy ir paslaugy kainos didéjo dvizenkliais skai¢iais, 2023 m. Lietuvoje
metiné (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) infliacija sudaré 1,2 proc. Per 2023 m. vartojimo
prekiy kainos sumazéjo 1 proc., bet paslaugy kainos padidéjo — 6,7 proc.

2023 m. bendrg metinj kainy pokytj daugiausia 1émé su sveikatos priezitira susijusiy prekiy ir paslaugy
— 9,4 proc., viesbuciy, kaviniy ir restorany teikiamy paslaugy — 7,7 proc. kainy padidéjimas ir biisto, vandens,
elektros ir kito kuro grupés prekiy ir paslaugy kainy sumazéjimas (10 proc.). 2023 m. uzfiksuotas beveik visy
energetiniy prekiy kainy mazéjimas — elektros energijos kainos sumazéjo 27,7 proc., kietojo kuro — 23,5
proc., Silumos energijos — 19,9 proc., suskystinty dujy maistui gaminti — 17,3 proc., skystojo kuro — 12,2
proc., dyzeliniy degaly — 11,1 proc., suskystinty automobiliniy dujy — 11 proc., benzino — 4,8 proc. Tik
gamtiniy dujy kainos pakilo 14,2 proc.

2023 m. gruodZio mén., palyginti su 2022 m. gruodzio mén., valstybés ir savivaldybiy institucijy
administruojamos kainos sumazéjo 2,8 proc., o rinkos kainos padidéjo 1,9 proc.

Eksportas ir importas

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. prekiy eksportas sudaré 39,7 milrd. EUR, importas — 45,4 mird.
EUR. Palyginti su 2022 m., eksportas sumazéjo 10,5 proc., importas — 13,6 proc. Tarptautinés prekybos
prekémis deficitas sudaré 5,7 mlrd. EUR.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia eksportavo j Latvija, Lenkija, Vokietijg. Palyginti su 2022 m.
tuo paciu laikotarpiu, eksportuoty prekiy j ES valstybes verté sumazéjo 14 proc. ir sudaré 60,3 proc. bendro
Lietuvos eksporto.

2023 m. sausj—lapkritj i§ Lietuvos daugiausia eksportuota mineraliniy produkty (14,6 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (13 proc.), chemijos pramonés ir jai giminingy pramonés Saky
produkcijos (10,7 proc.).

2023 m. sausj—lapkritj lietuviskos kilmés prekiy eksportas sieké 22,5 mird. EUR ir sudaré 61,8 proc.
viso Lietuvos eksporto. Palyginti su 2022 m. tuo paciu laikotarpiu, lietuviskos kilmés prekiy eksportas
sumazéjo 10,8 proc., be mineraliniy produkty — 11,7 proc.

Didziausig lietuviskos kilmés prekiy eksporto dalj sudaré naftos produktai, kuriy eksportas sumazéjo 8
proc., baldy eksportas sumenko 11,5 proc., o paruosty maisto produkty ir gérimy eksportas padidéjo 19,6
proc.

Lietuviskos kilmés prekiy daugiausia eksportuota j ES (65,5 proc. viso lietuviskos kilmés prekiy
eksporto). Pagrindinés lietuviskos kilmés eksporto partnerés — Lenkija, Vokietija, Latvija, Nyderlandai,
Jungtinés Valstijos.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia importavo mineraliniy produkty (20,8 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (17 proc.), antzeminio, oro, vandens transporto priemoniy (11,8 proc.).

Daugiausia j Lietuva importuota prekiy i§ Vokietijos, Lenkijos, Latvijos. Importuoty prekiy i§ ES
valstybiy verté sumazejo 4,9 proc. ir sudaré 69,6 proc. bendro Lietuvos importo.

Statyba

ISankstiniais duomenimis, statybos jmoneés Salyje 2023 m. atliko darby uz 5,5 mlrd. EUR to meto
kainomis. Palyginamosiomis kainomis tai yra 13,1 proc. daugiau nei 2022 m. Labiausiai augo inZineriniy
statiniy statybos darby apimtis, jy atlikta 28,5 proc. daugiau, o pastaty statybos darby — 1,4 proc.

2023 m. inzineriniy statiniy statybos darby dalis sudaré 46,7 proc. visy Salyje atlikty darby,
negyvenamyjy ir gyvenamuyjy pastaty statybos darby dalys sudar¢ atitinkamai 33,8 ir 19,5 proc.

UZsienyje atlikta statybos darby uz 651,6 mIn. EUR, tai 5,4 proc. daugiau nei 2022 m.

Per metus (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) statybos sanaudy elementy kainos padidéjo
2,9 proc. Tai lémé vidutinio valandinio bruto darbo uzmokesc¢io (19,1 proc.), masiny ir mechanizmy darbo
valandos kainos (5,9 proc.), pridétiniy iSlaidy (0,3 proc.) padidéjimas bei statybiniy medziagy ir gaminiy
kainy (2,9 proc.) sumazéjimas.'®

18 Prieiga internetu: https://osp.stat.gov.lt/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perzitiréta 2024-03-28.
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3.2.1.2 Socialiniai rodikliai

Darbo rinka

2023 m. treciojo ketvirio pabaigoje Salyje buvo 28,1 tikst. laisvy darbo viety samdomiesiems
darbuotojams — tai beveik tiek pat, kiek ir 2023 m. antraji ketvirtj. Laisvy darbo viety lygis Salyje beveik
nepakito ir sudaré 2 proc.

Daugiausia laisvy darbo viety 2023 m. treciaji ketvirtj buvo transporto ir saugojimo jmonése — 19,8
proc. visy laisvy darbo viety, pramonés — 16,5 proc., vieSojo valdymo ir gynybos; privalomojo socialinio
draudimo jmonése — 14,2 proc.

2023 m. Salyje buvo 1 min. 441,1 tukst. uzimty gyventojy, 105,5 tikst. bedarbiy ir 904,3 tikst.
ekonomiskai neaktyviy 15 mety ir vyresniy gyventojy. Palyginti su 2022 m., uzimty gyventojy skaiCius
padidéjo 20,3 tukst., arba 1,4 proc., bedarbiy — 16,2 tukst., arba 18,1 proc., o ekonomiskai neaktyviy
gyventojy skai¢ius padidéjo 12,1 tikst., arba 1,4 proc.

2023 m. nedarbo lygis Salyje buvo 6,8 proc., arba 0,9 procentinio punkto, didesnis nei 2022 m.

Ilgalaikio nedarbo lygis 2023 m., palyginti su 2022 m., i§liko toks pat ir buvo lygus 2,3 proc.

2023 m. 5,6 proc. visy uzimty gyventojy nurodé, kad paprastai dirbo namuose, bent retkarciais
namuose dirbo 7 proc. Palyginti su 2022 m., paprastai dirban¢iy namuose uzimtyjy dalis sumazéjo 6,7 proc.

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. vidutinis ménesinis bruto (iki mokes¢iy) darbo uzmokestis, jskaitant
individualigsias jmones, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,6 proc., arba 225 EUR, ir sudaré¢ 2 014 EUR.

Darbo uzmokes¢io pokyc¢iams jtakos turéjo nuo 2023 m. sausio 1 d. padidinta minimalioji ménesiné
alga, padidintas valstybés politiky, teiséjy, valstybés pareigiiny, valstybés tarnautojy ir biudZetiniy jstaigy
darbuotojy pareiginés algos bazinis dydis ir kitos priezZastys.

Vidutinis ménesinis neto (atskai¢ius mokesé¢ius) darbo uzmokestis 2023 m. sudaré 1 249,1 EUR ir per
metus padidéjo 11,4 proc. (128 EUR).

Dél 2023 m. vis dar aukstos infliacijos realusis darbo uzmokestis per metus padidéjo 2,1 proc.

2023 m. bruto darbo uzmokestis spar¢iau didéjo vieSajame sektoriuje. Per metus jis padidéjo 13 proc. ir
sudaré 2 116,4 EUR, o privaciajame sektoriuje padidéjo 12 proc. ir sudaré 1 973,8 EUR.

2023 m. bruto darbo uzmokestis Salies tikyje didéjo visy ekonominés veiklos riSiy jmonése ir jstaigose.
DidZiausig bruto darbo uzmokestj gavo informacijos ir ry$iy (apie 3 684 EUR), finansinés ir draudimo jmoniy
darbuotojai (apie 3 349,3 EUR). Maziausiai uzdirbo apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy (apie 1 354,6
EUR), nekilnojamojo turto operacijy (apie 1 587,2 EUR), kito aptarnavimo veiklos (apie 1 604 EUR) jmoniy
darbuotojai.

2023 m. minimalioji ménesiné alga Lietuvoje augo 15 proc., Estijoje — 10,9 proc., Latvijoje 24 proc.

Minimalioji ménesiné alga 2023 m. treCigjj ketvirtj Lietuvoje sudaré 41,9 proc., Estijoje ir Latvijoje —
40 proc. vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio.

ISankstiniais vertinimais, 2023 m. spalj ketvirtadalis visy Salies tikio darbuotojy uzdirbo 762 EUR ir
maziau, kiti 25 proc. darbuotojy gavo nuo 762 iki 1 005 EUR, kitas ketvirtadalis darbuotojy uzdirbo nuo 1
005 iki 1 410 EUR ir likes ketvirtadalis — daugiau nei 1 410 EUR, atskai¢ius mokescius.

Neto darbo uzmokescio mediana 2023 m. spalj sudaré 1 005 EUR ir buvo 102 EUR didesné nei 2022
m. spalj.

Didesnj nei 6 000 EUR bruto darbo uzmokestj gavo apie 20 tiikst. darbuotojy (6 tiikst. darbuotojy
daugiau nei 2022 m. spalj).

2023 m. Salies tikyje vidutinis darbuotojy, mokeéjusiy mokesc¢ius Sodrai, skaicius sudaré apie 1 mlin.
359 tikst. ir, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,5 tiikst. Daugiau nei du trecdaliai (73,6 proc., arba 1 mln. 374
tikst.) darbuotojy dirbo privaciajame sektoriuje. VieSajame sektoriuje (jskaitant valstybés ir savivaldybiy
jmoniy darbuotojus) dirbo maziau nei tre¢dalis (26,4 proc., arba 358,6 tiikst.) darbuotojy.

Demografiné situacija

2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 mln. 886,5 tiikst. nuolatiniy gyventojy — 29 tiikst. (1 proc.)
daugiau negu prie$ metus.

2023 m. nuolatiniy gyventojy skaiCiaus pokyciui jtakos vis dar turéjo karo pabégéliy i§ Ukrainos ir
didelis atvykusiyjy i§ Baltarusijos, Kazachstano, Kirgizstano, Uzbekistano, Tadzikistano skaiCius, lémes
teigiamg neto tarptauting migracija (44,9 tukst. daugiau zmoniy atvyko j Lietuva, negu iSvyko iS jos). Natirali
gyventojy kaita, kaip ir ankstesniais metais, iSliko neigiama — 2023 m. 15,7 tukst. daugiau Zzmoniy miré negu
gimé. 2023 m. gime 20 tukst. kadikiy, tai 2 takst. (9,3 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. miré 35,7 tukst. Zzmoniy, tai 7,2 tiikst. (16,7 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. i§ Lietuvos emigravo 22 tiikst. nuolatiniy Salies gyventojy: 12 tukst. uzsienieciy ir 10 tukst.
Lietuvos Respublikos pilieciy. Palyginti su 2022 m., emigravusiyjy skaic¢ius padidéjo 6,7 tiikst. (44 proc.).
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Nuolatiniy Salies gyventojy emigracijos kryptys isliko tos pacios: Ukraina, Jungtiné Karalyste,
Baltarusija, Norvegija ir Vokietija. Uzsienio pilieCiai daugiausia vyko j Ukraing (8 tiikst.) ir Baltarusija
(beveik 2 tukst.), Lietuvos Respublikos pilieCiai — j Jungting Karalyste, Norvegija ir Vokietija.

2023 m. j Lietuvg imigravo 66,9 tukst. zmoniy — 20,4 tukst. (23,4 proc.) maziau negu 2022 m., tai 45
tikst. gyventojy daugiau, negu is jos iSvyko.

2023 m. 75 proc. visy imigravusiy gyventojy sudaré uzsienio pilie€iai, 25 proc. — Lietuvos Respublikos
pilieciai. Didzioji dalis uZsienio pilie¢iy j Lietuvag atvyko i§ Ukrainos, Baltarusijos. Daugiausia Lietuvos
Respublikos pilieciy grizo i§ Jungtinés Karalystés, Norvegijos ir Vokietijos.

2023 m. Lietuvos Respublikos pilieCiy neto tarptautiné migracija buvo teigiama, t. y. j Lietuva grjzo 6
tiikst. Lietuvos Respublikos pilie¢iy daugiau, negu jy isvyko (2022 m. — 7,6 tiikst. daugiau).™®

3.2.1.3 Finansavimo salygos

Atpigus skolinimuisi ir geréjant liikes¢iams, spar¢iau auga namy tkiy finansiniai jsipareigojimai, taiau
ekonomika finansuojama tvariai, perteklinio skolinimosi nestebima. Namy tkiy ir jmoniy grynasis finansinis
turtas nuosekliai didéja. Lietuvos namy tikiy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas per pusmetj paspartéjo
nuo 3 iki 13 proc., tadiau finansiniam turtui padidéjus dar daugiau (labiausiai dél indéliy ir birziniy akcijy
augimo), grynasis gyventojy finansinis turtas per metus iSaugo 4 proc. ir 2024 m. pirmajj ketvirtj sudaré 58
mird. Eur. Ne finansy jmoniy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas sudaré 3 proc., sparCiau auga
ilgalaikiai jsipareigojimai, ypa¢ aktyvéja finansavimasis ilgalaikémis paskolomis i$§ banky ir kity ne finansy
jmoniy. [moniy finansiniam turtui per metus paaugus 6 proc. (labiausiai dél indéliy ir kitoms jmonéms
suteikty ilgalaikiy paskoly augimo), grynasis finansinis turtas per metus padidéjo beveik penktadaliu ir 2024
m. pirmajj ketvirtj sudaré 17 mlrd. Eur.

Pinigy finansy jstaigy Lietuvos rezidenty kredito portfelio metinis augimas tebéra spartus — sparciau
auga jmoniy kredito portfelis, neslopsta vartojimo paskoly portfelio augimas, stebima ir biisto paskoly
atsigavimo zenkly.

Mazéjant namy tkiy naujy paskoly palikany normoms, spartéja ir naujo skolinimo bei viso paskoly
portfelio augimo tempas. Namy tikiy paskoly portfelis 2024 m. antrojo ketvir¢io pabaigoje augo 7 proc. per
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 33 metus (Zr. 14 pav.) ir, palyginti su euro zona, kur
augimas sudaré 0,3 proc., ir toliau yra spartus, tieck dél neslopstan¢io vartojimo kreditavimo, tiek ir dél labiau
atsigaunancios biisto paskoly paklausos. Sumazéjus EURIBOR (nuo 2023 m. rudens EURIBOR sumazéjo 0,5
proc. p.) ir busto paskoly marzoms (marzy mediana 2024 m. birzelio mén. sudaré 1,5 % ir buvo 0,9 proc. p.
mazesné nei prie§ 4 m.), 2024 m. antrgji ketvirti stebimas bisto kreditavimo atsigavimas ir didziausias
aktyvumas per pastaruosius dvejus metus — naujy biusto paskoly buvo suteikta 14 proc. daugiau nei prie$
metus, panasiu tempu augo ir tokiy paskoly verté (zr. 15 pav.). Neslopsta ir vartojimo kreditavimas — Lietuvos
rezidenty vartojimo paskoly portfelis penktadaliu virSija prie§ metus buvusj lygj. Nepaisant neslopstancio
kreditavimo, namy tkiy paskoly portfelio ir BVP santykio atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos tebéra stabiliai
neigiamas (-2 proc. p.), o busto paskoly ir BVP santykis ir toliau yra vienas maZziausiy euro zonoje (2024 m.
pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 17 %), tad perteklinio skolinimosi nestebima. Lietuvos banko vykdomos banky
apklausos rezultatai rodo, kad namy tkiy kredito standartai 2024 m. antrajj ketvirtj Svelnéjo, kartu Siek tiek
Svelngjo ir biusto paskoly salygos, o tai taip pat prisidéjo prie busto kreditavimo atsigavimo. Tolesne
skolinimo gyventojams raidg teigiamai veiks sumaZzéjusi infliacija ir augancios realiosios gyventojy pajamos
bei numatomas tolesnis paliikany normy maz¢jimas. Bankai stebi labiau atsigaunancig imoniy bei paskoly
naujam biistui paklausg, naujy vartojimo paskoly paklausa ir toliau yra didelé.?

19 Prieiga internetu: https://osp.stat.gov.lt/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perzitiréta 2024-03-28.
20 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perziiréta 2024-09-17
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3.1 pav. Ketvirtiniai PF] paskoly srautai Lietuvos ne finansy jmonéms ir namy tikiams

Mazéjanciy palukany normy aplinkoje didéjo jmoniy skolinimasis ilgesniam laikotarpiui. Ne finansy
jmonéms suteikty paskoly portfelis 2024 m. antrajj ketvirtj augo 8,5 proc. metiniu tempu (zr. 14 pav.), o euro
zonoje — vos 0,2 proc. Suteikty naujy paskoly skaiciaus metinis augimas 2024 m. birZelio mén. jau buvo
teigiamas, o naujy paskoly verté per 2024 m. antrajj ketvirt] deSimtadaliu virSija prie§ metus buvusj lygj (Zr.
15 pav.). Sig tendencija patvirtina ir banky apklausos rezultatai, kurie rodo, kad jmoniy paskoly paklausa
nebemazéja jau du ketviréius i$ eilés. Pazymétina, kad jmoniy (rezidenty) paskoly ir BVP santykis ir toliau
yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m. pirmojo ketvircio pabaigoje — 15 %). 2024 m. antrojo ketvircio
banky apklausos rezultatai rodo, kad skolinimo jmonéms standartai po 2022—2023 m. fiksuoto grieztinimo per
paskutin] pusmet] reikSmingai nekito. Bankai pras¢iausiai vertina transporto jmoniy finansing biikle, kartu
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 34 mazéja ir konkurencija skolinant §ioms jmonéms, taip
pat labiausiai buvo ribojamas skolinimas NT bei viesbuciy ir restorany jmonéms. Tac¢iau finansiniy sunkumy
patirian¢iy jmoniy dalis reik§mingai nedidéja.

Banky paskoly namy tikiams ir ne finansy jmonéms portfelyje neveiksniy paskoly lygis ir jmoniy
bankroty skaicius ir toliau buvo zemas. Nedaug prastéja tik vartojimo paskoly kokybé ir fiksuotas riboto
dydzio paskoly kokybés suprastéjimas apdirbamosios gamybos sektoriuje bei padidéjes bankroty skai¢ius
transporto sektoriuje. Statybos bei viesbuciy ir restorany ekonominiy veikly, palyginti su kitais sektoriais,
neveiksniy paskoly dalis vis dar tebebuvo didziausia, taciau per metus sumaz¢jo daugiau nei 4 proc. punktais
ir sudar¢ atitinkamai 3,4 ir 4,3 proc. Pastaruoju metu jmoniy segmente jsigaliojo atsargus optimizmas, tai
rodo ir pageréje jmoniy likes¢iy indeksai, palyginti su buvusiais prie§ metus.**

3.2.2 ELEKTROS SISTEMOS GAMYBOS, VARTOJIMO IR IMPORTO BEI EKSPORTO
RODIKLIAI LIETUVOJE

2023 m. itin reikSmingai iSaugo elektros energijos gamyba véjo ir saulés elektrinése. Kaip skelbia
Lietuvos elektros perdavimo sistemos operatore ,,Litgrid* , praéjusiais metais elektros gamyba Lietuvoje augo
trecdaliu ir buvo didziausia nuo 2010 mety, o atsinaujinanciy energijos istekliy elektrinés pagamino
rekordiskai daug elektros energijos — ji sudaré 70 procenty visos Salies gamybos. Elektros energijos
suvartojimas per metus sumazgjo 1,2 procento.

2023 m. buvo istoriniai metai Zaliajai energetikai Salyje. Pirma kartg atsinaujinancios energijos istekliy
elektrinése pagamintos elektros energijos dalis sudaré daugiau nei du trecdalius visos Salyje pagamintos
elektros.

2021-aisiais atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinése buvo pagaminta 48 procentai Salies elektros
energijos, 2022-aisiais §i dalis pasieké 60 procenty, o 2023-aisiais sudaré 70 procenty.

Véjo elektriniy gamyba per metus iSaugo nuo 1,513 TWh iki 2,524 TWh, saulés — nuo 0,273 TWh iki
0,633 TWh, o hidroelektriniy nuo 0,457 TWh iki 0,589 TWh.

Siluminiy elektriniy pagaminamos energijos kiekis, palyginti su 2022 m., paaugo 12,9 procento (nuo
1,161 TWh iki 1,311 TWh).

I§ viso atsinaujinanciy iStekliy pagaminta energija per metus sudaré¢ 3,972 TWh.

Visa Lietuvos elektros gamyba 2023 metais sieké 5,664 TWh, 33,3 procentais daugiau nei 2022
metais.

2 Prieiga internetu: https://www.Ib.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalgat#tex-1-1, perziaréta 2024-09-17.
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Lietuvoje elektros energijos pagaminta daugiausiai nuo 2010-yjy — pirmyjy mety po Ignalinos atominés
elektrinés uzdarymo. Vertinant, kiek suvartojamos elektros energijos Lietuva pasigamina pati, pernai vietos
gamybos dalis nuo bendro suvartojimo sieké 48 proc. — tai taip pat didziausias rodiklis nuo 2010
mety. Palyginimui, uzpernai gamyba uztikrino 35 proc. bendro suvartojimo.

Elektros suvartota 1,2 procento maziau.

Per 2023 metus Lietuvoje suvartota 11,056 TWh elektros energijos. Tai yra 1,2 procento maziau nei
uzpernai, kai §is skaicius sieké 11,192 TWh.

Palyginti su 2022 metais, pramonés sektoriuje elektros energijos vartojimas didéjo 1,3 procento — nuo
3,999 TWh iki 4,053 TWh. Zemés ikyje elektros energijos suvartojimas liko stabilus — 0,248 TWh.
Transporto sektoriuje elektros vartojimas mazéjo 5,9 procento — nuo 0,096 iki 0,091 TWh, paslaugy srityje
mazéjo 3,7 procento — nuo 3,558 TWh iki 3,427 TWh.

Palyginti su 2022 m., gyventojai per metus elektros energijos sunaudojo 4,6 procento maziau — NUO
3,289 TWh iki 3,138 TWh.

Per 2023 metus j Lietuvg importuota 9,794 TWh elektros energijos, 12,7 procento maziau nei 2022 m.,
eksportuota — 2,865 TWh arba 8 procentais daugiau nei 2022 metais.

Importas i3 Estijos augo 39,3 procento (0,331 TWh), importas i§ Svedijos mazéjo 1,2 procento (4,967
TWh), i§ Lenkija — augo 5,1 procento (1,161 TWh). Importas i§ Latvijos mazéjo 19,3 procento (3,290 TWh).

Igyvendinus Bitinyjy priemoniy, skirty apsisaugoti nuo treciyjy Saliy nesaugiy branduoliniy elektriniy
keliamy grésmiy, jstatymo nuostatas, tiesioginiy komerciniy sandoriy su Baltarusija nei pernai, nei uzpernai
Lietuva nevykdé. Nuo 2022 m. pirmojo pusmecio taip pat nevyksta elektros energijos prekyba su Rusija.

Didziausig elektros eksporto dalj 2023 m. sudaré eksportas j Lenkijg — 1,694 TWh arba 10,5 procento
maziau nei 2022 metais. Labiausiai augo eksportas j Latvija — 192,3 procento iki 0,370 TWh.?

3.2.3 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KONJUNKTURA

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.2 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius 22

Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais buvo parduoti 203 pastatai ir patalpos, t. y. 20,08 proc.
maziau negu 2022 metais. Lazdijy rajono savivaldybéje per analizuojama 2020-2024* m. laikotarpj
didziausias parduoty pastaty ir patalpy skaicius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduota 302 objektai. Lyginant
2021 m. su 2020 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 33,04 proc., tac¢iau 2022 m. buvo perleista
15,89 proc. maziau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy
skaiCius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

2 Internetiné prieiga: https://enmin.Irv.lt/lIt/naujienos/daugiau-nei-du-trecdaliai-lietuvoje-pagamintos-elektros-energijos-is-atsinaujinanciu-istekliu/
2 Pastaty ir patalpy skai¢ius pateiktas be pagalbinio tikio paskirties pastaty (V] Registry centras. Vilnius, 2021. Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés duomenys)
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3.3 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybgje parduoty pastaty ir patalpy skaicius**
pagal paskir¢iy grupes

Lazdijy rajono savivaldybéje i§ viso 2020-2024* m. laikotarpiu parduoti 1 103 pastatai ir patalpos.
Siuo laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno—dviejy buty namai, butai ir garaZai. Lazdijy
rajono savivaldybéje 2023 m. parduoty pastaty ir patalpy skai¢iaus sumazéjimas fiksuojamas visose, i§skyrus
bendrabuéiy, administracinés ir gydymo bei sodo pastaty paskirCiy grupése. 2023 m. daugiausia buvo
parduota vieno—dviejy buty namy — 124, tai yra 19,5 proc. maziau nei 2022 m., kai buvo perleisti 154 namai.
Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais perleista 4 sody pastatai (dvigubai daugiau nei 2022 m.), 39 butai
(30,4 proc. maziau nei 2022 m.), 14 garazy (30,0 proc. maziau nei 2022 m.), 10 bendrabuéiy grupés objekty
(25,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 5 vieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy grupés objektai
(28,6 proc. maziau nei 2022 m.), 5 administracinés ir gydymo paskirciy grupés objektai (25,0 proc. daugiau
nei 2022 m.), 2 kultiiros ir mokslo paskir¢iy grupés objektai (tiek pat kaip ir 2022 m.), poilsio ir sporto
paskiréiy grupés objekty 2023 m. parduota nebuvo. 2

3.2.3.1 VI Registry centro NT rinkos aktyvumo apzZvalga

Pusantro tikstancio sandoriy, arba vos vienas procentas - biitent tiek Salies nekilnojamojo turto (NT)
sandoriy rinkoje skyré pragjusius metus nuo 2023-yjy. Nors paskutinysis prag¢jusiy mety ménuo nebuvo toks
rezultatyvus kaip keli pastarieji ménesiai iki tol, taciau to pakako, kad, nors ir neZymiai, buty virSytas
ankstesniy mety rezultatas, skelbia jregistruotus NT sandorius analizuojantis Registry centras.

Pragjusiais metais visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 114,5 tikst. pirkimo-pardavimo sandoriais
perleisty NT objekty - 1,3 proc. daugiau nei 2023 metais, kai buvo jregistruota beveik 113 tikst. NT objekty
pardavimy. Vien tik per praéjusiy mety gruodzio ménesj jregistruota 9,6 tukst. NT savininky pasikeitimy -
4,7 proc. maziau nei 2023 mety gruodj (10 tikst. NT objekty) ir 13,8 proc. maZziau nei $§iy mety pernai lapkritj
(11,1 tokst. NT objekty).

2024-aisiais visoje Salyje jregistruota 30,3 tukst. buty pardavimy - 0,3 proc. maziau nei 2023 metais,
kai buvo jregistruota 30,4 tikst. buty sandoriy. Vien tik per gruodzio ménesj Seimininkus pakeité beveik 2,6
tikst. buty - 0,4 proc. daugiau nei 2023 mety gruodj (2,6 tukst. buty), bet 10,8 proc. maziau nei praéjusiy
mety lapkritj (2,9 tokst. buty).

Vilniuje pernai jregistruota 10,2 tiikst. buty pardavimy, arba 3,5 proc. maziau nei 2023 metais, Kaune -
4,5 tukst. (5 proc. daugiau), Klaipédoje - 2,7 tikst. (0,6 proc. daugiau).

2024 metais Lietuvoje jregistruota i§ viso 11,1 tikst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy - 3,6
proc. daugiau nei 2023 metais, kai buvo jregistruota 10,7 tiikst. namy pardavimy. Vien tik per gruodzio
ménes] pasikeité beveik 0,9 tikst. namy Seimininkai - 3,3 proc. maziau nei 2023 mety gruodj (0,9 tukst.
namy) ir 20,8 proc. maziau nei pra¢jusiy mety lapkritj (beveik 1,1 tukst. namy).

Pernai visoje Salyje taip pat jregistruota 55,4 tukst. zemés sklypy savininky pasikeitimy - 2,2 proc.
daugiau nei 2023metais, kai buvo jregistruota 54,2 tiikst. Zemés sklypy sandoriy. Tik per pragjusiy mety

24 Prieiga internetu: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=27&ver=59
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gruodZio ménesj jregistruota 4,7 tukst. Zemés sklypy sandoriy, arba 4,6 proc. maziau nei 2023 mety gruodj
(4,9 tiikst. zemés sklypy) ir 15,5 proc. maziau nei praéjusiy mety lapkritj (5,5 tikst. zemés sklypy).?®

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDU (KASTU) METODU

I8laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte.

I8laidy (kaSty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turta,
jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, buty ne didesné nei analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

Islaidy (kasty) metodas taikomas, apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty vertg, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybémes, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
1) nustatomos vertinamo turto suktirimo (statybos ir pan.) sgnaudos;
2) nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i§ $iy skai¢iavimo modeliy:
1) vertinamo turto suktirimo skai¢iavimo modeliu;
2) vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskai¢iavus vertinamo turto sukirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialtis kainy indeksai. Jeigu
konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj Salies
vartojimo kainy indeksg.

Bendroji islaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamy objekty verté skai¢iuojama pagal formule:
AV = AK - NV, (1)
AV - vertinamo objekto atkuriamoji vert¢;
AK - vertinamo objekto atstatymo kasty verté;
NV - vertinamo objekto nuvertéjimo verte.

Vertinamas objektas, kurio verté nustatoma i$laidy (kasty) metodu, konkreciai iStiriamas, suskaidomas j
elementus, kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta rinkos kasty duomeny
bazé, t.y. apimties (matavimo) vienetai bei Siems vienetams nustatytos tiesioginés iSlaidos (medziagos, darbo
jéga, mechanizmai ir kita), pridétinés islaidos (projektavimo bei valdymo, sandéliavimo ir kitos iSlaidos), taip
pat vidutinis Sios produkcijos kiir¢jo, gamintojo, statytojo (montuotojo) pelnas.

Nekilnojamasis turtas nuvertéja trimis aspektais, todel, skai¢iuojant vertinamo objekto nuvertéjimo verte,
nustatoma:

1) fizinis nuvertéjimas, kuris rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus per tam tikra laikotarpj
ir (arba) per funkcijy atlikimo skaiciy (naudojimo intensyvumg).

2) funkcinis nuvertéjimas - vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas per tam tikrg laikotarpi,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai ar skoniui, dél demografiniy, socialiniy ar kity veiksniy.

3) ekonominis nuvert¢jimas, kurj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai gali bti Salia
vertinamo objekto esantys kiti objektai, keliantys triuk§ma, skleidziantys nemalonius kvapus, terSiantys
atmosfera, iSoriskai nepatrauklis ir pan.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i§ Siy
skai¢iavimo modeliy:
1) suskaidymo skaiciavimo modeliu;
2) gyvavimo amziaus skaiiavimo modeliu;
3) rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.

Visa vertinamo objekto nuvertéjimo verté apskaiciuojama pagal formule:
NV =FN+TN+EN, (2)

NV - nuvertéjimo verté;
FN - fizinio nuvertéjimo verte;
TN - funkcinio nuvert&jimo verte;
EN - ekonominio nuvertéjimo verte.

2% Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=62668

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/01N
Nekilnojamasis turtas



20
Transformatorinés sukiirimo sagnaudy skaiciavimas:

Vertinamo turto suktirimo sgnaudos nustatomos dviem biidais:

e vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modeliu;
e vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Turto vertintojas pasirinko vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelj sukiirimo sagnaudy
nustatymui.

Vertinamo turto sukirimo sgnaudy skaiciavimo modelio _pasirinkimo pagrindimo _aplinkybés:
$io modelio esmé yra apskaiciuoti sukiirimo sanaudas, kiek kainuoty turto vertinimo metu esamomis rinkos
kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti) ekvivalentinio naudingumo objektg <...> i§
vertinimo metu rinkoje naudojamy medziagy, pagal vertinimo metu rinkai aktualius standartus, dizaing ir
kokybe. Taikydamas §j buda, vertintojas laikési kiekybinio tyrimo metodo.

Vertintojas sukiirimo sgnaudas apskaiciuoja remiantis formule:
AK =SK x V, ()

kur: SK — objekto 1 m?3 statybos kaina, V — pastato statybinis tiris.

Pastato / statinio 1 m?3 statybos kaina nustatoma remiantis ,,Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty
(Statybinés vertés) kainynas“ (NTK 2025) duomenimis.

Elektros pastotés sukiirimo sanaudu apskai¢iavimas

Vertinama elektros pastoté — metalo su karkaso. Jos parametrai yra: taris 12 kub. m, vidutinés biiklés,
statybos metai — 2007 metai.
Atliekamas sukiirimo sgnaudy apskai¢iavimas.

3.1 lentelé. Sukiirimo sanaudy apskaiciavimas

. Kainyno lentelés Ikainis, _ . Vertinamo objekto sukiirimo
Objektas Nr. Eur/m? Taris, m sanaudos, Eur
1 2 3 4 5=3*4
Elektros pastoté 2H1/g NTK 2025-2.4.4.12 2619,89 12 2619,89* 12 = 31438,68

Nuvertéjimo nustatymas

Fizinis turto nuvertéjimas

Vertinamos transformatorinés vidutiné naudojimo trukmé — 50 mety, kasmetinis vertés mazinimo
procentas — 2,00 (pagal UAB ,,SISTELA* Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvy 2.2 lentelés
2.2.16 eilutg).

Vertinamos transformatorinés fizinis nuvertéjimas — 2,00 proc. * 18 m. = 36 proc.

Funkcinis turto nuvertéjimas
Kadangi vertinamas turtas yra naudotinas pagal paskirtj be papildomy patobulinimy, todél laikytina,
kad nepasalinamas ir paSalinamas funkcinis nuvertéjimas lygus 0.

Ekonominis turto nuvertéjimas

Vertinamas turtas néra veikiamas iSoriniy veiksniy, todél laikytina, kad ekonominio nuvertéjimo
vertinamas turtas neturi.

Atlikty skai¢iavimy rezultatai pateikiami Zemiau esancioje lenteléje.

3.2 lentelé. Transformatorinés atkuriamosios vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu

Nr. Pavadinimas Verté, Eur

1. Pastato sukiirimo sagnaudos 31438,68

2. Fizinis nuvertéjimas Pasahvna.m as ﬁz1n1§ quverte]l@gs, proc. 0 11317,92
Nepasalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 36

. ... Pagalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0

3. Funkcinis nuvertéjimas T — NT -
Nepasalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0

4. Ekonominis nuvertéjimas -

5. Pastato nuvertéjimo verté 11317,92

6. Pastato atkuriamoji verté 20120,76

7. Suapvalinta pastato verté, Eur 20 000

IS§vada dél turto rinkos vertés:
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Ivertinus kokybinius ir kiekybinius vertinamo turto ypatumus, vertinamo nekilnojamojo turto rinkos
verté taikant iSlaidy (kaSty) metoda, yra:
20000 (Dvidesimt tiikstan¢iy) Eur.
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinimo uZsakovas:

Vertinimo objektas:

Turto savininkas:
Turto patikétinis:

Vertinimo atvejis:

Vertinimo tikslas:

Turto apZiiiros ir vertés
nustatymo data:

Ataskaitos suraSymo data:

2025-01-30
Vilnius
Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
4.1 lentelé. Vertinimo objektas
Turto pavadinimas Adresas/ buvimo vieta Bendras plotas
Elektros pastoté 2H1/g Lazdijai, Vytauto g. 10 6,11 kv. m

Pastaba: Elektros pastoté néra registruota Nekilnojamojo turto registre

Néra duomeny.

Néra duomeny.

Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba
verslo vertinimas).

Nuosavybés teisés perleidimo. ISvada parengta ne dél to, kad tarp
uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél
turto vertés nustatymo.

2025-01-20.

2025-01-31.

Turto vertintojas: Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas“ (jmonés kodas
300096943, juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g.
170, Vilnius, jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teis¢ verstis asmeny saraSg
pazyméjimo Nr. 000051, jraSsymo data — 2012 m. rugpjicio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr.
LT25-TVCAP-00000321-1), turto vertintojas || | N (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, i8davimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaitg patvirtino UAB ,Jungtinis verslas® jgaliotas

asmuo

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto vertés:

Vertinimo metodas (-ai): Islaidy (kasty) metodas.

Vertinamo objekto rinkos verté:

20000 (Dvidesimt tiikstancdiu) Eur

Pastaba. Pridétinés vertés mokestis

jtrauktas | ataskaitoje nurodytq verte. Tais atvejais, kai turtas pagal savo tipg

neapmokestinamas pridétinés vertés mokesciu, vertéje Sis mokestis neatsispindi.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/01N
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ATASKAITOS PRIEDAI
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TURTO APZIUROS AKTAS

FELIRIEFT TS w WER ST AR

[Cransformatoriné 2H1 gz (modualing, neiresistrota)

[werlimms chyshio payv ke i |

APZICROS AKTAS

2025-01-20 Hr. TB25/0120:01H
idale)
Vilnins
(ki il iy i) vieta)

1. Apziiitos vieta: Vytsuto g 10, Lazdijai

3. AprFiiires atlikime (pradzios) ladkas: 10:20
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6. Aruzsskovas informavo objekto savininksy Taip He
apie ohjekto apiiiry i tori ohjekto sxvininko . |:|

sutikimg 4] objekio apZifres (paZymeét)

7. Apzifitoje dabyvavusiy savininke ir (arba) nZsakovo arba jy jralion asmeny doomemnys
(pavadinimas, teising forms, oveiné, kodss arba fizinie asmens vardas, pavearde, kontakiiniai
ducmenys)
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VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS
Lazdijai, Vytauto g. 10
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VERTINAMO TURTO JURIDINIAI DOKUMENTAI

UAB "Inreal GEO"

NEKILNOJAMOJO DAIKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

Tomas: 1
Mekilnojamojo turto objektas: Statinys (statiniaf)
Registro Nr.; 59/10995 (Zemés sklypas su statiniais)
Adresas: Lazdiju r. sav. Lazdiju m. ¥Vytauto g. 10

Lapy skaitius: 8

I'.uj. KADASTRO |
| oD I TVARKYTOJA 5. Elekiraniniu parafu pasiragé:

% 5 Paveigos: Vyresmioii —
\"‘3}\&9__ __,_:ﬁ}. Fareigos: Vyresnioji kadastro specialisig
A S Latko Zyma: 2023-09-05 10:06:31

L RE
/ Gﬁ-'ﬂ'&*ﬂﬁ SUDERINTA
f y }”@. Valstybés jmoné Registry centras
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Tomo Nre. 1
Fegistro 5910995

BYLOS TOMO VIDAUS APYRASAS

il. | DHikiumentn Lapy | Dylos lape | Pastahos |
. Dakumeatn pavadinimos . 1 '
Fr Nr. Data shaié. | mumeriai
I |PASTATO FOTOMUOTEAUKOS IF FORMA 20250822 1 ]
|1 |Siotindo plenss "STATINIG ISDESTY MO FLANAS' 202308-22 I 2
3 |Statinko plafas "PIRMAS AUKSTAS" 20230822 | | 3
4 [PASTATO IR JO SUDETINIU DALT]) KADASTRO S——— )
DLIOMENYS 14 FORMA T - ala
PASTATO [R MO SUDETIMIY DALY VERCI)
5 ! -
MUSTATYMAS 24 FORMA _ et | s
PASTATD PATALPL PLOTL) EKSPLIEACIIA % |
il L g amiaez | 7
Vidmus apyrako lngy 7
{-Rgs-2025 Lapas 1 i& 1
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IF FORMA

JAR “lnreal GEO® 302604810 adeesas: Vilnias, Zalgirio g 94
Mavininkas{-¢) majimo Nr. 2M-M-2579, ¢l. pafto ndresas (-a1)
TIUBIA YIS )L

PASTATO FOTONUOTRAUKOS

Lozdijg o sav, Lazdjy m, Vylauo g 10

Adrusas
Paskirtis Kita
Pavadinimas Elektros pastord

Zyméjimas plane  2H)/g

Kadastro duomeng nustatyme data  2023-08-22  Unikalus numerts 4200-6195-3915

DAINIUS STANKEVICIUS

*115740901S8°

Lopas 15 |

Matinmkas

2023.08.05 10:09:29
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STATINIU ISDESTYMO PLANAS

MI1:S00

I~
18,30

-/
/

\\{-rg /

Lo ok lvpo Amlastro Ny LORART TR

Jamds b lypo ritey chameny dntmiy Pagal 1097 01 Berdy shlyvgo plans

UAD “toreal OEO°, Rodus: 202604310, edresses Vil Zakgine g W ¢, pados
Sdresas () deinio stankevicmsiisnnal I 1ol + 370674 935 72

Mutininko
kralidfibacipos Pavipes Vaedas & porande

[padymejimo Nr.| = i —

AN

TENRNN S -

113757882
1373 L Plono pasenpinn data NQr4s-22
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PIRMAS AUKSTAS
269 |
™~ I " l ~
b 61l o
a79 2H /g
Hi=1 87

LIAN “lrremd GRO®, kode SQ0AAK 10, sdrone: Vi, 2adginn g 00 ol poin
pdvecas Cal) Salnius stankyvscmos it streal by, oo - & 3T0 A 035 12

Matinsko
Avalifkoces Parcigos
sl g maemny Ty,

Virdas ir pavarde

IM-M-25T0 | Masminkes

Adreses Larcijy r. ssv, Landigy me. Vytawto g 10

| 1
L

1157406641

e lane gH1'g
O [ S 2 2812
i 230822
[ Mastclia 1100
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Mazininkng{-&)

1A FORMA

rusas: Wilnias, Zalgivio g 94

.- & 370674 %35 72

yokjime My, 2M-M-2579, el padte ndnesas {-4):

PASTATO IR JO SUDETINIY DALY KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas
Pasiirtis Kifn
Pavadinimas

Fyméjlmas plane Mg

kailasiro dwomenyg mustatyme data

Elekrras pasialg

Laadigy r. s, Lazdijy m. Vylaiso g. 10

033 08-2 Eemide sklype kadastro Nr.

FIANWOO ] 23 %

Eratybos balkls Unikalus numeris A40{-G195-5915
Etatings Katigorijar [ pupie nowaditingasis| Stogo konstrukeija: P s
Statybes prad2?ing metak 2007 Stopo danpa: Metales
Sratybes pralisipos metal: 2007 1anits squlaila: i
Rebondtravimo pradiing maelai- FPertvaras: Wara
Reknnatravime pabaigos metai: Cirimd vy Monnliings
Hap. remints pradfios memi: Lamgai: Pdra
Kap. remvente pabeiges moisi: Dy ffitalimis
|‘|.1rLII:I]J.I:I|I11\:III:I1.I.|'||ﬁ.'rJ.iﬂ-¢Iil|u:| Yidaus apdailn: M
praatdios oo i

Arnaujindmo {moderaizavimok ] "'_FI:.:]!,-mns- Wira
pabaigas merai: |

Paper, remionio praddias metai: Vandentickis: Mim
Fapr. remones pahalges mlsi: Munteky Salinkmas: Mer
Balgrusis procents: % 100 Dufes: Pira
Ambity sha i jus; |1 Karitas vanduwes [EEE
Turiiz KUE. & 1 FleKETa: P
Brmdras plulas: kv, m .11 Viryklé: Méra
Ufsrarylas pletas: kv, m T Vomios knmbarys: Hera
Plafns Brula: k¥, m 7 Vidiminas ir Kondicionavimuas: M
Pamatnal; | Pezionas Kesrdinasle X- IR
Slenas: Peletalses s Earkiosa Bagrdinaii ¥ Aedavs
Perdangn: Flrialp= [

SlE3-05-05 100938

*113%
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Pastata sudelines daliog Eadagirs dissimenys

| Lymijimas JHilg
Favadinimas Elekiras pagtali . _ -
Etatybes prodTios medai | 1 | Bonilras pbadas: kv, i LAl
Statyles pababpes meinl HuN7 | Pamataiz Belonag
Elphun:u.1n.1-'-:u]u-:ulFin: e Sl ns: Il etalas su karkosu
Rekonsiravimp pabaipo: metai: Ferdanps: . hetalng
| Knp. remondo prad#ios melat: ftoge kowslrukeijaz FlokaCieam
" Eca. cemonto naboigns metai Senga damga: Ilwialas
Aidpais jimima [Jllllljl.l_ui.:l.viluTl} i | “ull'd.u_[.:lhlll'l! Plirn
pragdiisy mobad;
'_.liln:-mjiu.imn [modernizzamad | Ferivarns: Iérn
traliaimis midan:
Fapr. remasdo pradiiog merak: Garindys: Monolitinés
Fapr. remasto pabaigos metai: Langai: N ESTHE N
| Baighama precesbas: % 160 Drurys: [lirtalimit s |
[ Aty shaiGus: ] - Videus apidaila: blbrn
| Toris; kub. m 12

ITUERERNIR

*1157576637
223-09-05 10:09:38 Lapas & 2
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2024-10-14
Vilnius

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

TB24/1008/02N

Zemos jtampos poZeminé elektros kabeliné linija
Vertinimo uzsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas

Turto adresas / buvimo vieta: Vilniaus r. sav., Nemencinés sen.,
Tusciauliy k., Gélos g. 2

2024

Turto vertinimo ataskaita parengé UAB ,,Jungtinis verslas*
Jra§ymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teis¢ verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr. 000051

Skelbti, dauginti ar kitaip vieSai panaudoti ataskaitg tretieji asmenys gali tik gave uzsakovo ir vertintojo sutikima.
Turto vertinimo ataskaitg su priedais sudaro 42 lapai
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1. BENDROJI DALIS
1.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

Individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta 2023 m. balandzio 5 d.
Paslaugy sutarties Nr. 23-S1-213 pagrindu. Sig sutartj pasirai¢ UAB ,Jungtinis verslas“ ir uZsakovas
Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45
(imonés duomenys kaupiami ir laikomi V] Registry centras Juridiniy asmeny registre), gavus uzsakovo
praSyma nustatyti turto rinkos verte.

1.2. VERTINIMO OBJEKTAS, SAVININKAS, TURTO VALDYMO TEISE

Vertinimo objektas — 7r. lentele Nr. 1.1.

1.1 lentelé. Vertinimo objektas

E':' Turto pavadinimas, indeksas Unikalus Nr. llgis
1 Zemos jtampos pozeminé elektros kabeliné linija 4197-5024-7236 476,0m

Turto adresas — Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Tus¢iauliy k., Gélos g. 2.
Turto savininkas — LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.

Turto patikétinis — Valstybés imone Turto bankas, a.k. 112021042.

1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuotas remiantis uzsakovo praSymu nustatyti turto rinkos verte,
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
jsakymu ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
vertinimas). Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr.75-3780) 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (objektai bus parduodami aukciono bidu
vadovaujantis LR Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintu Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vieso aukciono budu tvarkos aprasu).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas® (jmonés kodas 300096943,
juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g. 170, Vilnius,
jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr.
000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjicio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr. LT24-
TVCAP-00000209-3), turto vertintojas | I (rckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, iSdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas
asmuo

1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS
Vertinamas turtas, esantis Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., TuSiauliy k., Gélos g. 2, apzilirétas
vietoje ir nufotografuotas 2024-10-08. Apzitros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés

charakteristikos ir fiziné buklé, suraSytas apziiiros aktas. Apziiirint turta dalyvavo ir paaiSkinimus teiké
vertinimo uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:
e Turto apzilréjimo ir vertés nustatymo data — 2024 m. spalio 8 d.;
e Ataskaitos suraS§ymo data — 2024 m. spalio 14 d.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAL METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

e Valstybés jmonés Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu (Zr.
ataskaitos priedus);

e Nekilnojamojo turto objekto kadastriniy matavimy byla (Zr. ataskaitos priedus);
e Vertinamojo turto nattiriniaiS stebéjimais ir nuotraukomis;

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
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e Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiSkinimais gautais objekto apzitiros metu;
e UAB ,Jungtinis verslas“ surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos
tendencijas;
e V] Registry centro duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dé¢l turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo®, 2012-04-27, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,,D¢l turto arba verslo vertintojy profesines etikos
kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25,

Nr. VII1-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3708);

Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas IVSC;

Europos vertinimo standartai, 2020 (devintas leidimas), TEGOVA;

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008. — 186p.;

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Monografija, Vilnius, VU leidykla,

2015.

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinimg bei analize. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
= autas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto verte.
= Sudaryta rasytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
= Nustatytas vertés nustatymo pagrindas.
= Nustatyta vertés nustatymo data.
= Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, salygos ir ypatybés.
= Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: sutikrinti pateikti egzistavimg patvirtinantys
dokumentai (jy kopijos, kurios pateikiamos ataskaitos prieduose), atlikta objekto apziiira, jvertinta jo
buklé, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inzinerines komunikacijas,
privaziavimo kelius, infrastrukttrg.
= SuraSytas apzitros aktas.
= Atlikta aplinkinés vietovés apziiira, apziiiréti greta esantys objektai.
= Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus, pasiiila.
= Atlikta turto kaSty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtaka turto rinkos vertei.
= Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
= Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir ekonomines sglygas.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojo atliktos iSvados yra pateikiamos zemiau ataskaitos
skyriuose: ,,Vertinamo turto teisinis rezimas“, ,Vertinamojo turto detalus apraSymas ir individualis
pozymiai‘.

Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei
vieSai prieinama, rodanti padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny S$altiniai yra pateikiami ankstesniame ataskaitos skyriuje ,,Informaciniai
Saltiniai. Metodologiniai dokumentai‘.

Remdamasis auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojas atliko visus biitinus skai¢iavimus,
nustaté turto verte ir surasé Sig ataskaita.

1.8. VERTINIMO YPATYBES IR METODAI

Parduodamo vie$o aukciono biidu turto individualus turto vertinimas yra numatytas Lietuvos
Respublikos Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bei
reglamentuotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimo Nr. 1178 ,,Dél Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos apraso patvirtinimo* 19 punkte
,<...> aukciono organizatorius inicijuoja aukcionq, turédamas individualy nekilnojamojo turto ir jam
priskirto Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy daikty turto vertinimg, atliktq pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg <...>“. Minéty taisykliy 22.2 punkte nurodoma, kad ,,<...> pradiné
bendra nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo arba pradiné kito nekilnojamojo daikto pardavimo kaina, kuri
pirmajame aukcione turi buti nustatoma pagal individualy vertinimq, nustatytq Lietuvos Respublikos turto ir

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas



5
verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka <...>*“. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* patvirtinta Turto
ir verslo vertinimo metodika vertinant turta nuosavybeés teisés perleidimo tikslais taip pat numato individualy
vertinimg.

Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka, remiantis LR finansy ministro
jsakymo ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybés teiseés
perleidimo tikslu“ nurodymais bei prisilaikant Tarptautinio vertinimo standarty komiteto TVS struktiiriniais
pagrindais, Bendraisiais standartais, Europos vertinimo standartais (2020) EVS 1 ,,Rinkos verté®.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodyta, kad vertinant nuosavybés teisés perleidimo tikslu
nustatoma: *

e rinkos verté, taikant individualy vertinima;
e kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, teisés aktuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima.

Vertés pagrindai (kartais vadinami vertés standartais) apibiidina pagrindines prielaidas, kuriomis bus
grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo salygas ir
tiksla, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo pasirinktiems metodams, pradiniams duomenims
ir prielaidoms bei galutinei i§vadai apie verte.?

Be TVS nustatyty vertés pagrindy, pateikty toliau, TVS taip pat pateikia nebaigtinj sarasa kity ne TVS
apibrézty vertés pagrindy, kuriuos nustato atskiros jurisdikcijos jstatymai arba yra pripazinti ir priimti
tarptautiniu susitarimu.®

TVS nustatyti vertés pagrindai:*

1. Rinkos verté;

2. Nuomos rinkos verte;

3. Teisingoji verté;

4. Investiciné verté arba vertingumas;

5. Sinergijos verte;

6. Likvidaciné verté.

Vertinimo uzsakovui yra aktuali vertinamo turto rinkos verté, kuri ataskaitoje suprantama taip, kaip ji
apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme: ,,turto arba verslo rinkos verté
— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity
sandoriy ir interesy*.

Rinkos verté yra pagrindiné sgvoka nustatant pagrjstus liikescius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama turto verté, pobidis priklauso nuo
sandorio objekto, o rinkos salygos gali keistis dél kintanéios pasitlos ir paklausos pusiausvyros,
besikeiciancios informacijos, tendencijy, taisykliy, likesciy, kreditavimo salygy, pelno lukesciy ir kity
aplinkybiy.®

Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam $io turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas
reiSkia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansi$kai jvykdomas.
Geriausiu turto naudojimu gali biiti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias
naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojimg, kur] numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo
kaing.®

Geriausias turto naudojimas (Highest and best use) — tuo pat metu fiziskai jmanomas, teisétas ir
finansiskai perspektyvus turto panaudojimas, suteikiantis turtui didZiausig verte.’

Turto vertei nustatyti, gali biiti naudojami $ie turto vertinimo metodai, aprobuoti Lietuvos Respublikos
finansy ministro jsakyme ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

o lyginamasis metodas, kurio esmé ,,vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panaSiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui®.

1 LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, 26 punktas.
2 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

5 Europos vertinimo standartai 2020, Devintas leidimas, TEGOVA.

® Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

7 Europos vertinimo standartai 2020, Devintas leidimas, TEGOVA.
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o iSlaidy (kaSty) metodas, kurio esmé yra ,prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei
analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina®.
e pajamy metodas, kurio esmé — ,turto teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty
perskaiciavimas j turto vertg*.

o auk$ciau nurodyty metody deriniai.
Renkantis turto vertinimo pozitirius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausia metoda konkrecioms
aplinkybéms.® Vertinamo turto paskirtis ir naudojimo galimybés, vertinimo tikslas lemia turto vertés

nustatymo metody parinkimg. Metody taikymo btidai bei metodo parinkimo motyvai iSdéstyti 3 ataskaitos
skyriuje ,,Turto vertés nustatymas.

1.9. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos,
salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy | vertinama turta ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta VI RC Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse (dokumenty kopijos pateiktos
ataskaitos prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais.

Sqlygos ir aplinkybés, kurios galety turéti jitakos turto vertinimui ir | kurias nebuvo atsizvelgta:
Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta, néra.

Specialios sqlyvgos, prielaidos ir aplinkybes.:
Specialiyjy salygy, prielaidy ar aplinkybiy néra.

Sioje ataskaitoje kai kurie duomenys turéjo biti atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos $iam
konkre¢iam darbo tikslui. Dél $iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esancCios nuomonés, analizés duomenys ir
iSvados pateikiamos su Siomis ribojanciomis sqlygomis:

e turto vertinimo ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimus, nuosavybés
teisés klausimus;

e vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamojo objekto vertés, iSaiskéjus kitokioms,
vertintojui vertinimo atlikimo metu nezinomoms objekto naudojimo sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy,
kurie gali atsirasti po Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

e vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas sglygas, turin¢ias jtakos turtui, tokias kaip
toksines atliekas ir terSalus, techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinimo objekto verté galéty tapti
didesné ar maZesné negu ¢ia nurodyta, daroma prielaida, kad jy jtaka yra neutrali;

e vertintojas patvirtina, kad néra samoningai nuslépti jokie vertintojui Zinomi natiiriniai pastebéjimai
ar faktai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai objekto vertei;

e vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos, ir joms
galéjo tureti jtakos tik nenumatyti faktoriai ar kitos ataskaitoje pazymétos salygos; vertintojas neturéjo, neturi
ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamame objekte bei su asmenimis, susijusiais su $io turto
jvertinimu; Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimy;

e Sioje vertinimo ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i§ jvairiy Saltiniy, taciau dél
objektyviy priezas€iy néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas;

e vertintojas, identifikuodamas turta, konstatuodamas $ioje ataskaitoje apraSomo turto egzistavimo

fakta, buklg, rémési uzsakovo pateiktais duomenimis; vertintojas neatsako uz duomeny, kuriy buvo jau
neimanoma patikrinti tiksluma ir tikruma;

e Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems
asmenims suvokti vertinamajj turtg, jo apimtj;

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.
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e vertintojas vadovavosi V] Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinan¢iais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto
nuosavybés teisiy, nes tai néra vertintojo kompetencija ir vertintojas Sios informacijos netikrino;

e turtas buvo vertinamas darant prielaida, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms ] turta, Objektas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés buvo neapribotos;

e atlickant §j turto vertinima, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uZzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas
su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvimg. Vertintojas neturi
galimybés savarankiSkai gauti duomeny apie vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusj ar esamg naudojima,
siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai
neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz galimag vertés pokyti, jeigu véliau
paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa galéty atsirasti.

e vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi UZsakovo pateikta informacija. TaCiau parengta
ataskaita nereiSkia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediros ar turto inventorizacija.
Vertintojas rémési savo sukaupta informacija ir duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka.

Isvada dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny ir ekonominiy salygy
analize. Ataskaita remiasi turto rinkos konjunktiira vertinimo dieng.

Si ataskaita parengta ataskaitos 1.3 skirsnyje nurodytu atveju ir tikslu. UAB ,,Jungtinis verslas® ir §ia
ataskaitg pasiraSgs vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojima kitiems atvejams ir tikslams nei Sioje
ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu badu dél atlikto vertinimo, iSskyrus oficialy
kvietima ] teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty pries§ teismg ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng kartg
numatantis papildomg atlyginima ir pakankamai laiko pasiruoSimui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus parasu ir patvirtinta jmonés antspaudu arba
pasiraSyta sertifikuotu elektroniniu parasu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

Parengta ataskaita yra UZsakovo nuosavybé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr.86-4139) 24 straipsnyje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
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2. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS
2.1. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA, APLINKOS CHARAKTERISTIKOS

Turto buvimo vieta / adresas: Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Tusiauliy k., Gélos g. 2.

Vilniaus rajono savivaldybé priklauso Vilniaus apskriciai.

Vilniaus rajono savivaldybé

Lietuvos regiony raida >> Vilniaus apskritis >> Vilniaus rajono savivaldybé

Administracinis centras — Vilnius

Plotas — 2129 km? (21,9 % apskrities ploto)

Gyventojy — 95 078 (11.2 % apskrities gyventoju)

Seniinijos — Avizieniu, Bezdonfu, Buivydzu, Duksty, Juodsiliu, Kalveliu,
Lavoriskiu, Maisiagalos, Marijampolio, Medininky, Mickinu, Nemencinés
miesto, Nemencinés. Nemézio, Paberzés, Pagiriu, Riesés, Rudaminos,
Rukainfy, Sudervés,Suzioniu, Satrininky, Zujiing

2.1 pav. Vilniaus rajono savivaldybé®

Vilniaus rajono savivaldybé yra Salies pietrytinéje dalyje, prie sienos su Baltarusija. [...] Teka Neris
su intakais Vilnia, Voke. Yra 113 nedideliy ezery (Giluzis, Vilnoja, Ries¢, Karvys, Tauciliskiy ir kt.), 9
tvenkiniai, pelkiy (Margiy ir kt.). Dirvozemiai daugiausia rudzemiai. Vyrauja puSynai ir eglynai, yra berzyny,
misriyjy misky, Didziausi — Nemenéinés, Suderves, Lavoriskiy giria. Zemés tkio naudmenos uzima 46 %
savivaldybés teritorijos, miskai — 39,6 %, keliai — 2,3 %, uzstatyta teritorija — 3,2 %, vandenys — 2,4 %, kita
zemé — 6,5 %.

Savivaldybés teritorijoje yra vienas miestas — Nemenciné, ir 4 miesteliai — Bezdonys, MaiSiagala,
Mickiinai, Sumskas. Rajono, kaip ir apskrities, centras yra Salies sostiné Vilnius, turinti atskiros savivaldybés
statusg [...].

Vilniaus rajone, be Zemés tkio, plétojama medienos ir baldy, statybiniy konstrukcijy, lengvoji ir maisto
pramoné, paslaugy sfera. Netoliese Vilniaus kuriasi vis daugiau naujy jmoniy, logistikos centry. Tai salygoja
strateginé rajono padétis. Vilniaus rajonas etnikai margiausias Lietuvos rajonas. Sio krasto gyventojai
pasizymi svetingumu, nuoSirdumu, savitumu - turintys ypatingas daugiakultiirines tradicijas, kurias
rilpestingai puoseléja.t’

Nemencinés seniiinija yra Vilniaus rajono Siaurés rytuose. Ji ribojasi su kaimyninémis Bezdoniy,
Buivydziy, SuZioniy, Paberzés, Riesés ir Nemencinés miesto senitinijomis. Senitinijoje yra 108 kaimai.
Didziausios gyvenvietés tai: Didziosios Kabiskés, Rudausiai, Kreivalauziai, Tusc¢iauliai, Eitminiskés ir
Raudondvaris. Senitnijos plotas yral5 251 ha. 2022 m. sausio 1 d. senitinijoje deklaravo savo gyvenamaja
vietg 3 871 gyventojas.!!

TuSciauliai — kaimas Vilniaus rajono savivaldybéje, 4 km | Siaurés rytus nuo Nemencinés.
Senitinaitijos centras. Kaimas stovi Neries deSiniajame krante, misky apsuptyje. Kelias | Nemencing.
Biidingos nausédijos, vasarnamiai. Dalis kaimo faktiSkai yra atskira gyvenvieté — Géla. Ties Tus¢iauliais
Neryje yra 320 m ilgio réva. Gali biti, kad tai K. Tiskevi¢iaus minima Tungiy/Sokiy (Tancy) réva arba Filuto
réva.l?

° Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/vilniaus_apskritis/vilniaus_rajono_savivaldybe.html
0 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/vilniaus_apskritis/vilniaus_rajono_savivaldybe.html
1 Prieiga internetu: https://www.vrsa.lt/savivaldybes-administracija/seniunijos/3/nemencines-12
12 Prieiga internetu: https:/It.wikipedia.org/wiki/Tu%C5%A1%C4%8Diauliai
Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
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2.3 pav. Vertinamo turto dislokacija ($altinis: www.maps.It)

Vertinamas turtas yra Vilniaus rajono Siaurés rytinéje dalyje, Nemencinés senitinijoje, TuS¢iauliy
kaime. Vertinamas turtas yra Gélos globos namy teritorijoje. Kompleksg supa Nemencinés miskas. IS
vakarinés pusés Salia yra Gélaicio eZeras.

Susisiekimo charakteristika: Privaziavimas prie vertinamo turto asfaltuotais keliais. Atstumas iki
Nemencinés miesto centro apie 4,5 km, iki Vilniaus miesto centro — apie 26,5 km.

UZterStumo galimybé: Vertintojas neatliko jokiy specialiy tyrimy, vertinimas atlickamas darant
prielaida, kad uzterStumo lygis nevirsija leistiny normy.

2.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Vertintojas naudojosi V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i§raso
duomenimis (Zr. priedus).

Vertinamo turto savininkas, turto valdymo teis¢ bei kiti juridiniai duomenys yra nurodyti Zemiau
esancioje lenteléje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
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2.1 lentelé. Nekilnojamo turto juridiné charakteristika

Eil. Vertinamas turtas,
Nr. | paZyméjimas plane

Turto buvimo vieta / . . _ ..
Adresas Unikalus numeris Savininkas Turto valdymo teisé

Zemos jtampos
1 | pozeminé elektros
kabelin¢ linija

Turto patikéjimo teisé
LIETUVOS PRPOTITIN X
4197-5024-7236 | RESPUBLIKA, | Fauketims: Valstybes
ak. 111105555 jmoné Turto bankas,
o a.k. 112021042

Vilniaus r. sav., Nemen¢inés
sen., Tuséiauliy k., Gélos g. 2

Pastaba. Detalesné vertinamo turto juridiné informacija pateikiama V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko israSe (Zr. ataskaitos priedus).

2.3. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Apzituros metu fiksuojant vertinamo turto kokybines charakteristikas apibréziamos buklés savokos:

Gera — néra pastebimy iSoriniy trikumy ir reikSmingy nusidévéjimo pozymiy.
Vidutiné — pastebimas dalinis apdailos nusidévéjimas.

Patenkinama — turtas, turintis iSoriniy trikumy, pastebimas didelis apdailos nusidévéjimas.
Prasta — turtas, turintis iSoriniy trikumy, trukdanciy ji pilnavertiskai eksploatuoti pagal pagrinding

naudojimo paskirtj.

Avariné — turtas, esantis fiziskai pazeistame (griivan¢iame) pastate, kurj toliau naudoti yra nesaugu.

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individualiis pozymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko i8rasu bei vertinamo turto apziiira, pateikiamos tolesnése lentelése.

2.2 lentelé. Kabelinés linijos apraSymas

Vertinamas turtas

InZineriniai tinklai - Zemos jtampos poZzeminé elektros kabeliné linija, ilgis 476,0 m

Pagrindiné naudojimo paskirtis Elektros tinkly
Statybos metai 1973
Baigtumo procentas 100 %

llgis 476 m

Pastaba. Detalesné informacija apie turtg pateikta vertinamo turto fotonuotraukose (Zr. ataskaitos priedus).

Pazymétina, kad turto vertintojas detaliai neanalizavo pastato konstrukcijy ir inZinerinés jrangos. Fiziné
buklé nustatyta atlikus tik iSoring apzitirg.

TURTO PLETROS GALIMYBES IR (ARBA) ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansiSkai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali buti tiek esamas, tiek alternatyvus

galimas jo naudojimas.*?

Alternatyvus turto panaudojimas paprastai nagrinéjamas tais atvejais, kuomet esamas turto naudojimas
yra neefektyvus. Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant j turto planinius sprendinius, turto dislokacija bei
visuming vietovés perspektyva, esamas naudojimas atitinka geriausia jo panaudojima.

13 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, 1VSC.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Vertintojas nustato rinkos verte, kuri Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nusakoma taip: ,,<...> apskaiciuota pinigy suma, uz kuriq galéty biti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny
sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy *.

Turto vertés nustatymo principai.

Turto verté yra nustatoma ,,<..> vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir
ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais <...>.

Turto arba verslo verté nustatoma <..> laikantis teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés
nelie¢iamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir
neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

Turto verté yra nustatoma <...> taikant teiséty, pagristy likesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo,
pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus.*

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba verslg protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.®®

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:*®

= pirkimo — pardavimo sandorius;
= turto sukdirimo (atkiirimo) sgnaudas;
= pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;
= Kkitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.
Lemiamas veiksnys, pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metoda (metodus ar jy derinius), yra
vertinimo tikslas.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi §ie turto vertinimo metodai:*’

= lyginamasis metodas;

= iSlaidy (kasty) metodas;

= pajamy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo
btidai) metodas;

= auks¢iau nurodyty metody deriniai.

Vadovaujantis TVS, biitina atsizvelgti j svarbius ir atitinkamus vertinimo budus. 105-ajame TVS
apraSyti ir apibréZti metodai yra pagrindiniai, kurie naudojami vertinant. Jie visi paremti ekonominiais kainy
pusiausvyros principais, iSmoky numatymo ar pakeitimy principais.'®

Vertintojams nebtitina naudoti daugiau nei vieno turto vertinimo metodo, ypac kai vertintojas yra itin
uztikrintas metodo tikslumu ir patikimumu, atsizvelgdamas j vertinimo faktus ir aplinkybes. Vis délto,
vertintojai turéty apsvarstyti keliy metody naudojima, ir reikéty apsvarstyti daugiau nei vieng vertinimo
metodg, kuris gali biti naudojamas norint nustatyti verte, ypa¢ tuomet, jei néra pakankamai faktinés ar
pastebimos informacijos, kurios pakakty vienam metodui, kad biity gaunama patikima i$vada.'®

Ivertings ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtus metodikos reikalavimus, vertinimo tikslg ir atvejj bei
vertinamo turto individualius pozymius, apibendrings surinkta informacija, vadovaudamasis metodikos 55
punktu (turto vertinimas atlickamas ne maziau kaip dviem metodais: jeigu du turto vertinimo metodai

“ Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI1I-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 1 punktas.

%5 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 2 punktas.

%8 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 3 punktas.

7 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* ir tuo
jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punkas.

18 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

¥ Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.
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netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrjsti turto vertinimo ataskaitoje) vertintojas nutar¢, kad vertinamojo
turto rinkos verté bus skai¢iuojama islaidy (kasty) metodu.

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogis$ku arba panaSiu turtu. Lyginant
jvertinami vertinamo ir panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamasis, skirtumai ir daromos laiko, vietos
bei kity salygy pataisos. Metodika reglamentuoja minimaly, privalomg panaSaus turto sandoriy skaiciy.
Dazniausiai Sio metodo taikyma lemia rinkos aktyvumas ir panasSaus turto sandoriy duomeny gausa, taip pat
§iy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Siuo atveju vertinamas turtas kabeliné linija, 0 toks turtas
dazniausiai parduodamas kompleksuose su kitais pastatais ir statiniais. Pardavimo sandoriy, kad atitikty
vertinimg turta pagal paskirtj, panaudojimg néra. Taip pat néra ir pana$iy pasiiilos duomeny. Turto ir verslo
vertinimo metodikos 63 p. reglamentuoja: ,,Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy arba kai analogisko arba panasaus turto sandoriy kainos reikSmingai svyruoja, taip pat
jei néra informacijos apie analogisko arba panaSaus turto pasiiilos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir
i§vada dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kita turto
vertinimo metodg.”

Ivertinus Turto ir verslo vertinimo metodikos reikalavimus ir vertinamojo objekto ypatumus,
lyginamasis metodas netaikomas.

Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Kadangi VI
»Registry Centras“ duomeny bazéje uzfiksuoty sandoriy bei pasiiiloje esanciy objekty, kurie atitikty
vertinamg turtg pagal jo paskirtj ir biikle néra, todél Siuo atveju $is metodas netaikomas.

Ilaidy (kasty) metodas taikomas, kadangi vertinamas turtas yra specialios paskirties turtas, be to, kitais
dviem metodais néra galimybés nustatyti rinkos vertés.

Vertinimo metodas parinktas atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir vertés nustatymo pagrinda (rinkos verte).
Metody parinkima taip pat lemia turto naudojimas ir naudojimo galimybés, turimos informacijos kiekis.
3.2. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA

Vertinamo turto rinkos apzvalga atlikta remiantis Lietuvos statistikos departamento, Lietuvos banko,
VI Registry Centras teikiamais duomenimis ir kitais vieSai prieinamais informacijos Saltiniais.

3.2.1 EKONOMINIAI IR SOCIALINIAI RODIKLIAI, FINANSAVIMO SALYGOS
3.2.1.1 Bendrasis vidaus produktas, infliacija, pramonés produkcija, statyba

Bendrasis vidaus produktas

2023 m. BVP dinamika buvo permaininga — po stipraus neigiamo poky¢io pirmagjj ketvirtj Lietuvos
ekonomika sugebéjo atsitiesti ir fiksuoti teigiama rezultatg antrajj ketvirtj. Antroji mety pusé buvo be didesniy
poky¢iy.

2023 m. Salies BVP sudar¢ 72,1 mlrd. EUR to meto kainomis. Palyginti su 2022 m., realusis BVP
pokytis buvo neigiamas ir sudaré —0,3 proc. Didziausig (—1,2 proc.) neigiamg jtaka BVP poky¢iui turéjo
pramonés jmoniy veiklos rezultatai. Taiau teigiami statybos ir paslaugy jmoniy veikly rezultatai prislopino
BVP kritima, prie BVP metinio pokycio prisidédami atitinkamai 0,6 ir 0,3 proc. punkto.

2023 m. ypa¢ sumazéjo pramonés jmoniy sukurta bendroji pridétiné verté (—5,6 proc.), Zemés ikio,
miskininkystés ir zuvininkystés jmonése fiksuotas 2,4 proc. kritimas. Taciau statybos jmoniy sukurta
pridétiné verté augo 9,6 proc., o visame paslaugy sektoriuje stebétas nuosaikus 0,5 proc. augimas.

Pramonés produkcija

2023 m. visos pramonés produkcijos verté sudaré 35 mird. EUR to meto kainomis ir, palyginti su 2022
m., sumaz¢jo 5,2 proc. palyginamosiomis kainomis.

Per metus labiausiai sumazéjo medienos ir medienos gaminiy, iSskyrus baldus, — 23,6 proc., chemikaly
ir chemijos produkty — 15,5 proc., baldy — 14,9 proc., gamybos produkcija.

2023 m. labiausiai augo pagrindiniy vaisty pramonés gaminiy ir farmaciniy preparaty — 26,1 proc.,
elektros jrangos — 24,7 proc., varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy — 19,1 proc., gamybos
produkcija.

Infliacija

Po dvejy mety, kai vartojimo prekiy ir paslaugy kainos did¢jo dvizenkliais skaiciais, 2023 m. Lietuvoje
metiné (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) infliacija sudaré 1,2 proc. Per 2023 m. vartojimo
prekiy kainos sumazéjo 1 proc., bet paslaugy kainos padidéjo — 6,7 proc.
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2023 m. bendrg metinj kainy pokytj daugiausia 1émé su sveikatos priezitira susijusiy prekiy ir paslaugy
— 9,4 proc., vieSbuciy, kaviniy ir restorany teikiamy paslaugy — 7,7 proc. kainy padidéjimas ir biisto, vandens,
elektros ir kito kuro grupés prekiy ir paslaugy kainy sumazéjimas (10 proc.). 2023 m. uzfiksuotas beveik visy
energetiniy prekiy kainy mazéjimas — elektros energijos kainos sumazéjo 27,7 proc., kietojo kuro — 23,5
proc., Silumos energijos — 19,9 proc., suskystinty dujy maistui gaminti — 17,3 proc., skystojo kuro — 12,2
proc., dyzeliniy degaly — 11,1 proc., suskystinty automobiliniy dujy — 11 proc., benzino — 4,8 proc. Tik
gamtiniy dujy kainos pakilo 14,2 proc.

2023 m. gruodzio mén., palyginti su 2022 m. gruodzio mén., valstybés ir savivaldybiy institucijy
administruojamos kainos sumazgjo 2,8 proc., o rinkos kainos padidéjo 1,9 proc.

Eksportas ir importas

Isankstiniais duomenimis, 2023 m. prekiy eksportas sudaré 39,7 mlrd. EUR, importas — 45,4 mlrd.
EUR. Palyginti su 2022 m., eksportas sumazéjo 10,5 proc., importas — 13,6 proc. Tarptautinés prekybos
prekémis deficitas sudaré 5,7 mlrd. EUR.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia eksportavo j Latvijg, Lenkijg, Vokietijg. Palyginti su 2022 m.
tuo paciu laikotarpiu, eksportuoty prekiy j ES valstybes verté sumazéjo 14 proc. ir sudaré 60,3 proc. bendro
Lietuvos eksporto.

2023 m. sausj—lapkritj i§ Lietuvos daugiausia eksportuota mineraliniy produkty (14,6 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (13 proc.), chemijos pramonés ir jai giminingy pramonés Saky
produkcijos (10,7 proc.).

2023 m. sausj—lapkritj lietuviskos kilmés prekiy eksportas sieké 22,5 mlrd. EUR ir sudaré 61,8 proc.
viso Lietuvos eksporto. Palyginti su 2022 m. tuo paciu laikotarpiu, lietuviskos kilmés prekiy eksportas
sumazéjo 10,8 proc., be mineraliniy produkty — 11,7 proc.

Didziausig lietuviskos kilmés prekiy eksporto dalj sudaré naftos produktai, kuriy eksportas sumazéjo 8
proc., baldy eksportas sumenko 11,5 proc., o paruosty maisto produkty ir gérimy eksportas padidéjo 19,6
proc.

Lietuviskos kilmés prekiy daugiausia eksportuota i ES (65,5 proc. viso lietuviskos kilmés prekiy
eksporto). Pagrindinés lietuviskos kilmés eksporto partnerés — Lenkija, Vokietija, Latvija, Nyderlandai,
Jungtinés Valstijos.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia importavo mineraliniy produkty (20,8 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (17 proc.), antzeminio, oro, vandens transporto priemoniy (11,8 proc.).

Daugiausia | Lietuvg importuota prekiy i§ Vokietijos, Lenkijos, Latvijos. Importuoty prekiy i§ ES
valstybiy verté sumazéjo 4,9 proc. ir sudaré 69,6 proc. bendro Lietuvos importo.

Statyba

ISankstiniais duomenimis, statybos jmonés Salyje 2023 m. atliko darby uz 5,5 mlrd. EUR to meto
kainomis. Palyginamosiomis kainomis tai yra 13,1 proc. daugiau nei 2022 m. Labiausiai augo inzineriniy
statiniy statybos darby apimtis, jy atlikta 28,5 proc. daugiau, o pastaty statybos darby — 1,4 proc.

2023 m. inzineriniy statiniy statybos darby dalis sudaré 46,7 proc. visy Salyje atlikty darby,
negyvenamuyjy ir gyvenamuyjy pastaty statybos darby dalys sudaré atitinkamai 33,8 ir 19,5 proc.

Uzsienyje atlikta statybos darby uz 651,6 mIn. EUR, tai 5,4 proc. daugiau nei 2022 m.

Per metus (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) statybos sanaudy elementy kainos padidéjo
2,9 proc. Tai lémé vidutinio valandinio bruto darbo uzmokescio (19,1 proc.), masiny ir mechanizmy darbo
valandos kainos (5,9 proc.), pridétiniy i$laidy (0,3 proc.) padidéjimas bei statybiniy medziagy ir gaminiy
kainy (2,9 proc.) sumazéjimas.?

3.2.1.2 Socialiniai rodikliai
Darbo rinka

2023 m. treCiojo ketvirio pabaigoje Salyje buvo 28,1 tukst. laisvy darbo viety samdomiesiems
darbuotojams — tai beveik tiek pat, kiek ir 2023 m. antrajj ketvirtj. Laisvy darbo viety lygis Salyje beveik
nepakito ir sudaré 2 proc.

Daugiausia laisvy darbo viety 2023 m. treCiajj ketvirtj buvo transporto ir saugojimo jmonése — 19,8
proc. visy laisvy darbo viety, pramonés — 16,5 proc., vieSojo valdymo ir gynybos; privalomojo socialinio
draudimo jmonése — 14,2 proc.

2023 m. salyje buvo 1 min. 441,1 tikst. uzimty gyventojy, 105,5 tukst. bedarbiy ir 904,3 tukst.
ekonomiSkai neaktyviy 15 mety ir vyresniy gyventojy. Palyginti su 2022 m., uzimty gyventojy skaicius

2 Internetiné prieiga: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perziiiréta 2024-03-28.
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padidéjo 20,3 tukst., arba 1,4 proc., bedarbiy — 16,2 tukst., arba 18,1 proc., o ekonomiSkai neaktyviy
gyventojy skaiCius padidéjo 12,1 tukst., arba 1,4 proc.

2023 m. nedarbo lygis Salyje buvo 6,8 proc., arba 0,9 procentinio punkto, didesnis nei 2022 m.

Ilgalaikio nedarbo lygis 2023 m., palyginti su 2022 m., isliko toks pat ir buvo lygus 2,3 proc.

2023 m. 5,6 proc. visy uzimty gyventojy nurodé, kad paprastai dirbo namuose, bent retkarciais
namuose dirbo 7 proc. Palyginti su 2022 m., paprastai dirban¢iy namuose uzimtyjy dalis sumazéjo 6,7 proc.

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. vidutinis ménesinis bruto (iki mokes¢iy) darbo uzmokestis, jskaitant
individualigsias jmones, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,6 proc., arba 225 EUR, ir sudar¢ 2 014 EUR.

Darbo uzmokescio pokyc¢iams jtakos turéjo nuo 2023 m. sausio 1 d. padidinta minimalioji ménesiné
alga, padidintas valstybés politiky, teiséjy, valstybés pareigiiny, valstybés tarnautojy ir biudZetiniy jstaigy
darbuotojy pareiginés algos bazinis dydis ir kitos priezastys.

Vidutinis ménesinis neto (atskai¢ius mokescius) darbo uzmokestis 2023 m. sudaré 1 249,1 EUR ir per
metus padidéjo 11,4 proc. (128 EUR).

Deél 2023 m. vis dar aukstos infliacijos realusis darbo uzmokestis per metus padidéjo 2,1 proc.

2023 m. bruto darbo uzmokestis sparciau did¢jo vieSajame sektoriuje. Per metus jis padidéjo 13 proc. ir
sudaré 2 116,4 EUR, o privaciajame sektoriuje padidéjo 12 proc. ir sudare 1 973,8 EUR.

2023 m. bruto darbo uzmokestis salies tkyje did¢jo visy ekonominés veiklos rtiSiy jmonése ir jstaigose.
DidZiausig bruto darbo uzmokestj gavo informacijos ir rysiy (apie 3 684 EUR), finansinés ir draudimo jmoniy
darbuotojai (apie 3 349,3 EUR). Maziausiai uzdirbo apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy (apie 1 354,6
EUR), nekilnojamojo turto operacijy (apie 1 587,2 EUR), kito aptarnavimo veiklos (apie 1 604 EUR) imoniy
darbuotojai.

2023 m. minimalioji ménesiné alga Lietuvoje augo 15 proc., Estijoje — 10,9 proc., Latvijoje 24 proc.

Minimalioji ménesiné alga 2023 m. trecigji ketvirt] Lietuvoje sudaré 41,9 proc., Estijoje ir Latvijoje —
40 proc. vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio.

ISankstiniais vertinimais, 2023 m. spalj ketvirtadalis visy Salies tikio darbuotojy uzdirbo 762 EUR ir
maziau, kiti 25 proc. darbuotojy gavo nuo 762 iki 1 005 EUR, kitas ketvirtadalis darbuotojy uzdirbo nuo 1
005 iki 1 410 EUR ir likgs ketvirtadalis — daugiau nei 1 410 EUR, atskaicius mokescius.

Neto darbo uzmokescio mediana 2023 m. spalj sudaré 1 005 EUR ir buvo 102 EUR didesné nei 2022
m. spalj.

Didesnj nei 6 000 EUR bruto darbo uzmokestj gavo apie 20 tiikst. darbuotojy (6 tiikst. darbuotojy
daugiau nei 2022 m. spalj).

2023 m. Salies ukyje vidutinis darbuotojy, mokéjusiy mokes¢ius Sodrai, skaicius sudaré apie 1 mln.
359 tikst. ir, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,5 tiikst. Daugiau nei du trecdaliai (73,6 proc., arba 1 min. 374
tikst.) darbuotojy dirbo privaciajame sektoriuje. VieSajame sektoriuje (jskaitant valstybés ir savivaldybiy
jmoniy darbuotojus) dirbo maziau nei trec¢dalis (26,4 proc., arba 358,6 tiikst.) darbuotojy.

Demografiné situacija

2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 mln. 886,5 tiikst. nuolatiniy gyventojy — 29 tikst. (1 proc.)
daugiau negu prie§ metus.

2023 m. nuolatiniy gyventojy skai¢iaus poky¢iui jtakos vis dar turéjo karo pabégéliy i§ Ukrainos ir
didelis atvykusiyjy i§ Baltarusijos, Kazachstano, Kirgizstano, Uzbekistano, Tadzikistano skaiCius, lémes
teigiamg neto tarptauting migracijg (44,9 tukst. daugiau Zmoniy atvyko j Lietuva, negu iSvyko iS jos). Natirali
gyventojy kaita, kaip ir ankstesniais metais, i§liko neigiama — 2023 m. 15,7 tikst. daugiau zmoniy miré negu
gimé. 2023 m. gimé 20 tukst. kudikiy, tai 2 tikst. (9,3 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. miré 35,7 tukst. zmoniy, tai 7,2 tiikst. (16,7 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. i§ Lietuvos emigravo 22 tukst. nuolatiniy Salies gyventojy: 12 tiikst. uzsienie¢iy ir 10 tikst.
Lietuvos Respublikos pilie¢iy. Palyginti su 2022 m., emigravusiyjy skaicius padidéjo 6,7 tukst. (44 proc.).

Nuolatiniy Salies gyventojy emigracijos kryptys iSliko tos pacios: Ukraina, Jungtiné Karalyste,
Baltarusija, Norvegija ir Vokietija. Uzsienio pilieciai daugiausia vyko j Ukraing (8 tiikst.) ir Baltarusija
(beveik 2 tukst.), Lietuvos Respublikos pilie¢iai — j Jungting Karalyste, Norvegija ir Vokietija.

2023 m. j Lietuvg imigravo 66,9 tukst. zmoniy — 20,4 tukst. (23,4 proc.) maziau negu 2022 m., tai 45
tukst. gyventojy daugiau, negu i$ jos iSvyko.

2023 m. 75 proc. visy imigravusiy gyventojy sudaré uzsienio pilie¢iai, 25 proc. — Lietuvos Respublikos
pilieciai. Didzioji dalis uZzsienio piliec¢iy i Lietuva atvyko i§ Ukrainos, Baltarusijos. Daugiausia Lietuvos
Respublikos pilieciy grizo i$ Jungtinés Karalystés, Norvegijos ir Vokietijos.

2023 m. Lietuvos Respublikos pilie¢iy neto tarptautiné migracija buvo teigiama, t. y. j Lietuva grjzo 6
tiikst. Lietuvos Respublikos pilie¢iy daugiau, negu jy i$vyko (2022 m. — 7,6 tikst. daugiau).?

2 Internetiné prieiga: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perziiiréta 2024-03-28.
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3.2.1.3 Finansavimo salygos

Atpigus skolinimuisi ir geréjant likes¢iams, sparc¢iau auga namy tikiy finansiniai jsipareigojimai, taciau
ekonomika finansuojama tvariai, perteklinio skolinimosi nestebima. Namy iikiy ir jmoniy grynasis finansinis
turtas nuosekliai didéja. Lietuvos namy iikiy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas per pusmetj paspartéjo
nuo 3 iki 13 proc., taciau finansiniam turtui padidéjus dar daugiau (labiausiai dél indéliy ir birziniy akcijy
augimo), grynasis gyventojy finansinis turtas per metus iSaugo 4 proc. ir 2024 m. pirmgjj ketvirtj sudaré¢ 58
mlrd. Eur. Ne finansy jmoniy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas sudaré 3 proc., sparCiau auga
ilgalaikiai jsipareigojimai, ypa¢ aktyvéja finansavimasis ilgalaikémis paskolomis i§ banky ir kity ne finansy
jmoniy. Jmoniy finansiniam turtui per metus paaugus 6 proc. (labiausiai dé¢l indéliy ir kitoms jmonéms
suteikty ilgalaikiy paskoly augimo), grynasis finansinis turtas per metus padid¢jo beveik penktadaliu ir 2024
m. pirmajj ketvirtj sudar¢ 17 mlrd. Eur.

Pinigy finansy jstaigy Lietuvos rezidenty kredito portfelio metinis augimas tebéra spartus — sparciau
auga jmoniy kredito portfelis, neslopsta vartojimo paskoly portfelio augimas, stebima ir biisto paskoly
atsigavimo Zenkly.

Mazéjant namy tikiy naujy paskoly paliikany normoms, spartéja ir naujo skolinimo bei viso paskoly
portfelio augimo tempas. Namy tikiy paskoly portfelis 2024 m. antrojo ketvirc¢io pabaigoje augo 7 proc. per
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 33 metus (Zr. 14 pav.) ir, palyginti su euro zona, kur
augimas sudaré 0,3 proc., ir toliau yra spartus, tiek dél neslopstancio vartojimo kreditavimo, tiek ir dél labiau
atsigaunancios busto paskoly paklausos. Sumazéjus EURIBOR (nuo 2023 m. rudens EURIBOR sumazéjo 0,5
proc. p.) ir busto paskoly marzoms (marzy mediana 2024 m. birzelio mén. sudaré 1,5 % ir buvo 0,9 proc. p.
mazesné nei pries 4 m.), 2024 m. antrgjj ketvirt] stebimas biisto kreditavimo atsigavimas ir didZiausias
aktyvumas per pastaruosius dvejus metus — naujy biisto paskoly buvo suteikta 14 proc. daugiau nei prie$
metus, panaSiu tempu augo ir tokiy paskoly verté (zr. 15 pav.). Neslopsta ir vartojimo kreditavimas — Lietuvos
rezidenty vartojimo paskoly portfelis penktadaliu virSija prieS metus buvusj lygj. Nepaisant neslopstancio
kreditavimo, namy tkiy paskoly portfelio ir BVP santykio atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos tebéra stabiliai
neigiamas (-2 proc. p.), o biisto paskoly ir BVP santykis ir toliau yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m.
pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 17 %), tad perteklinio skolinimosi nestebima. Lietuvos banko vykdomos banky
apklausos rezultatai rodo, kad namy tikiy kredito standartai 2024 m. antrgjj ketvirtj Svelnéjo, kartu Siek tiek
$velngjo ir busto paskoly salygos, o tai taip pat prisidéjo prie bisto kreditavimo atsigavimo. Tolesng
skolinimo gyventojams raidg teigiamai veiks sumazéjusi infliacija ir augancios realiosios gyventojy pajamos
bei numatomas tolesnis palikany normy mazéjimas. Bankai stebi labiau atsigaunancig jmoniy bei paskoly
naujam biistui paklausg, naujy vartojimo paskoly paklausa ir toliau yra didelé.?
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3.1 pav. Ketvirtiniai PF] paskoly srautai Lietuvos ne finansy jmonéms ir namy tikiams

Mazéjanciy paliikany normy aplinkoje didéjo jmoniy skolinimasis ilgesniam laikotarpiui. Ne finansy
jmonéms suteikty paskoly portfelis 2024 m. antrajj ketvirtj augo 8,5 proc. metiniu tempu (zr. 14 pav.), o euro
zonoje — vos 0,2 proc. Suteikty naujy paskoly skai¢iaus metinis augimas 2024 m. birzelio mén. jau buvo
teigiamas, o naujy paskoly verté per 2024 m. antrajj ketvirt] deSimtadaliu virSija prie$ metus buvusj lygj (Zr.
15 pav.). Sig tendencijg patvirtina ir banky apklausos rezultatai, kurie rodo, kad jmoniy paskoly paklausa
nebemazéja jau du ketvircCius i§ eilés. Pazymétina, kad jmoniy (rezidenty) paskoly ir BVP santykis ir toliau
yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m. pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 15 %). 2024 m. antrojo ketvircio
banky apklausos rezultatai rodo, kad skolinimo jmonéms standartai po 2022—2023 m. fiksuoto grieztinimo per

2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#tex-1-1, perzitiréta 2024-09-17
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paskutinj pusmet] reik§Smingai nekito. Bankai prasciausiai vertina transporto jmoniy finansing bukle, kartu
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 34 mazéja ir konkurencija skolinant §ioms jmonéms, taip
pat labiausiai buvo ribojamas skolinimas NT bei viesbuciy ir restorany jmonéms. Taciau finansiniy sunkumy
patirian¢iy jmoniy dalis reikSmingai nedidéja.

Banky paskoly namy ikiams ir ne finansy jmonéms portfelyje neveiksniy paskoly lygis ir jmoniy
bankroty skaicius ir toliau buvo zemas. Nedaug prastéja tik vartojimo paskoly kokybé ir fiksuotas riboto
dydzio paskoly kokybés suprastéjimas apdirbamosios gamybos sektoriuje bei padidéjes bankroty skaiCius
transporto sektoriuje. Statybos bei viesbuciy ir restorany ekonominiy veikly, palyginti su kitais sektoriais,
neveiksniy paskoly dalis vis dar tebebuvo didZiausia, taiau per metus sumazéjo daugiau nei 4 proc. punktais
ir sudaré atitinkamai 3,4 ir 4,3 proc. Pastaruoju metu jmoniy segmente jsigaliojo atsargus optimizmas, tai
rodo ir pageréje jmoniy liikes¢iy indeksai, palyginti su buvusiais prie$ metus.?

3.2.2 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KONJUNKTURA

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.2 pav. 2020-2024* m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius

Vilniaus rajono savivaldybéje 2023 metais buvo parduoti 1 702 pastatai ir patalpos, t. y. 17,26 proc.
maziau nei 2022 m. Vilniaus rajono savivaldybéje per nagrinéjama 2020-2024* m. laikotarp] didziausias
parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduota 2 254 objektai. Lyginant 2021 m. su
2020 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 20,66 proc., tac¢iau 2022 m. buvo perleista 8,74 proc.
maziau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik
sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.
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3.3 pav. 2020-2024* m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius pagal paskirties grupes

2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17.
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Vilniaus rajono savivaldybéje per 2020-2024* m. i§ viso buvo parduoti 8 878 pastatai ir patalpos. Siuo
laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno—dviejy buty namai, sody pastatai ir butai. Vilniaus
rajono savivaldybéje 2023 m. parduoty pastaty ir patalpy skai¢iaus sumazéjimas fiksuojamas visose, i§skyrus
administracinés ir gydymo, bendrabuciy, kultiiros ir mokslo, paskiréiy grupése. 2023 m. daugiausia buvo
parduota buty — 709, tai yra 28,7 proc. maZiau nei 2022 m., kai buvo perleisti 994 butai. Vilniaus rajono
savivaldybéje 2023 metais perleisti 536 vieno-dviejy buty namai (15,9 proc. maziau nei 2022 m.), 269 sody
pastatai (3,2 proc. maziau nei 2022 m.), 32 garazai (30,4 proc. maziau nei 2022 m.), 78 bendrabuciy grupés
objektai (95,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 11 viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirciy grupés
objekty (38,9 proc. maziau nei 2022 m.), 53 administracinés ir gydymo paskir¢iy grupés objektai (307,7 proc.
daugiau nei 2022 m.), 4 kultiiros ir mokslo paskir¢iy grupés objektai (100,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 10
poilsio ir sporto paskir&iy grupés objekty (65,5 proc. maziau nei 2022 m.).2*

3.2.2.1 Nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo duomenys

Vasarg prasidéjusios optimistiSkesnés nuotaikos Salies nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje
persikélé ir j rudenj. Keleto pastaryjy ménesiy tendencijos indikuoja apie tai, kad rinka prad¢jo lipti i§ duobés,
kurios dugng matéme Siy mety pradzioje, skelbia jregistruotus NT sandorius analizuojantis Registry centras.

Per tris $iy mety ketvir¢ius visoje Lictuvoje i§ viso jregistruota 81,9 tukst. pirkimo-pardavimo
sandoriais perleisty NT objekty - 3,5 proc. maziau nei 2023 mety sausj-rugséjj, kai buvo jregistruota
84,9tukst. NT objekty pardavimy. Vien tik per rugséjo ménesj jregistruota 10,3 tukst. NT savininky
pasikeitimy - 7,8 proc. daugiau nei praéjusiy mety rugséjj (9,6 tukst. NT objekty), bet 0,7 proc. maZiau nei $iy
mety rugpjitj (10,4 tikst. NT objekty).

Siais metais visoje alyje jregistruota 21,6 tiikst. buty pardavimy - 5,8 proc. maZiau nei 2023 mety
sausj-rugséjj, kai buvo jregistruota 22,9tukst. buty sandoriy. Vien tik per rugséjo ménesj Seimininkus pakeité
beveik 2,7 tukst. buty - 5,5 proc. daugiau nei pernai rugséjj (2,5 tukst. buty), bet 3,4 proc. maZziau nei $iy mety
rugpjitj (2,7 tukst. buty).

Vilniuje Siemet per tris ketvir¢iu jregistruota 7,1 tiikst. buty pardavimy, arba 9,4 proc. maziau nei 2023
mety sausj-rugséji, Kaune - 3,2 tikst. (3,5 proc. maziau), Klaipédoje - beveik 2 tikst. (5,8 proc. maziau).

Siais metais Lietuvoje jregistruota i3 viso beveik 8 tiikst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy -
1,2 proc. maziau nei 2023 mety sausj-rugséji, kai buvo jregistruota § tukst. namy pardavimy. Vien tik per
rugséjo menesj pasikeité beveik 1 tukst. namy Seimininkai - 3,2 proc. daugiau nei pernai rugséjj (beveik 1
tikst. namy), bet 9,2 proc. maziau nei $iy mety rugpjiti (beveik 1,1 tikst. namy).

Siemet per devynis ménesius visoje Salyje taip pat jregistruota 39,4tikst. Zemés sklypy savininky
pasikeitimy - 3,3 proc. maziau nei 2023 mety sausj-rugséjj, kai buvo jregistruota 40,7 tukst. zemés sklypy
sandoriy. Tik per rugséjo ménesj iregistruota 5,1 tiikst. zemés sklypy sandoriy, arba 11,3 proc. daugiau nei
pernai rugséjj (4,6 tukst. zemés sklypy) ir 3,3 proc. daugiau nei $iy mety rugpjitj (4,9 tikst. Zemés sklypy).?

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDU (KASTU) METODU

Islaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte.

Islaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turta,
jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atklirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kaSty) metodas taikomas, apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, i§laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

Islaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
1) nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sagnaudos;
2) nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i§ $iy skai¢iavimo modeliy:
1) vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modeliu;
2) vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskai¢iavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficiallis kainy indeksai. Jeigu

24 V] Registro centro pateikiami Nekilnojamojo turto masinio vertinimo duomenys
% Prieiga internetu: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=62118
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konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj Salies
vartojimo kainy indeksa.

Bendroji islaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamy objekty verté skai¢iuojama pagal formule:
AV = AK - NV,
AV - vertinamo objekto atkuriamoji verte;
AK - vertinamo objekto atstatymo kasty verte;
NV - vertinamo objekto nuvertéjimo verte.

Vertinamas objektas, kurio verté nustatoma islaidy (kasty) metodu, konkreciai iStiriamas, suskaidomas |
elementus, kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta rinkos kasty duomeny
bazg, t.y. apimties (matavimo) vienetai bei Siems vienetams nustatytos tiesioginés iSlaidos (medziagos, darbo
jéga, mechanizmai ir kita), pridétinés islaidos (projektavimo bei valdymo, sandéliavimo ir kitos islaidos), taip
pat vidutinis Sios produkcijos kiiré¢jo, gamintojo, statytojo (montuotojo) pelnas.

Nekilnojamasis turtas nuvert¢ja trimis aspektais, todél, skaiiuojant vertinamo objekto nuvertéjimo verte,
nustatoma:

1) fizinis nuvertéjimas, kuris rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus per tam tikrg laikotarpj
ir (arba) per funkcijy atlikimo skaiciy (naudojimo intensyvuma).

2) funkcinis nuvertéjimas - vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas per tam tikra laikotarpi,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai ar skoniui, dé¢l demografiniy, socialiniy ar kity veiksniy.

3) ekonominis nuvertéjimas, kurj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai gali biti Salia
vertinamo objekto esantys kiti objektai, keliantys triukSma, skleidziantys nemalonius kvapus, terSiantys
atmosfera, iSoriskai nepatrauklis ir pan.

Visa vertinamo objekto nuvertéjimo verté apskaic¢iuojama pagal formule:
NV =FN+ TN + EN,

NV - nuvertéjimo verté;

FN - fizinio nuvertéjimo verté;

TN - funkcinio nuvertéjimo verte;
EN - ekonominio nuvertéjimo verte.

Vertinamo turto nuvertéjimas nustatomas vienu i$ $iy skai¢iavimo modeliy:
1. suskaidymo skai¢iavimo modeliu;

2. gyvavimo amziaus skaic¢iavimo modeliu;

3. rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.

Turto vertintojas pasirinko suskaidymo skai¢iavimo modelj.

Vertinamo turto nuvertéjimo skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybés:
suskaidymo skai¢iavimo modelio esmé — apskaiCiuoti tris skirtingas nusidévéjimo risis. Nustatant
nekilnojamojo turto verte iSlaidy (kaSty) metodo metodu, Siuo modeliu, iSskiriamos trys nuvertéjimo rasys:

1. fizinis nuvertéjimas;
2. funkcinis nuvertéjimas;
3. ekonominis nuvertéjimas.

Fizinis turto nuvertéjimas yra turto naudingumo sumazéjimas dél turto ar jo daliy nusidévéjimo dél

amziaus ar jprasto naudojimo. %

Fizinis nekilnojamojo turto nuvertéjimas ,,rodo vertinamojo objekto savybiy fizinius pakitimus per tam
tikrg laikotarpj. Nuvertéjimo laipsnis isreiskiamas procentais®.

Kai kurios turto fizinio nuvertéjimo priezastys gali biiti pasalinamos, t. y. turtas gali biiti suremontuotas,
nusidéveéjimas negali biti pataisomas apskritai arba ekonomiSkai efektyviai. NepaSalinamo fizinio
nuvertéjimo dydis gali buti apskai¢iuojamas atsizvelgiant j turto amziy, tikéting visg ir likus] naudingo
tarnavimo laika, tokiu atveju pataisa dél fizinio nuvertéjimo yra proporcinga viso tikétino turto naudojimo
amZiui.?®

% 2-asis techninis informacinis dokumentas. I§laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turta. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy

k., 2014. 40 p.
2 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema. 217p.
28 2-asis techninis informacinis dokumentas. I§laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turta. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy

k., 2014. 41-12 p.
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Funkcinis turto nuvertéjimas yra ,vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas per tam tikra
laikotarpj, rinkoje pasikeitus technologijai <...> ar kitiems veiksniams*?°,

Funkcinis turto nuvertéjimas yra turto naudingumo sumazéjimas dél nepakankamo turto veiksmingumo
palyginti su ji pakeicianciu turtu.
Skiriamos dvi funkcinio turto nuvertéjimo formos:
= perteklinés kapitalo iSlaidos, kurios gali susidaryti dél dizaino pakeitimo, gamybos medziagy,
technologijy ar gaminimo biidy, lemianciy mazesnes modernaus panasaus naudingumo turto kapitalo
i8laidas nei vertinamo turto;
= perteklinés veiklos iSlaidos, kurios gali susidaryti dél dizaino patobulinimo ar perteklinio nasumo,
lemianc¢io maZesnes modernaus panaSaus naudingumo turto eksploatavimo iSlaidas nei vertinamo
turto.

Todél funkcinj turto nuvertéjimg gali lemti: %
= turto konstrukcija ar ypatumai, jau nesantys patys tinkamiausi teikti paslaugas, kurioms jis i§ pradziy
buvo skirtas, nes turtas gali biiti netinkamas arba perteklinio sudétingumo ir dél to virSyti rinkos
poreikius;
= pakeista turtui naudota technologija;
= abu pirmiau nurodyti veiksniai.

Ekonominj turto nuvertéjima ,sukelia veiksniai, turintys jtakos vertinamajam objektui i§ iSorés.
Ekonominis nuvertéjimas visada laikomas nepasalinamu“.

Turto nuvertéjimas dél iSoriniy veiksniy yra turto vertés sumazéjimg lemiantis jo naudingumo
sumazgjimas dél iSoriniy ekonominiy ar jo buvimo vietos veiksniy. Jei turto ar turto gaminamy produkty
pasiiilos ar paklausos poky¢ius lemia iSoriniai veiksniai, toks nuvertéjimas paprastai vadinamas ekonominiu
turto nuvertéjimu. Teisés | nekilnojamajj turtg gali taip pat nuvertéti, jei pablogéja vietovés salygos, pvz., dél
vietos infrastruktiros pokyciy, aplinkos salygy ar demografiniy pokyciy. Toks turto nuvertéjimas gali
atsispindéti tik zemés vertéje, bet kartais jis turés jtakos ir turto pagerinimo vertei. Toks turto nuvertéjimas
gali bti tiek laikinas (pvz., trumpalaiké pertekliné pasiila), tiek nuolatinis. 32

Ekonominio turto nuvertéjimo pataisos apskai¢iuojamos nustacius fizinj turto nusidévéjimg ir funkcinj
nuvertéjima, nes ekonominis turto nuvertéjimas nepriklauso nuo turto.

Turto sukiirimo sanaudy nustatymas
Turto vertintojas pasirinko vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modelj sukiirimo sagnaudy
nustatymui.

Vertinamo turto sukiarimo sgnaudy skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo _aplinkybés:
$io modelio esmé yra apskaiciuoti sukiirimo sanaudas, kiek kainuoty turto vertinimo metu esamomis rinkos
kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti) ekvivalentinio naudingumo objektg <...> i§
vertinimo metu rinkoje naudojamy medziagy, pagal vertinimo metu rinkai aktualius standartus, dizaing ir
kokybe. Taikydamas §j buda, vertintojas laikési kiekybinio tyrimo metodo.

Vertintojas sukiirimo sgnaudas apskaiciuoja remiantis formule:
AK =SK x V,
kur: SK — objekto statybos kaina, V — objekto mato vienetas.

Statinio statybos kaina nustatoma remiantis ,,Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (Statybinés vertés)
kainynas* (NTK 2024) duomenimis.

Vertinamas turtas:

3.1 lentelé. Kabeliné linija

Vertinamas turtas InZineriniai tinklai - Zemos jtampos poZeminé elektros kabelin¢ linija, ilgis 476,0 m
Pagrindiné naudojimo paskirtis Elektros tinkly

Statybos metai 1973

Baigtumo procentas 100 %

2 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema. 217, 218 p.

30 2-asis techninis informacinis dokumentas. I§laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turtg. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy
k., 2014. 48-50 p.

8 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema. 218,219 p.

32 2-asis techninis informacinis dokumentas. I§laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turt. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy
k., 2014. 59 p.

33 2-asis techninis informacinis dokumentas. I$laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turta. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy
k., 2014. 61 p.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas
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[ 1lgis

| 476 m

Atliekamas sukiirimo sagnaudy apskaic¢iavimas:

3.2 lentelé. Liepto sukiirimo sgnaudy apskai¢iavimas

Vertinamo objekto sukiirimo

Objektas Kainyno lentelés Nr. Ikainis, m llgis, m comlag Ei
1 2 3 4 5=13%4
Zemos jtampos poZzeminé
elektros kabelin¢ linija, NTK 2024-3.4.16 29.16 476 29.16 * 476 = 13880.16

ilgis 476,0 m

Nuvertéjimo nustatymas

Fizinis turto nuvertéjimas
Kadangi transformatorinés faktinis amzius yra didesnis nei vidutinis turto amzius, yra skai¢iuojamas
fizinis nuvertéjimas. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimo ,,Dél nekilnojamojo turto
vertinimo taisykliy patvirtinimo® 27.2.1 punktu, didesnis negu 75 procenty fizinis nusidévéjimas

inzineriniams statiniams prilyginamas 75 procenty nusidévéjimui.

Funkcinis turto nuvertéjimas
Kadangi vertinamas turtas gali biiti naudotinas pagal paskirtj be papildomy patobulinimy, todél
laikytina, kad nepasalinamas ir pasalinamas funkcinis nuvertéjimas lygus 0.

Ekonominis turto nuvertéjimas
Vertinamas turtas néra veikiamas iSoriniy veiksniy, todél laikytina, kad ekonominio nuvertéjimo

vertinamas turtas neturi.

Atlikty skai¢iavimy rezultatai pateikiami Zemiau esancioje lenteléje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N

Nekilnojamasis turtas
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3.4 lentelé. Atkuriamosios turto vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu

7Zemos jtampos pozemingé
1 elektros kabeliné linija, ilgis 1973 51 25 445 13880.16 75 10410.1 3470.04 0 3470.04 0 0.00 3470.04 3500
476,0 m

ISvada dél turto rinkos vertés, nustatytos iSlaidu (kastu) metodu:

Vertinamo turto rinkos verté nustatyta, taikant i§laidy (kasty) metoda, 2024-10-08 yra: 3 500 (trys takstanciai penki Simtai) eury.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinimo uzZsakovas:

Vertinimo objektas:

Vertinamo objekto buvimo vieta:

Turto savininkas:

Turto patikétinis:

Vertinimo atvejis:

Vertinimo tikslas:

Turto apZitiros ir vertés
nustatymo data:

Ataskaitos suraSymo data:

2024-10-14
Vilnius
Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
4.1 lentelé. Vertinimo objektas
Elrl Turto pavadinimas, indeksas Unikalus Nr. llgis
1 IZ_eg_los jtampos pozeminé elektros kabeliné 4197-5024- 476,0m
inija 7236

Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Tusciauliy k., Gélos g. 2.
LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 (turto valdymo teisé —
nuosavybés teisé).

Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042,

Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba
verslo vertinimas).

Nuosavybés teisés perleidimo. ISvada parengta ne dél to, kad tarp
uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél
turto vertés nustatymo.

2024-10-08.

2024-10-14.

Turto vertintojas: Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas“ (jmonés kodas
300096943, juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g.
170, Vilnius, jraS8ymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sgrasa
pazyméjimo Nr. 000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjii¢io mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr.
LT24-TVCAP-00000209-3), turto vertintojas || N (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, i8davimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas

asmuo

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:

Vertinimo metodas (-ai): Islaidy (kasty) metodas.

Vertinamo objekto rinkos verté:

3 500 (trys takstanciai penki Simtai) euru.

Pastaba. Prideétinés vertés mokestis

jtrauktas | ataskaitoje nurodytq verte. Tais atvejais, kai turtas pagal savo tipg

neapmokestinamas pridétinés vertés mokesciu, vertéje Sis mokestis neatsispindi.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N

Nekilnojamasis turtas
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ATASKAITOS PRIEDAI

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas



24

VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS

Vilniaus r. sav., Nemen¢inés sen., Tus¢iauliy k., Gélos g. 2

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas
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VERTINAMO TURTO JURIDINIAI DOKUMENTAI

r} REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
- Studenty g. 39, 08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.It
\\ CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2024-10-14 14:55:20

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 10/75681
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1994-02-15
Adresas: Vilniaus r. sav., Nemen¢inés sen., Tuséiauliy k., Gélos g. 2
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Gyvenamasis hamas
Adresas: Vilniaus r. sav., Nemenéinés sen., Tuséiauliy k., Gélos g. 1
Unikalus daikto numeris: 4197-5024-7114
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai)
Zyméjimas plane: 13A5/p
Statybos pradzios metai: 1974
Statybos pabaigos metai: 1974
Papr. remonto pradzios metai: 2005
Papr. remonto pabaigos metai: 2022
Statinio kategorija: Ypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Individuali centrinio $ildymo sistema
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 5
Bendras plotas: 2321.37 kv. m
Naudingas plotas: 2113.54 kv. m
Gyvenamasis plotas: 1383.51 kv. m
Rasiy (pusrasiy) plotas: 207.83 kv. m
Taris: 7586 kub. m
UZstatytas plotas: 603.00 kv. m
Patalpy, suformuoty kaip atskiri
nekilnojamieji daiktai, skaic¢ius: 73
Gyvenamosios paskirties patalpy skaic¢ius: 73
Kambariy skaicius: 88
Koordinaté X: 6080879
Koordinaté Y: 597629
Kadastro duomeny nustatymo data: 2022-12-02

2.2. Pastatas - Dirbtuves
Unikalus daikto numeris: 4197-5024-7074
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gamybos, pramoneés
Zyméjimas plane: 7P1p
Statybos pabaigos metai: 1975
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 750.24 kv. m
Pagrindinis plotas: 428.02 kv. m
Taris: 2991 kub. m
UZstatytas plotas: 831.00 kv. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 200000 Eur

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas



Fizinio nusidéveéjimo procentas
Atkuriamoji verté

26

143 %
2114000 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas

:2018-05-14
137700 Eur
: Atkuriamoji verteé

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2018-05-14

Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky $alinimas:

Sienos

Stogo danga

Auksty skaicius

Bendras plotas

Pagrindinis plotas

Taris

Uzstatytas plotas

Atkarimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoiji verte

1996-12-14

Pastatas - Katiliné
4197-5024-7088

Kita

8H1p

1968

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Plytos

Ruberoidas

1

617.18 kv. m

398.14 kv. m

3424 kub. m

653.00 kv. m

579000 Eur

A7 %

1307000 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data

Kadastro duomeny nustatymo data:

2.4,

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis
Nuoteky Salinimas
Sienos

Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris

UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):

Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamaiji verté

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) i
atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

:2018-05-14
307000 Eur
: Atkuriamoji verte
:2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Skalbykla
4197-5024-7090

Kita

9H1p

1975

1975

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
:Vietinis vandentiekis
:Vietinis nuoteky Salinimas
Plytos

Ruberoidas

1

276.89 kv. m

185.32 kv. m

11424 kub. m

366.00 kv. m

238000 Eur

143 %

1136000 Eur

r

:2018-05-14

1136000 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2018-05-14
Kadastro duomeny nustatymo data: 1996-12-14

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas



2.5.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Rekonstravimo pradzios metai:
Rekonstravimo pabaigos metai:
Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkarimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

Atkuriamoiji verte

27

Pastatas - Slaugos namai
4197-5024-7014

Gydymo

1D2/p

1968

1975

2012

2015

Ypatingasis

100 %

Vietinis centrinis Sildymas
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

2

1107.87 kv. m

478.93 kv. m

4668 kub. m

513.00 kv. m

6081013

597580

742000 Eur

22 %

579000 Eur

Atkarimo sagnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

:2015-01-26
2115000 Eur
*Masinis vertinimas
:2020-08-24
:2015-01-26

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo

klase

:D

Skai¢iuojamosios Siluminés energijos

sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti
2.6.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris

UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verte):

Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoji verté

212.07 kWh/m2/m.

Pastatas - Transfarmatoriné
4197-5024-7136
Kita

10H1p

1974

100 %

Plytos

Metalas

1

26.45kv. m
26.45kv. m
1121 kub. m
31.00 kv. m
18159 Eur

143 %

210339 Eur

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.7.

:2010-04-28
10339 Eur
:Atkuriamoji verté
:2010-04-28
:2001-10-11

Pastatas - Kontrolinis punktas

Unikalus daikto numeris: 4197-5024-7103

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas



Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Zyméjimas plane

Statybos pabaigos metai

Baigtumo procentas

Sildymas

Sienos

Stogo danga

Auksty skaicius:

Bendras plotas

Pagrindinis plotas

Taris

UZstatytas plotas

Atkarimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidéveéjimo procentas
Atkuriamoiji verte

Atkdrimo sanaudy (statybos vertés) i
atkuriamosios vertés nustatymo data

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.8.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UZstatytas plotas:

Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.9.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas
Vandentiekis
Nuoteky Salinimas
Sienos

28

:Kita
:12H1p
11975

1100 %

: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
:Plytos
:Ruberoidas
1

:29.64 kv. m
:15.92 kv. m
1156 kub. m
:60.00 kv. m
132300 Eur
143 %
118400 Eur

r
:2018-05-14
18400 Eur
Atkuriamoji verte
2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Ligonineé
4197-5024-7025
Gydymo

2D5pb

1975

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

5

4343.31 kv. m
2750.67 kv. m

18817 kub. m
1045.00 kv. m
1390152 Eur

17 %

1153826 Eur

311000 Eur

Masinis vertinimas
2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Katiliné

4197-5024-7125

Kita

22H1b

1984

100 %

: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
:Vietinis vandentiekis

:Vietinis nuoteky Salinimas

: Gelzbetonio plokstés

Stogo danga: Ruberoidas

Auksty skaicius
Bendras plotas
Pagrindinis plotas

1
:636.14 kv. m
:499.70 kv. m

Taris: 3923 kub. m

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N

Nekilnojamasis turtas



UzZstatytas plotas:

Atkarimo sanaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.10.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky $alinimas:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
Uzstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.11.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidéveéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.12.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
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610.00 kv. m
659000 Eur
40 %
395000 Eur

2018-05-14
395000 Eur
Atkuriamoji verté
2018-05-14
2001-10-11

Pastatas - Administracinis
4197-5024-7036
Administraciné

3B1pb

1975

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Plytos

Ruberoidas

1

559.34 kv. m

336.34 kv. m

2237 kub. m

447.00 kv. m

227050 Eur

17 %

188451 Eur

53900 Eur

Masinis vertinimas
2020-09-24

1996-12-14

Pastatas - Ligonineé
4197-5024-7047
Gydymo

4D5pb

1975

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky $alinimas
Plytos

Ruberoidas

5

3706.09 kv. m
2276.95kv. m

15911 kub. m

963.00 kv. m
1175430 Eur

17 %

975607 Eur

270000 Eur

Masinis vertinimas
2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Klubas
4197-5024-7069
Kultaros
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Zyméjimas plane
Statybos pabaigos metai
Baigtumo procentas
Sildymas

Vandentiekis

Nuoteky Salinimas
Sienos

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Atkarimo sanaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:

Vidutineé rinkos verte

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.13.

Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:
Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas

Atkarimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoiji verte

30

:6C2pb
1972

100 %

:Vietinis vandentiekis
:Vietinis nuoteky $alinimas
Plytos

Ruberoidas

2

443.36 kv. m

384.74 kv. m

2737 kub. m

413.00 kv. m

248247 Eur

19 %

201080 Eur

157345 Eur

Masinis vertinimas
2011-06-13
1996-08-26

Pastatas - Hidroforiné
4400-1594-5850

Kita

27H1/p

1988

1988

100 %

Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Plytos

Ruberoidas

1

129.76 kv. m

66.68 kv. m

592 kub. m

146.00 kv. m

145445 Eur

10 %

140901 Eur

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.14.

Aprasymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Kap. remonto pradzios metai:
Kap. remonto pabaigos metai:
Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:
Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

11996-12-14

14090 Eur

: Atkuriamoji verte
1996-12-14
1996-12-14

Pastatas - Slaugos namai

Su terasa, plane pazyméta Tr5
4197-5024-7058

Gydymo

5D1pb

1975

1975

2019

2020

Neypatingasis

100 %

Individuali centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
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Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UZstatytas plotas:

Koordinate X:

Koordinate Y:

Atkarimo sanaudos (statybos verte):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.15.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidéveéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.16.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidéveéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:
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Plytos
Bitumas

1

1391.06 kv. m
825.86 kv. m
5931 kub. m
1202.00 kv. m
6080966
597546
1222000 Eur
21 %

965000 Eur

2020-01-02

124000 Eur

Masinis vertinimas
2020-01-02
2020-01-02

Pastatas - Transfarmatoriné
4197-5024-7147

: Pagalbinio akio

11H1p
1968

100 %
Plytos

1

175 kub. m
25.00kv. m
26269 Eur
50 %
13120 Eur

2010-04-28

1706 Eur
Atkuriamoji verte
2010-04-28
1996-12-14

Pastatas - Zaidimo aikstelé ir vandens rezervuarai -2 vnt.
4197-5024-7158
Pagalbinio dakio
1411p

1976

100 %

Plytos

1

91 kub. m

41.00 kv. m
20300 Eur

41 %

7060 Eur

2018-05-14
1200 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.17.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Kolektoriné
4197-5024-7225
Pagalbinio akio

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
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Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Auksty skaicius:

Taris:

UZstatytas plotas:

Atkarimo sgnaudos (statybos verte):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

Atkuriamoji verté

32

23H1p
1984

100 %
Plytos

1

120 kub. m
29.00 kv. m
11300 Eur
70 %

13380 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.18.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Zymeéjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Auksty skaicius:

Taris:

UzZstatytas plotas:

Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

:2018-05-14

1575 Eur

: Atkuriamoji verteé
:2018-05-14
:2001-10-17

Pastatas - Siurbliné
4197-5024-7176
: Pagalbinio akio
24H1p

1984

100 %

Plytos

1

65 kub. m
22.00kv. m
6180 Eur

70 %

Atkuriamoiji verté: 1850 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2018-05-14
Vidutiné rinkos verté: 315 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verte

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.19.

Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:
Sienos:

Auksty skaicius:

Taris

UZstatytas plotas:

:2018-05-14
:2001-10-17

Pastatas - Vandens perpumpavimo stotis
4197-5024-7203
Pagalbinio akio
21H1pb

1968

1968

100 %

Néra

Néra

Néra

Plytos

1

1277 kub. m
30.00 kv. m
24184 Eur

Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 34 %
Atkuriamoiji verté: 15961 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 1996-12-14
Vidutiné rinkos verté: 1596 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1996-12-14

Kadastro duomeny nustatymo data: 1996-12-14
2.20. Inzineriniai tinklai - Zemos jtampos pozeminé elektros

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
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kalbeliné linija, ilgis 476,0 m
Unikalus daikto numeris: 4197-5024-7236
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Elektros tinkly
Statybos pabaigos metai: 1973
Baigtumo procentas: 100 %
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 7588 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji verté: 1897 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2010-04-28
Vidutiné rinkos verté: 1897 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2010-04-28
Kadastro duomeny nustatymo data: 1978-11-15

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybeés teisé

Savininkas: Viesoji jstaiga Gélos globos namai, a.k. 303236012
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7036, aprasytas p. 2.10.
|registravimo pagrindas: 2020-10-01 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9769

Jra8as galioja: Nuo 2020-10-02
4.2. Nuosavybeés teisé

Savininkas: Viesoji jstaiga Gélos globos namai, a.k. 303236012
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7058, aprasytas p. 2.14.
Jregistravimo pagrindas: 2018-05-18 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1-3327

2020-02-11 Deklaracija apie statybos uzbaigimga / paskirties

pakeitima Nr. ACCE-100-200211-00155

JraSas galioja: Nuo 2020-02-25
4.3. Nuosavybeés teise

Savininkas: Vie$oji jstaiga Gélos globos namai, a.k. 303236012
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
pastatas Nr. 4197-5024-7025, apraSytas p. 2.8.
pastatas Nr. 4197-5024-7047, aprasytas p. 2.11.
pastatas Nr. 4197-5024-7074, apraSytas p. 2.2.
pastatas Nr. 4197-5024-7088, aprasSytas p. 2.3.
pastatas Nr. 4197-5024-7090, aprasSytas p. 2.4.
pastatas Nr. 4197-5024-7103, apraSytas p. 2.7.
pastatas Nr. 4197-5024-7125, apraSytas p. 2.9.
pastatas Nr. 4197-5024-7158, aprasytas p. 2.16.
pastatas Nr. 4197-5024-7176, aprasSytas p. 2.18.
pastatas Nr. 4197-5024-7225, aprasytas p. 2.17.
|registravimo pagrindas: 2018-05-18 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1-3327

JraSas galioja: Nuo 2018-05-29
4.4, Nuosavybés teise

Savininkas: [
I
-
I - ©1i¢M MO akias

Jra8as galioja: Nuo 2010-05-10

4.5, Nuosavybes teisé

Savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS", a.k.

120545849

Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7203, aprasytas p. 2.19.
Jregistravimo pagrindas: 2005-03-10 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T3-35
2008-04-10 Seny statiniy patikrinimo aktas Nr. 1187

Jra8as galioja: Nuo 2008-09-08

4.6. Nuosavybes teisé

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
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4.7,

Savininkas:

Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Jra8as galioja:

Savininkas:
Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

34

Uzdaroji akciné bendroveé "VILNIAUS VANDENYS", a.k.
120545849

pastatas Nr. 4400-1594-5850, aprasytas p. 2.13.
2005-03-10 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T3-35
2008-04-10 Seny statiniy patikrinimo aktas Nr. 1187
Nuo 2008-06-16

Nuosavybeés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

pastatas Nr. 4197-5024-7136, apraSytas p. 2.6.
pastatas Nr. 4197-5024-7147, aprasytas p. 2.15.
inZineriniai tinklai Nr. 4197-5024-7236, aprasyti p. 2.20.
1997-01-07 Rastas Nr. 41-01-62

1998-09-14 Perdavimo - priemimo aktas Nr. 22
2002-01-24 Statinio, kuriam statyti nereikalingas leidimas,
pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. 43

2003-04-01 Perdavimo - priemimo aktas Nr. (51)-7.2-23
2003-04-01 Perdavimo - priemimo aktas

Nuo 1997-01-08

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

JraSas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

JraSas galioja:
Patikeétinis:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

ra8as galioja:

Patikétinis:
Daiktas:

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2020-08-28 Sutartiné hipoteka Nr. 8241
2020-08-31 IDK Nr. 20120200050739

Nuo 2022-01-01

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2020-08-28 Sutartiné hipoteka Nr. 8246
2020-08-31 IDK Nr. 20120200050676

Nuo 2022-01-01

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2019-04-10 IDK Nr. 20120190096464
2019-04-10 Sutartiné hipoteka Nr. 3539

Nuo 2022-01-01

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2018-06-04 Sutartiné hipoteka Nr. 2-4967
2018-06-05 IDK Nr. 20120180053511

Nuo 2022-01-01

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2018-07-30 IDK Nr. 20120180066849
2018-07-30 Sutartiné hipoteka Nr. 2-7060

Nuo 2022-01-01

Turto patikejimo teiseé

Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042
pastatas Nr. 4197-5024-7136, apraSytas p. 2.6.
inzineriniai tinklai Nr. 4197-5024-7236, aprasyti p. 2.20.
2014-09-24 Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
nutarimas Nr. 984

2014-09-30 Perdavimo - priemimo aktas Nr. 6R-119
Nuo 2014-10-17

Turto patikéjimo teiseé
RESPUBLIKINE VAIKY LIGONINE, a.k. 9134084
pastatas Nr. 4197-5024-7147, aprasytas p. 2.15.
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|registravimo pagrindas: 1997-01-07 Rastas Nr. 41-01-62
Jra8as galioja: Nuo 1997-01-08

7. Juridiniai faktai:
7.1. Nustatytas bendrojo naudojimo objekty administravimas
Turto administratorius: Uzdaroji akciné bendrové "Nemenéinés komunalininkas",
a.k. 186442084
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7114, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2014-08-01 Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. A27(1)-1883
2019-07-22 Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. A27(1)-1859
2024-07-18 Savivaldybés mero potvarkis Nr. M22-1082
Jra8as galioja: Nuo 2024-07-31
Terminas: Iki 2029-08-01

7.2. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: Viesoji jstaiga Gélos globos namai, a.k. 303236012
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7069, aprasytas p. 2.12.
Jregistravimo pagrindas: 2014-02-17 Panaudos sutartis Nr. 01-14
JraSas galioja: Nuo 2014-02-24
Terminas: Iki 2024-02-17

8. Zymos:
8.1. Sudaryta preliminarioji sutartis

UAB "Projekto administratorius", a.k. 304839892

Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7047, aprasSytas p. 2.11.
pastatas Nr. 4197-5024-7074, apraSytas p. 2.2.
pastatas Nr. 4197-5024-7088, apraSytas p. 2.3.
pastatas Nr. 4197-5024-7090, apraSytas p. 2.4.
pastatas Nr. 4197-5024-7125, apraSytas p. 2.9.
pastatas Nr. 4197-5024-7158, aprasytas p. 2.16.
pastatas Nr. 4197-5024-7176, aprasytas p. 2.18.
pastatas Nr. 4197-5024-7225, aprasytas p. 2.17.

|registravimo pagrindas: 2018-11-29 Preliminarioji sutartis
Jra8as galioja: Nuo 2018-12-03

Nekilnojamasis daiktas jstatymu pripazintas kilnojamuoju
8.2. daiktu
Daiktas: inzineriniai tinklai Nr. 4197-5024-7236, apraSyti p. 2.20.
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymas
|raSas galioja: Nuo 2010-04-27

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jraSyty duomeny
pagrindu: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7114, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2022-12-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Apradymas: Pastato kadastro duomenys patikslinti 2022-12-02,
patikslinus buto Nr. 17 (unikalus Nr. 4400-5997-8571:9801)
kadastro duomenis.
Jra8as galioja: Nuo 2024-10-14

10.2. Kapitalinis remontas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7058, aprasytas p. 2.14.
Jregistravimo pagrindas: 2020-01-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2020-02-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitima Nr. ACCE-100-200211-00155
|rasas galioja: Nuo 2020-02-24

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas



36

10.3. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)

I
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7058, aprasSytas p. 2.14.
|registravimo pagrindas: 2008-11-14 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-756
2020-01-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|rasas galioja: Nuo 2020-02-24

ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo
10.4. sertifikatas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7014, aprasytas p. 2.5.
Jregistravimo pagrindas: 2018-05-15 PraneSimas apie energinio naudingumo
sertifikato iSdavima Nr. GD-0424-01531/0
|rasas galioja: Nuo 2018-05-15
Terminas: Nuo 2018-05-14 iki 2028-05-14

10.5. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
UAB "STATIKADA", a.k. 302641755
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7014, aprasytas p. 2.5.
Jregistravimo pagrindas: 2015-01-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1265
|rasas galioja: Nuo 2015-09-16

10.6. Rekonstrukcija (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7014, aprasytas p. 2.5.
Jregistravimo pagrindas: 2015-01-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2015-09-09 Statybos uzbaigimo aktas Nr. SUA-00-150909-
00424
Jrasas galioja: Nuo 2015-09-16

10.7. Suformuotas statant (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7203, apraSytas p. 2.19.
Jregistravimo pagrindas: 2008-04-10 Seny statiniy patikrinimo aktas Nr. 1187
Jra8as galioja: Nuo 2008-09-05

10.8. Suformuotas statant (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7090, apraSytas p. 2.4.
Jregistravimo pagrindas: 2008-04-10 Seny statiniy patikrinimo aktas Nr. 1187
Jra8as galioja: Nuo 2008-06-06

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrady néra

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Dél nuosavybeés teisés jgijimo pagal jgyjamaja senatj fakto nustatymo dél daiktiniy teisiy j daikta. Vilniaus
regiono apylinkés teismo 2023-01-30 nutartimi civilinéje byloje Nr. e2YT-173-1151/2022 patikslinta
2022-09-23 nutarties civilinéje byloje Nr. e2YT-5829-341/2022 rezoliuciné dalis nurodant, kad iSkelta
civiliné byla dél namo (unikalus Nr. 4197-5024-7114), esancio Vilniaus r. sav., TuS¢iauliy k., Gélos g. 1,
5,58 kv. m bendrojo naudojimo patalpos-koridoriaus, esancio prie buto (unikalus Nr. 4197-5024-
7114:0037), esancio Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., TuSciauliy k., Gélos g. 1-36, teisinio statuso arba
daiktiniy teisiy j jj (nekilnojamajj daiktg) i8kélimo.2023-08-01 gautas 2023-07-31 Apylinkés teismo
sprendimas Nr. e2YT-173-1151/2023 nejsiteisejes. Netenkinti pareiskejos | EEGEGE
pareiSkime (2022-05-23 dok. reg. Nr. CBP4402/2022), kuris buvo tikslintas (2023-01-30 dok. reg. Nr.
6813), pareiksty reikalavimy.

13. Kita informacija:
Zemes sklypo, kuriame yra statiniai,
kadastrinis Nr.: 4172/0200:85
Archyvinés bylos Nr.: 41/21741

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/02N
Nekilnojamasis turtas



JUNGTINIS Va VERSLA

UAB Jungtines verstas™. Kalvanjy g 170, Vilmuas, Tel. faks. 8 5 232 p

Kabeliné linija

(ventinatmo objekto pavadinimas)

APZIUROS AKTAS
2024-10-08 Nr. TB24/1008/02N
(data)

l. ApZittos vieta: Geélos g. 2, Tus&iauliy k., Vilniaus r.

2, ApZiuros data: 2024-10-08

3. Apiiiiros atlikimo (pradZios) laikas: 13:30

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamagjj turtg),
jeigu ji nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste
Ir. ataskaitos tekstinéje dalyje .

5. Vertinamo objekto fiziné biklé apZiiiros metu:
Ir. ataskaitos tekstinéje dalyje .

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininka Taip Ne
apie objekto apZiiirg ir turi objekto savininko -
sutikimg dél objekto apZitros (paZyméti)

7. Apiiuroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavarde,
kontaktiniai duomenys)

7.1. V] Turto bankas, a. k. 112021042, buveinés adresas: Kestugio g. 45, Vilnius (jmonés
duomenys kaupiami ir laikomi V| Registry centro Juridiniy asmeny registre) atstovas
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10 priedas
1C forma

Bylos Nr, SA349

Kity statiniy ir jy daliy kadastro duomenys

Adresas Gatvé, Nr. |
Kaimas (miestelis) | j2/SC L4
Miestas
Savivaldvbe | e yi94/8 RL7 .
Duomenys uzfiksuoti | A97F 77 75

Pazyméjimas planc

A7

Paskirtis

[FLEATRDS T77AZ47

Pavadinimas

YL PO P e LIARs

Statybos metai

1573

Baictumas % 700

Statiniy sudétinés dalys

Pavadinimas

L7 P02 L NAB. LINVITOS

Pazvméjimas plane 7,2

RUOA S,

Statvbos metai

7873

Medziasa

Marké, tipas

A8 -7, 3x85

Ngis 476. 90

Plotis (diametras)

Plotas

Aukstis (pvlis)

Matmenys

Thris

Pavadinimas

PaZzyméjimas plane

Statybos metai

Medziaga

Marké, tipas

Ilgis

Plotis (diametras)

Plotas

Matmenys

Aukstis (gvlis)

Tiris

Pavadinimas

PaZyméjimas plane

Statybos metai

Medziaca

Marké, tipas

Hgais

Plotis (diametras)

Plotas

Matmenys

Aukstis (gvlis)

Tiris

Pavadinimas

PaZyméjimas plane

Statybos metai

Medziaga

Marké, tipas

Ilgis

Plotis (diametras)

Plotas

Matmenys

Aukstis (gvlis)

Tiiris




Duomenys uzfiksuoti

PaZvméjimas plane

Paskirtis |

Pavadinimas

Statvbos metai

Baigtumas %

Statiniy sudétinés dalys

Pavadinimas

Pazyméjimas plane

Statvbos metai

Medziaga

Marke, tipas

Ddis

Plotis (diametras)

Plotas

Aukstis (gvlis)

Matmenys

Tiiris

Pavadinimas

Pazvméjimas plane

Statvbos metai

MedZziaga

Marke, tipas

| Nais

g

Plotis (diametras)

Plotas

Aukstis (gvlis)

Matmeny

Tiiris

Pavadinimas

Pazvméjimas planc

Statybos metai

Medziaga

Marke, tipas

lois

Plotis (diametras)

Plotas

Matmenys

Aukstis (gvlis)

Tiaris

Pavadinimas

Pazvméjimas plane

Statvbos metai

Medziaga

Marke, tipas

Nais

Plotis (diametras)

Plotas

Aukstis (avlis)

Matmenys

Thiris




Kity statiniy ir jy daliy jkainojimas (perkainojimas)
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NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

TB24/1008/01N

Transformatoriné
Vertinimo uzsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas

Turto adresas / buvimo vieta: Vilniaus r. sav., Nemencinés sen.,
Tusciauliy k., Gélos g. 2

2024

Turto vertinimo ataskaita parengé UAB ,,Jungtinis verslas*
Jra§ymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teis¢ verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr. 000051

Skelbti, dauginti ar kitaip vieSai panaudoti ataskaitg tretieji asmenys gali tik gave uzsakovo ir vertintojo sutikima.
Turto vertinimo ataskaitg su priedais sudaro 44 lapai
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1. BENDROJI DALIS
1.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

Individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta 2023 m. balandzio 5 d.
Paslaugy sutarties Nr. 23-S1-213 pagrindu. Sig sutartj pasirai¢ UAB ,Jungtinis verslas“ ir uZsakovas
Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45
(imonés duomenys kaupiami ir laikomi V] Registry centras Juridiniy asmeny registre), gavus uzsakovo
praSyma nustatyti turto rinkos verte.

1.2. VERTINIMO OBJEKTAS, SAVININKAS, TURTO VALDYMO TEISE

Vertinimo objektas — 7r. lentele Nr. 1.1.

1.1 lentelé. Vertinimo objektas

Eil. . . . Bendras / uZstatytas
Nr. Turto pavadinimas, indeksas Unikalus Nr. plotas
1 Transformatoriné, 10H1p 4197-5024-7136 26.45 kv. m

Turto adresas — Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Tus¢iauliy k., Gélos g. 2.
Turto savininkas — LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.

Turto patikétinis — Valstybés imone Turto bankas, a.k. 112021042.

1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuotas remiantis uzsakovo praSymu nustatyti turto rinkos verte,
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
jsakymu ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
vertinimas). Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr.75-3780) 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (objektai bus parduodami aukciono bidu
vadovaujantis LR Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintu Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vieso aukciono budu tvarkos aprasu).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas® (jmonés kodas 300096943,
juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g. 170, Vilnius,
jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr.
000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjicio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr. LT24-
TVCAP-00000209-3), turto vertintojas | I (rckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, iSdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas
asmuo [

1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS
Vertinamas turtas, esantis Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., TuSiauliy k., Gélos g. 2, apzilirétas
vietoje ir nufotografuotas 2024-10-08. Apzitros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés

charakteristikos ir fiziné buklé, suraSytas apziiiros aktas. Apziiirint turta dalyvavo ir paaiSkinimus teiké
vertinimo uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:
e Turto apzilréjimo ir vertés nustatymo data — 2024 m. spalio 8 d.;
e Ataskaitos suraS§ymo data — 2024 m. spalio 14 d.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAL METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

e Valstybés jmonés Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu (Zr.
ataskaitos priedus);

e Nekilnojamojo turto objekto kadastriniy matavimy byla (Zr. ataskaitos priedus);
e Vertinamojo turto nattiriniaiS stebéjimais ir nuotraukomis;

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas
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e Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiSkinimais gautais objekto apzitiros metu;
e UAB ,Jungtinis verslas“ surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos
tendencijas;
e V] Registry centro duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dé¢l turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo®, 2012-04-27, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,,D¢l turto arba verslo vertintojy profesines etikos
kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25,

Nr. VII1-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3708);

Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas IVSC;

Europos vertinimo standartai, 2020 (devintas leidimas), TEGOVA;

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008. — 186p.;

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Monografija, Vilnius, VU leidykla,

2015.

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinimg bei analize. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
= autas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto verte.
= Sudaryta rasytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
= Nustatytas vertés nustatymo pagrindas.
= Nustatyta vertés nustatymo data.
= Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, salygos ir ypatybés.
= Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: sutikrinti pateikti egzistavimg patvirtinantys
dokumentai (jy kopijos, kurios pateikiamos ataskaitos prieduose), atlikta objekto apziiira, jvertinta jo
buklé, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inzinerines komunikacijas,
privaziavimo kelius, infrastrukttrg.
= SuraSytas apzitros aktas.
= Atlikta aplinkinés vietovés apziiira, apziiiréti greta esantys objektai.
= Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus, pasiiila.
= Atlikta turto kaSty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtaka turto rinkos vertei.
= Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
= Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir ekonomines sglygas.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojo atliktos iSvados yra pateikiamos zemiau ataskaitos
skyriuose: ,,Vertinamo turto teisinis rezimas“, ,Vertinamojo turto detalus apraSymas ir individualis
pozymiai‘.

Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei
vieSai prieinama, rodanti padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny S$altiniai yra pateikiami ankstesniame ataskaitos skyriuje ,,Informaciniai
Saltiniai. Metodologiniai dokumentai‘.

Remdamasis auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojas atliko visus biitinus skai¢iavimus,
nustaté turto verte ir surasé Sig ataskaita.

1.8. VERTINIMO YPATYBES IR METODAI

Parduodamo vie$o aukciono biidu turto individualus turto vertinimas yra numatytas Lietuvos
Respublikos Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bei
reglamentuotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimo Nr. 1178 ,,Dél Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos apraso patvirtinimo* 19 punkte
,<...> aukciono organizatorius inicijuoja aukcionq, turédamas individualy nekilnojamojo turto ir jam
priskirto Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy daikty turto vertinimg, atliktq pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg <...>“. Minéty taisykliy 22.2 punkte nurodoma, kad ,,<...> pradiné
bendra nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo arba pradiné kito nekilnojamojo daikto pardavimo kaina, kuri
pirmajame aukcione turi buti nustatoma pagal individualy vertinimq, nustatytq Lietuvos Respublikos turto ir

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka <...>*“. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* patvirtinta Turto
ir verslo vertinimo metodika vertinant turta nuosavybeés teisés perleidimo tikslais taip pat numato individualy
vertinimg.

Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka, remiantis LR finansy ministro
jsakymo ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybés teiseés
perleidimo tikslu“ nurodymais bei prisilaikant Tarptautinio vertinimo standarty komiteto TVS struktiiriniais
pagrindais, Bendraisiais standartais, Europos vertinimo standartais (2020) EVS 1 ,,Rinkos verté®.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodyta, kad vertinant nuosavybés teisés perleidimo tikslu
nustatoma: *

e rinkos verté, taikant individualy vertinima;
e kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, teisés aktuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima.

Vertés pagrindai (kartais vadinami vertés standartais) apibiidina pagrindines prielaidas, kuriomis bus
grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo salygas ir
tiksla, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo pasirinktiems metodams, pradiniams duomenims
ir prielaidoms bei galutinei i§vadai apie verte.?

Be TVS nustatyty vertés pagrindy, pateikty toliau, TVS taip pat pateikia nebaigtinj sarasa kity ne TVS
apibrézty vertés pagrindy, kuriuos nustato atskiros jurisdikcijos jstatymai arba yra pripazinti ir priimti
tarptautiniu susitarimu.®

TVS nustatyti vertés pagrindai:*

1. Rinkos verté;

2. Nuomos rinkos verte;

3. Teisingoji verté;

4. Investiciné verté arba vertingumas;

5. Sinergijos verte;

6. Likvidaciné verté.

Vertinimo uzsakovui yra aktuali vertinamo turto rinkos verté, kuri ataskaitoje suprantama taip, kaip ji
apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme: ,,turto arba verslo rinkos verté
— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity
sandoriy ir interesy*.

Rinkos verté yra pagrindiné sgvoka nustatant pagrjstus liikescius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama turto verté, pobidis priklauso nuo
sandorio objekto, o rinkos salygos gali keistis dél kintanéios pasitlos ir paklausos pusiausvyros,
besikeiciancios informacijos, tendencijy, taisykliy, likesciy, kreditavimo salygy, pelno lukesciy ir kity
aplinkybiy.®

Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam $io turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas
reiSkia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansi$kai jvykdomas.
Geriausiu turto naudojimu gali biiti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias
naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojimg, kur] numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo
kaing.®

Geriausias turto naudojimas (Highest and best use) — tuo pat metu fiziskai jmanomas, teisétas ir
finansiskai perspektyvus turto panaudojimas, suteikiantis turtui didZiausig verte.’

Turto vertei nustatyti, gali biiti naudojami $ie turto vertinimo metodai, aprobuoti Lietuvos Respublikos
finansy ministro jsakyme ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

o lyginamasis metodas, kurio esmé ,,vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panaSiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui®.

1 LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, 26 punktas.
2 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

5 Europos vertinimo standartai 2020, Devintas leidimas, TEGOVA.

® Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

7 Europos vertinimo standartai 2020, Devintas leidimas, TEGOVA.
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o iSlaidy (kaSty) metodas, kurio esmé yra ,prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei
analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina®.
e pajamy metodas, kurio esmé — ,turto teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty
perskaiciavimas j turto vertg*.

o auk$ciau nurodyty metody deriniai.
Renkantis turto vertinimo pozitirius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausia metoda konkrecioms
aplinkybéms.® Vertinamo turto paskirtis ir naudojimo galimybés, vertinimo tikslas lemia turto vertés

nustatymo metody parinkimg. Metody taikymo btidai bei metodo parinkimo motyvai iSdéstyti 3 ataskaitos
skyriuje ,,Turto vertés nustatymas.

1.9. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos,
salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy | vertinama turta ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta VI RC Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse (dokumenty kopijos pateiktos
ataskaitos prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais.

Sqlygos ir aplinkybés, kurios galety turéti jitakos turto vertinimui ir | kurias nebuvo atsizvelgta:
Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta, néra.

Specialios sqlyvgos, prielaidos ir aplinkybes.:
Specialiyjy salygy, prielaidy ar aplinkybiy néra.

Sioje ataskaitoje kai kurie duomenys turéjo biti atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos $iam
konkre¢iam darbo tikslui. Dél $iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esancCios nuomonés, analizés duomenys ir
iSvados pateikiamos su Siomis ribojanciomis sqlygomis:

e turto vertinimo ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimus, nuosavybés
teisés klausimus;

e vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamojo objekto vertés, iSaiskéjus kitokioms,
vertintojui vertinimo atlikimo metu nezinomoms objekto naudojimo sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy,
kurie gali atsirasti po Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

e vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas sglygas, turin¢ias jtakos turtui, tokias kaip
toksines atliekas ir terSalus, techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinimo objekto verté galéty tapti
didesné ar maZesné negu ¢ia nurodyta, daroma prielaida, kad jy jtaka yra neutrali;

e vertintojas patvirtina, kad néra samoningai nuslépti jokie vertintojui Zinomi natiiriniai pastebéjimai
ar faktai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai objekto vertei;

e vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos, ir joms
galéjo tureti jtakos tik nenumatyti faktoriai ar kitos ataskaitoje pazymétos salygos; vertintojas neturéjo, neturi
ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamame objekte bei su asmenimis, susijusiais su $io turto
jvertinimu; Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimy;

e Sioje vertinimo ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i§ jvairiy Saltiniy, taciau dél
objektyviy priezas€iy néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas;

e vertintojas, identifikuodamas turta, konstatuodamas $ioje ataskaitoje apraSomo turto egzistavimo

fakta, buklg, rémési uzsakovo pateiktais duomenimis; vertintojas neatsako uz duomeny, kuriy buvo jau
neimanoma patikrinti tiksluma ir tikruma;

e Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems
asmenims suvokti vertinamajj turtg, jo apimtj;

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.
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e vertintojas vadovavosi V] Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinan¢iais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto
nuosavybés teisiy, nes tai néra vertintojo kompetencija ir vertintojas Sios informacijos netikrino;

e turtas buvo vertinamas darant prielaida, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms ] turta, Objektas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés buvo neapribotos;

e atlickant §j turto vertinima, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uZzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas
su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvimg. Vertintojas neturi
galimybés savarankiSkai gauti duomeny apie vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusj ar esamg naudojima,
siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai
neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz galimag vertés pokyti, jeigu véliau
paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa galéty atsirasti.

e vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi UZsakovo pateikta informacija. TaCiau parengta
ataskaita nereiSkia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediros ar turto inventorizacija.
Vertintojas rémési savo sukaupta informacija ir duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka.

Isvada dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny ir ekonominiy salygy
analize. Ataskaita remiasi turto rinkos konjunktiira vertinimo dieng.

Si ataskaita parengta ataskaitos 1.3 skirsnyje nurodytu atveju ir tikslu. UAB ,,Jungtinis verslas® ir §ia
ataskaitg pasiraSgs vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojima kitiems atvejams ir tikslams nei Sioje
ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu badu dél atlikto vertinimo, iSskyrus oficialy
kvietima ] teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty pries§ teismg ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng kartg
numatantis papildomg atlyginima ir pakankamai laiko pasiruoSimui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus parasu ir patvirtinta jmonés antspaudu arba
pasiraSyta sertifikuotu elektroniniu parasu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

Parengta ataskaita yra UZsakovo nuosavybé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr.86-4139) 24 straipsnyje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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2. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS
2.1. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA, APLINKOS CHARAKTERISTIKOS

Turto buvimo vieta / adresas: Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Tusiauliy k., Gélos g. 2.

Vilniaus rajono savivaldybé priklauso Vilniaus apskriciai.

Vilniaus rajono savivaldybé

Lietuvos regiony raida >> Vilniaus apskritis >> Vilniaus rajono savivaldybé

Administracinis centras — Vilnius

Plotas — 2129 km? (21,9 % apskrities ploto)

Gyventojy — 95 078 (11.2 % apskrities gyventoju)

Seniinijos — Avizieniu, Bezdonfu, Buivydzu, Duksty, Juodsiliu, Kalveliu,
Lavoriskiu, Maisiagalos, Marijampolio, Medininky, Mickinu, Nemencinés
miesto, Nemencinés. Nemézio, Paberzés, Pagiriu, Riesés, Rudaminos,
Rukainfy, Sudervés,Suzioniu, Satrininky, Zujiing

2.1 pav. Vilniaus rajono savivaldybé®

Vilniaus rajono savivaldybé yra Salies pietrytinéje dalyje, prie sienos su Baltarusija. [...] Teka Neris
su intakais Vilnia, Voke. Yra 113 nedideliy ezery (Giluzis, Vilnoja, Ries¢, Karvys, Tauciliskiy ir kt.), 9
tvenkiniai, pelkiy (Margiy ir kt.). Dirvozemiai daugiausia rudzemiai. Vyrauja puSynai ir eglynai, yra berzyny,
misriyjy misky, Didziausi — Nemenéinés, Suderves, Lavoriskiy giria. Zemés tkio naudmenos uzima 46 %
savivaldybés teritorijos, miskai — 39,6 %, keliai — 2,3 %, uzstatyta teritorija — 3,2 %, vandenys — 2,4 %, kita
zemé — 6,5 %.

Savivaldybés teritorijoje yra vienas miestas — Nemenciné, ir 4 miesteliai — Bezdonys, MaiSiagala,
Mickiinai, Sumskas. Rajono, kaip ir apskrities, centras yra Salies sostiné Vilnius, turinti atskiros savivaldybés
statusg [...].

Vilniaus rajone, be Zemés tkio, plétojama medienos ir baldy, statybiniy konstrukcijy, lengvoji ir maisto
pramoné, paslaugy sfera. Netoliese Vilniaus kuriasi vis daugiau naujy jmoniy, logistikos centry. Tai salygoja
strateginé rajono padétis. Vilniaus rajonas etnikai margiausias Lietuvos rajonas. Sio krasto gyventojai
pasizymi svetingumu, nuoSirdumu, savitumu - turintys ypatingas daugiakultiirines tradicijas, kurias
rilpestingai puoseléja.t’

Nemencinés seniiinija yra Vilniaus rajono Siaurés rytuose. Ji ribojasi su kaimyninémis Bezdoniy,
Buivydziy, SuZioniy, Paberzés, Riesés ir Nemencinés miesto senitinijomis. Senitinijoje yra 108 kaimai.
Didziausios gyvenvietés tai: Didziosios Kabiskés, Rudausiai, Kreivalauziai, Tusc¢iauliai, Eitminiskés ir
Raudondvaris. Senitnijos plotas yral5 251 ha. 2022 m. sausio 1 d. senitinijoje deklaravo savo gyvenamaja
vietg 3 871 gyventojas.!!

TuSciauliai — kaimas Vilniaus rajono savivaldybéje, 4 km | Siaurés rytus nuo Nemencinés.
Senitinaitijos centras. Kaimas stovi Neries deSiniajame krante, misky apsuptyje. Kelias | Nemencing.
Biidingos nausédijos, vasarnamiai. Dalis kaimo faktiSkai yra atskira gyvenvieté — Géla. Ties Tus¢iauliais
Neryje yra 320 m ilgio réva. Gali biti, kad tai K. Tiskevi¢iaus minima Tungiy/Sokiy (Tancy) réva arba Filuto
réva.l?

° Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/vilniaus_apskritis/vilniaus_rajono_savivaldybe.html
0 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/vilniaus_apskritis/vilniaus_rajono_savivaldybe.html
1 Prieiga internetu: https://www.vrsa.lt/savivaldybes-administracija/seniunijos/3/nemencines-12
12 Prieiga internetu: https:/It.wikipedia.org/wiki/Tu%C5%A1%C4%8Diauliai
Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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2.2 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: www.maps.|t)

Ve

2.3 pav. Vertinamo turto dlokacija (Saltinis: www.maps.It, ortofoto)

Vertinamas turtas yra Vilniaus rajono Siaurés rytinéje dalyje, Nemencinés senitinijoje, TuSciauliy
kaime. Vertinamas turtas yra Gélos globos namy teritorijoje. Kompleksa supa Nemencinés miskas. I§
vakarinés pusés Salia yra Gélaicio eZeras.

Susisiekimo charakteristika: Privaziavimas prie vertinamo turto asfaltuotais keliais. Atstumas iki
Nemencinés miesto centro apie 4,5 km, iki Vilniaus miesto centro — apie 26,5 km.

UZterstumo galimybé: Vertintojas neatliko jokiy specialiy tyrimy, vertinimas atlieckamas darant
prielaida, kad uzterStumo lygis nevir$ija leistiny normy.

2.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Vertintojas naudojosi V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israso

duomenimis (Zr. priedus).

Vertinamo turto savininkas, turto valdymo teisé bei kiti juridiniai duomenys yra nurodyti Zemiau

esancioje lenteléje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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2.1 lentelé. Nekilnojamo turto juridiné charakteristika
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Eil. | Vertinamas turtas, Turto buvimo vieta / . : - >
N e e Adresas Unikalus numeris Savininkas Turto valdymo teisé
Turto patikéjimo teisé
o o e LIETUVOS o .
1 Transformatoriné, Vllnlaug vr sav., Nem.encmes 4197-5024-7136 RESPUBLIKA, F.‘atlke.tlms. Valstybés
10H1p sen., Tusciauliy k., Gélos g. 2 ak. 111105555 jmoné Turto bankas,
o a.k. 112021042

Pastaba. Detalesné vertinamo turto juridiné informacija pateikiama V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio

duomeny banko israSe (Zr. ataskaitos priedus).

2.3. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Apzituros metu fiksuojant vertinamo turto kokybines charakteristikas apibréziamos buklés savokos:

Gera — néra pastebimy iSoriniy trikumy ir reikSmingy nusidévéjimo pozymiy.

Vidutiné — pastebimas dalinis apdailos nusidévéjimas.

Patenkinama — turtas, turintis iSoriniy trikumy, pastebimas didelis apdailos nusidévéjimas.

Prasta — turtas, turintis iSoriniy trikumy, trukdanciy ji pilnavertiskai eksploatuoti pagal pagrinding

naudojimo paskirtj.

Avariné — turtas, esantis fiziskai pazeistame (griivan¢iame) pastate, kurj toliau naudoti yra nesaugu.

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individualiis pozymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko i8rasu bei vertinamo turto apziiira, pateikiamos tolesnése lentelése.

2.2 lentelé. Transformatoriné apra§ymas

Vertinamas turtas Pastatas - Transformatoriné
Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita
Zyméjimas plane 10H1p
Statybos metai 1974
Baigtumo procentas 100 %
Bendras plotas 26.45 kv. m
Tiiris 121 kub. m
Plotas 31.00kv. m
Betonas Betono

Sienos Plyty miro
Stogo konstrukcija, danga Slaitiné, skarda
Biklée Vidutiné

Pastaba. Detalesné informacija apie turtq pateikta vertinamo turto fotonuotraukose (Zr. ataskaitos priedus).

Pazymétina, kad turto vertintojas detaliai neanalizavo pastato konstrukcijy ir inzinerinés jrangos. Fiziné

buklé nustatyta atlikus tik iSorine apziiirg.

TURTO PLETROS GALIMYBES IR (ARBA) ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto geriausias naudojimas rei$kia efektyviausiag jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali bati tiek esamas, tiek alternatyvus

galimas jo naudojimas.®

Alternatyvus turto panaudojimas paprastai nagrinéjamas tais atvejais, kuomet esamas turto naudojimas
yra neefektyvus. Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant i turto planinius sprendinius, turto dislokacijg bei
visuming vietoves perspektyva, esamas naudojimas atitinka geriausig jo panaudojima.

13 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, 1VSC.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Vertintojas nustato rinkos verte, kuri Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nusakoma taip: ,,<...> apskaiciuota pinigy suma, uz kuriq galéty biti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny
sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy *.

Turto vertés nustatymo principai.

Turto verté yra nustatoma ,,<..> vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir
ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais <...>.

Turto arba verslo verté nustatoma <..> laikantis teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés
nelie¢iamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir
neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

Turto verté yra nustatoma <...> taikant teiséty, pagristy likesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo,
pakeitimo Kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus.«

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba verslg protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.®®

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:*®

= pirkimo — pardavimo sandorius;
= turto sukdirimo (atkiirimo) sgnaudas;
= pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;
= Kkitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.
Lemiamas veiksnys, pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metoda (metodus ar jy derinius), yra
vertinimo tikslas.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi §ie turto vertinimo metodai:*’

= lyginamasis metodas;

= iSlaidy (kasty) metodas;

= pajamy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo
btidai) metodas;

= auks¢iau nurodyty metody deriniai.

Vadovaujantis TVS, biitina atsizvelgti j svarbius ir atitinkamus vertinimo budus. 105-ajame TVS
apraSyti ir apibréZti metodai yra pagrindiniai, kurie naudojami vertinant. Jie visi paremti ekonominiais kainy
pusiausvyros principais, iSmoky numatymo ar pakeitimy principais.'®

Vertintojams nebtitina naudoti daugiau nei vieno turto vertinimo metodo, ypac kai vertintojas yra itin
uztikrintas metodo tikslumu ir patikimumu, atsizvelgdamas j vertinimo faktus ir aplinkybes. Vis délto,
vertintojai turéty apsvarstyti keliy metody naudojima, ir reikéty apsvarstyti daugiau nei vieng vertinimo
metodg, kuris gali biti naudojamas norint nustatyti verte, ypa¢ tuomet, jei néra pakankamai faktinés ar
pastebimos informacijos, kurios pakakty vienam metodui, kad biity gaunama patikima i$vada.'®

Ivertings ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtus metodikos reikalavimus, vertinimo tikslg ir atvejj bei
vertinamo turto individualius pozymius, apibendrings surinkta informacija, vadovaudamasis metodikos 55
punktu (turto vertinimas atlickamas ne maziau kaip dviem metodais: jeigu du turto vertinimo metodai

“ Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI1I-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 1 punktas.

%5 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 2 punktas.

%8 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 3 punktas.

7 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* ir tuo
jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punkas.

18 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.

¥ Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC.
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netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrjsti turto vertinimo ataskaitoje) vertintojas nutar¢, kad vertinamojo
turto rinkos verté bus skai¢iuojama islaidy (kasty) metodu.

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogis$ku arba panaSiu turtu. Lyginant
jvertinami vertinamo ir panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamasis, skirtumai ir daromos laiko, vietos
bei kity salygy pataisos. Metodika reglamentuoja minimaly, privalomg panaSaus turto sandoriy skaiciy.
Dazniausiai Sio metodo taikyma lemia rinkos aktyvumas ir panasSaus turto sandoriy duomeny gausa, taip pat
§iy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Siuo atveju vertinamas turtas yra veikianti transformatorinés
pastoté, o toks turtas dazniausiai parduodamas kompleksuose su kitais pastatais ir statiniais. Pardavimo
sandoriy, kad atitikty vertinimg turtg pagal paskirtj, panaudojimg néra. Taip pat néra ir panasiy pasiiilos
duomeny. Turto ir verslo vertinimo metodikos 63 p. reglamentuoja: ,,Kai rinkoje néra pastaruoju metu
jvykusiy analogisSko arba panasaus turto sandoriy arba kai analogisko arba panasaus turto sandoriy kainos
reik§mingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos apie analogisko arba panasaus turto pasiiilos kainas,
lyginamasis metodas netaikomas ir i§vada dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto
vertinimas atlickamas taikant kitg turto vertinimo metoda.”

Ivertinus Turto ir verslo vertinimo metodikos reikalavimus ir vertinamojo objekto ypatumus,
lyginamasis metodas netaikomas.

Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Kadangi VI
»Registry Centras“ duomeny bazéje uzfiksuoty sandoriy bei pasiiiloje esanciy objekty, kurie atitikty
vertinamg turtg pagal jo paskirtj ir biikle néra, todél Siuo atveju $is metodas netaikomas.

Ilaidy (kasty) metodas taikomas, kadangi vertinamas turtas yra specialios paskirties turtas, be to, kitais
dviem metodais néra galimybés nustatyti rinkos vertés.

Vertinimo metodas parinktas atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir vertés nustatymo pagrinda (rinkos verte).
Metody parinkima taip pat lemia turto naudojimas ir naudojimo galimybés, turimos informacijos kiekis.
3.2. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA

Vertinamo turto rinkos apzvalga atlikta remiantis Lietuvos statistikos departamento, Lietuvos banko,
VI Registry Centras teikiamais duomenimis ir kitais vieSai prieinamais informacijos Saltiniais.

3.2.1 EKONOMINIAI IR SOCIALINIAI RODIKLIAI, FINANSAVIMO SALYGOS
3.2.1.1 Bendrasis vidaus produktas, infliacija, pramonés produkcija, statyba

Bendrasis vidaus produktas

2023 m. BVP dinamika buvo permaininga — po stipraus neigiamo poky¢io pirmagjj ketvirtj Lietuvos
ekonomika sugebéjo atsitiesti ir fiksuoti teigiama rezultatg antrajj ketvirtj. Antroji mety pusé buvo be didesniy
poky¢iy.

2023 m. Salies BVP sudar¢ 72,1 mlrd. EUR to meto kainomis. Palyginti su 2022 m., realusis BVP
pokytis buvo neigiamas ir sudaré —0,3 proc. Didziausig (—1,2 proc.) neigiamg jtaka BVP poky¢iui turéjo
pramonés jmoniy veiklos rezultatai. Taiau teigiami statybos ir paslaugy jmoniy veikly rezultatai prislopino
BVP kritima, prie BVP metinio pokycio prisidédami atitinkamai 0,6 ir 0,3 proc. punkto.

2023 m. ypa¢ sumazéjo pramonés jmoniy sukurta bendroji pridétiné verté (—5,6 proc.), Zemés ikio,
miskininkystés ir zuvininkystés jmonése fiksuotas 2,4 proc. kritimas. Taciau statybos jmoniy sukurta
pridétiné verté augo 9,6 proc., o visame paslaugy sektoriuje stebétas nuosaikus 0,5 proc. augimas.

Pramonés produkcija

2023 m. visos pramonés produkcijos verté sudaré 35 mird. EUR to meto kainomis ir, palyginti su 2022
m., sumaz¢jo 5,2 proc. palyginamosiomis kainomis.

Per metus labiausiai sumazéjo medienos ir medienos gaminiy, iSskyrus baldus, — 23,6 proc., chemikaly
ir chemijos produkty — 15,5 proc., baldy — 14,9 proc., gamybos produkcija.

2023 m. labiausiai augo pagrindiniy vaisty pramonés gaminiy ir farmaciniy preparaty — 26,1 proc.,
elektros jrangos — 24,7 proc., varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy — 19,1 proc., gamybos
produkcija.

Infliacija

Po dvejy mety, kai vartojimo prekiy ir paslaugy kainos did¢jo dvizenkliais skaiciais, 2023 m. Lietuvoje
metiné (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) infliacija sudaré 1,2 proc. Per 2023 m. vartojimo
prekiy kainos sumazéjo 1 proc., bet paslaugy kainos padidéjo — 6,7 proc.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas



13

2023 m. bendrg metinj kainy pokytj daugiausia 1émé su sveikatos priezitira susijusiy prekiy ir paslaugy
— 9,4 proc., vieSbuciy, kaviniy ir restorany teikiamy paslaugy — 7,7 proc. kainy padidéjimas ir biisto, vandens,
elektros ir kito kuro grupés prekiy ir paslaugy kainy sumazéjimas (10 proc.). 2023 m. uzfiksuotas beveik visy
energetiniy prekiy kainy mazéjimas — elektros energijos kainos sumazéjo 27,7 proc., kietojo kuro — 23,5
proc., Silumos energijos — 19,9 proc., suskystinty dujy maistui gaminti — 17,3 proc., skystojo kuro — 12,2
proc., dyzeliniy degaly — 11,1 proc., suskystinty automobiliniy dujy — 11 proc., benzino — 4,8 proc. Tik
gamtiniy dujy kainos pakilo 14,2 proc.

2023 m. gruodzio mén., palyginti su 2022 m. gruodzio mén., valstybés ir savivaldybiy institucijy
administruojamos kainos sumazgjo 2,8 proc., o rinkos kainos padidéjo 1,9 proc.

Eksportas ir importas

Isankstiniais duomenimis, 2023 m. prekiy eksportas sudaré 39,7 mlrd. EUR, importas — 45,4 mlrd.
EUR. Palyginti su 2022 m., eksportas sumazéjo 10,5 proc., importas — 13,6 proc. Tarptautinés prekybos
prekémis deficitas sudaré 5,7 mlrd. EUR.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia eksportavo j Latvijg, Lenkijg, Vokietijg. Palyginti su 2022 m.
tuo paciu laikotarpiu, eksportuoty prekiy j ES valstybes verté sumazéjo 14 proc. ir sudaré 60,3 proc. bendro
Lietuvos eksporto.

2023 m. sausj—lapkritj i§ Lietuvos daugiausia eksportuota mineraliniy produkty (14,6 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (13 proc.), chemijos pramonés ir jai giminingy pramonés Saky
produkcijos (10,7 proc.).

2023 m. sausj—lapkritj lietuviskos kilmés prekiy eksportas sieké 22,5 mlrd. EUR ir sudaré 61,8 proc.
viso Lietuvos eksporto. Palyginti su 2022 m. tuo paciu laikotarpiu, lietuviskos kilmés prekiy eksportas
sumazéjo 10,8 proc., be mineraliniy produkty — 11,7 proc.

Didziausig lietuviskos kilmés prekiy eksporto dalj sudaré naftos produktai, kuriy eksportas sumazéjo 8
proc., baldy eksportas sumenko 11,5 proc., o paruosty maisto produkty ir gérimy eksportas padidéjo 19,6
proc.

Lietuviskos kilmés prekiy daugiausia eksportuota i ES (65,5 proc. viso lietuviskos kilmés prekiy
eksporto). Pagrindinés lietuviskos kilmés eksporto partnerés — Lenkija, Vokietija, Latvija, Nyderlandai,
Jungtinés Valstijos.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia importavo mineraliniy produkty (20,8 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (17 proc.), antzeminio, oro, vandens transporto priemoniy (11,8 proc.).

Daugiausia | Lietuvg importuota prekiy i§ Vokietijos, Lenkijos, Latvijos. Importuoty prekiy i§ ES
valstybiy verté sumazéjo 4,9 proc. ir sudaré 69,6 proc. bendro Lietuvos importo.

Statyba

ISankstiniais duomenimis, statybos jmonés Salyje 2023 m. atliko darby uz 5,5 mlrd. EUR to meto
kainomis. Palyginamosiomis kainomis tai yra 13,1 proc. daugiau nei 2022 m. Labiausiai augo inzineriniy
statiniy statybos darby apimtis, jy atlikta 28,5 proc. daugiau, o pastaty statybos darby — 1,4 proc.

2023 m. inzineriniy statiniy statybos darby dalis sudaré 46,7 proc. visy Salyje atlikty darby,
negyvenamuyjy ir gyvenamuyjy pastaty statybos darby dalys sudaré atitinkamai 33,8 ir 19,5 proc.

Uzsienyje atlikta statybos darby uz 651,6 mIn. EUR, tai 5,4 proc. daugiau nei 2022 m.

Per metus (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) statybos sanaudy elementy kainos padidéjo
2,9 proc. Tai lémé vidutinio valandinio bruto darbo uzmokescio (19,1 proc.), masiny ir mechanizmy darbo
valandos kainos (5,9 proc.), pridétiniy i$laidy (0,3 proc.) padidéjimas bei statybiniy medziagy ir gaminiy
kainy (2,9 proc.) sumazéjimas.?

3.2.1.2 Socialiniai rodikliai
Darbo rinka

2023 m. treCiojo ketvirio pabaigoje Salyje buvo 28,1 tukst. laisvy darbo viety samdomiesiems
darbuotojams — tai beveik tiek pat, kiek ir 2023 m. antrajj ketvirtj. Laisvy darbo viety lygis Salyje beveik
nepakito ir sudaré 2 proc.

Daugiausia laisvy darbo viety 2023 m. treCiajj ketvirtj buvo transporto ir saugojimo jmonése — 19,8
proc. visy laisvy darbo viety, pramonés — 16,5 proc., vieSojo valdymo ir gynybos; privalomojo socialinio
draudimo jmonése — 14,2 proc.

2023 m. Salyje buvo 1 min. 441,1 tikst. uzimty gyventojy, 105,5 tikst. bedarbiy ir 904,3 tikst.
ekonomiSkai neaktyviy 15 mety ir vyresniy gyventojy. Palyginti su 2022 m., uzimty gyventojy skaicius

2 Internetiné prieiga: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perziiiréta 2024-03-28.
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padidéjo 20,3 tukst., arba 1,4 proc., bedarbiy — 16,2 tukst., arba 18,1 proc., o ekonomiSkai neaktyviy
gyventojy skaiCius padidéjo 12,1 tukst., arba 1,4 proc.

2023 m. nedarbo lygis Salyje buvo 6,8 proc., arba 0,9 procentinio punkto, didesnis nei 2022 m.

Ilgalaikio nedarbo lygis 2023 m., palyginti su 2022 m., isliko toks pat ir buvo lygus 2,3 proc.

2023 m. 5,6 proc. visy uzimty gyventojy nurodé, kad paprastai dirbo namuose, bent retkarciais
namuose dirbo 7 proc. Palyginti su 2022 m., paprastai dirban¢iy namuose uzimtyjy dalis sumazéjo 6,7 proc.

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. vidutinis ménesinis bruto (iki mokes¢iy) darbo uzmokestis, jskaitant
individualigsias jmones, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,6 proc., arba 225 EUR, ir sudar¢ 2 014 EUR.

Darbo uzmokescio pokyc¢iams jtakos turéjo nuo 2023 m. sausio 1 d. padidinta minimalioji ménesiné
alga, padidintas valstybés politiky, teiséjy, valstybés pareigiiny, valstybés tarnautojy ir biudZetiniy jstaigy
darbuotojy pareiginés algos bazinis dydis ir kitos priezastys.

Vidutinis ménesinis neto (atskai¢ius mokescius) darbo uzmokestis 2023 m. sudaré 1 249,1 EUR ir per
metus padidéjo 11,4 proc. (128 EUR).

Deél 2023 m. vis dar aukstos infliacijos realusis darbo uzmokestis per metus padidéjo 2,1 proc.

2023 m. bruto darbo uzmokestis sparciau did¢jo vieSajame sektoriuje. Per metus jis padidéjo 13 proc. ir
sudaré 2 116,4 EUR, o privaciajame sektoriuje padidéjo 12 proc. ir sudare 1 973,8 EUR.

2023 m. bruto darbo uzmokestis salies tkyje did¢jo visy ekonominés veiklos rtiSiy jmonése ir jstaigose.
DidZiausig bruto darbo uzmokestj gavo informacijos ir rysiy (apie 3 684 EUR), finansinés ir draudimo jmoniy
darbuotojai (apie 3 349,3 EUR). Maziausiai uzdirbo apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy (apie 1 354,6
EUR), nekilnojamojo turto operacijy (apie 1 587,2 EUR), kito aptarnavimo veiklos (apie 1 604 EUR) imoniy
darbuotojai.

2023 m. minimalioji ménesiné alga Lietuvoje augo 15 proc., Estijoje — 10,9 proc., Latvijoje 24 proc.

Minimalioji ménesiné alga 2023 m. trecigji ketvirt] Lietuvoje sudaré 41,9 proc., Estijoje ir Latvijoje —
40 proc. vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio.

ISankstiniais vertinimais, 2023 m. spalj ketvirtadalis visy Salies tikio darbuotojy uzdirbo 762 EUR ir
maziau, kiti 25 proc. darbuotojy gavo nuo 762 iki 1 005 EUR, kitas ketvirtadalis darbuotojy uzdirbo nuo 1
005 iki 1 410 EUR ir likgs ketvirtadalis — daugiau nei 1 410 EUR, atskaicius mokescius.

Neto darbo uzmokescio mediana 2023 m. spalj sudaré 1 005 EUR ir buvo 102 EUR didesné nei 2022
m. spalj.

Didesnj nei 6 000 EUR bruto darbo uzmokestj gavo apie 20 tiikst. darbuotojy (6 tiikst. darbuotojy
daugiau nei 2022 m. spalj).

2023 m. Salies ukyje vidutinis darbuotojy, mokéjusiy mokes¢ius Sodrai, skaicius sudaré apie 1 mln.
359 tikst. ir, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,5 tiikst. Daugiau nei du trecdaliai (73,6 proc., arba 1 min. 374
tikst.) darbuotojy dirbo privaciajame sektoriuje. VieSajame sektoriuje (jskaitant valstybés ir savivaldybiy
jmoniy darbuotojus) dirbo maziau nei trec¢dalis (26,4 proc., arba 358,6 tiikst.) darbuotojy.

Demografiné situacija

2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 mln. 886,5 tiikst. nuolatiniy gyventojy — 29 tikst. (1 proc.)
daugiau negu prie§ metus.

2023 m. nuolatiniy gyventojy skai¢iaus poky¢iui jtakos vis dar turéjo karo pabégéliy i§ Ukrainos ir
didelis atvykusiyjy i§ Baltarusijos, Kazachstano, Kirgizstano, Uzbekistano, Tadzikistano skaiCius, lémes
teigiamg neto tarptauting migracijg (44,9 tukst. daugiau Zmoniy atvyko j Lietuva, negu iSvyko iS jos). Natirali
gyventojy kaita, kaip ir ankstesniais metais, i§liko neigiama — 2023 m. 15,7 tikst. daugiau zmoniy miré negu
gimé. 2023 m. gimé 20 tukst. kudikiy, tai 2 tikst. (9,3 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. miré 35,7 tukst. zmoniy, tai 7,2 tiikst. (16,7 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. i§ Lietuvos emigravo 22 tukst. nuolatiniy Salies gyventojy: 12 tiikst. uzsienie¢iy ir 10 tikst.
Lietuvos Respublikos pilie¢iy. Palyginti su 2022 m., emigravusiyjy skaicius padidéjo 6,7 tukst. (44 proc.).

Nuolatiniy Salies gyventojy emigracijos kryptys iSliko tos pacios: Ukraina, Jungtiné Karalyste,
Baltarusija, Norvegija ir Vokietija. Uzsienio pilieciai daugiausia vyko j Ukraing (8 tiikst.) ir Baltarusija
(beveik 2 tukst.), Lietuvos Respublikos pilie¢iai — j Jungting Karalyste, Norvegija ir Vokietija.

2023 m. j Lietuvg imigravo 66,9 tukst. zmoniy — 20,4 tukst. (23,4 proc.) maziau negu 2022 m., tai 45
tukst. gyventojy daugiau, negu i$ jos iSvyko.

2023 m. 75 proc. visy imigravusiy gyventojy sudaré uzsienio pilie¢iai, 25 proc. — Lietuvos Respublikos
pilieciai. Didzioji dalis uZzsienio piliec¢iy i Lietuva atvyko i§ Ukrainos, Baltarusijos. Daugiausia Lietuvos
Respublikos pilieciy grizo i$ Jungtinés Karalystés, Norvegijos ir Vokietijos.

2023 m. Lietuvos Respublikos pilie¢iy neto tarptautiné migracija buvo teigiama, t. y. j Lietuva grjzo 6
tiikst. Lietuvos Respublikos pilie¢iy daugiau, negu jy i$vyko (2022 m. — 7,6 tikst. daugiau).?

2 Internetiné prieiga: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perziiiréta 2024-03-28.
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3.2.1.3 Finansavimo salygos

Atpigus skolinimuisi ir geréjant likes¢iams, sparc¢iau auga namy tikiy finansiniai jsipareigojimai, taciau
ekonomika finansuojama tvariai, perteklinio skolinimosi nestebima. Namy iikiy ir jmoniy grynasis finansinis
turtas nuosekliai didéja. Lietuvos namy iikiy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas per pusmetj paspartéjo
nuo 3 iki 13 proc., taciau finansiniam turtui padidéjus dar daugiau (labiausiai dél indéliy ir birziniy akcijy
augimo), grynasis gyventojy finansinis turtas per metus iSaugo 4 proc. ir 2024 m. pirmgjj ketvirtj sudaré¢ 58
mlrd. Eur. Ne finansy jmoniy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas sudaré 3 proc., sparCiau auga
ilgalaikiai jsipareigojimai, ypa¢ aktyvéja finansavimasis ilgalaikémis paskolomis i§ banky ir kity ne finansy
jmoniy. Jmoniy finansiniam turtui per metus paaugus 6 proc. (labiausiai dé¢l indéliy ir kitoms jmonéms
suteikty ilgalaikiy paskoly augimo), grynasis finansinis turtas per metus padid¢jo beveik penktadaliu ir 2024
m. pirmajj ketvirtj sudar¢ 17 mlrd. Eur.

Pinigy finansy jstaigy Lietuvos rezidenty kredito portfelio metinis augimas tebéra spartus — sparciau
auga jmoniy kredito portfelis, neslopsta vartojimo paskoly portfelio augimas, stebima ir biisto paskoly
atsigavimo Zenkly.

Mazéjant namy tikiy naujy paskoly paliikany normoms, spartéja ir naujo skolinimo bei viso paskoly
portfelio augimo tempas. Namy tikiy paskoly portfelis 2024 m. antrojo ketvirc¢io pabaigoje augo 7 proc. per
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 33 metus (Zr. 14 pav.) ir, palyginti su euro zona, kur
augimas sudaré 0,3 proc., ir toliau yra spartus, tiek dél neslopstancio vartojimo kreditavimo, tiek ir dél labiau
atsigaunancios busto paskoly paklausos. Sumazéjus EURIBOR (nuo 2023 m. rudens EURIBOR sumazéjo 0,5
proc. p.) ir busto paskoly marzoms (marzy mediana 2024 m. birzelio mén. sudaré 1,5 % ir buvo 0,9 proc. p.
mazesné nei pries 4 m.), 2024 m. antrgjj ketvirt] stebimas biisto kreditavimo atsigavimas ir didZiausias
aktyvumas per pastaruosius dvejus metus — naujy biisto paskoly buvo suteikta 14 proc. daugiau nei prie$
metus, panaSiu tempu augo ir tokiy paskoly verté (zr. 15 pav.). Neslopsta ir vartojimo kreditavimas — Lietuvos
rezidenty vartojimo paskoly portfelis penktadaliu virSija prieS metus buvusj lygj. Nepaisant neslopstancio
kreditavimo, namy tkiy paskoly portfelio ir BVP santykio atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos tebéra stabiliai
neigiamas (-2 proc. p.), o biisto paskoly ir BVP santykis ir toliau yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m.
pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 17 %), tad perteklinio skolinimosi nestebima. Lietuvos banko vykdomos banky
apklausos rezultatai rodo, kad namy tikiy kredito standartai 2024 m. antrgjj ketvirtj Svelnéjo, kartu Siek tiek
$velngjo ir busto paskoly salygos, o tai taip pat prisidéjo prie bisto kreditavimo atsigavimo. Tolesng
skolinimo gyventojams raidg teigiamai veiks sumazéjusi infliacija ir augancios realiosios gyventojy pajamos
bei numatomas tolesnis palikany normy mazéjimas. Bankai stebi labiau atsigaunancig jmoniy bei paskoly
naujam biistui paklausg, naujy vartojimo paskoly paklausa ir toliau yra didelé.?

Min. Eur Prac
2000 16
1800 14
1 600
12
1400
1200 1o
1000 8
800 &
600
4
400
200 2
0 ]
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mm Paskolos ne finansy jmonéms
m— Prskolos namiy Okiams
Paskody ne finansy jmonéms palikany nomeos (skale defingje)
Basto paskoly palikany normos (skale definéje)
m——=\/artojima paskoly palikany normaos {skale desingje)

3.1 pav. Ketvirtiniai PF] paskoly srautai Lietuvos ne finansy jmonéms ir namy tikiams

Mazéjanciy paliikany normy aplinkoje didéjo jmoniy skolinimasis ilgesniam laikotarpiui. Ne finansy
jmonéms suteikty paskoly portfelis 2024 m. antrajj ketvirtj augo 8,5 proc. metiniu tempu (zr. 14 pav.), o euro
zonoje — vos 0,2 proc. Suteikty naujy paskoly skai¢iaus metinis augimas 2024 m. birzelio mén. jau buvo
teigiamas, o naujy paskoly verté per 2024 m. antrajj ketvirt] deSimtadaliu virSija prie$ metus buvusj lygj (Zr.
15 pav.). Sig tendencijg patvirtina ir banky apklausos rezultatai, kurie rodo, kad jmoniy paskoly paklausa
nebemazéja jau du ketvircCius i§ eilés. Pazymétina, kad jmoniy (rezidenty) paskoly ir BVP santykis ir toliau
yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m. pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 15 %). 2024 m. antrojo ketvircio
banky apklausos rezultatai rodo, kad skolinimo jmonéms standartai po 2022—2023 m. fiksuoto grieztinimo per

2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#tex-1-1, perzitiréta 2024-09-17
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paskutinj pusmet] reik§Smingai nekito. Bankai prasciausiai vertina transporto jmoniy finansing bukle, kartu
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 34 mazéja ir konkurencija skolinant §ioms jmonéms, taip
pat labiausiai buvo ribojamas skolinimas NT bei viesbuciy ir restorany jmonéms. Taciau finansiniy sunkumy
patirian¢iy jmoniy dalis reikSmingai nedidéja.

Banky paskoly namy ikiams ir ne finansy jmonéms portfelyje neveiksniy paskoly lygis ir jmoniy
bankroty skaicius ir toliau buvo zemas. Nedaug prastéja tik vartojimo paskoly kokybé ir fiksuotas riboto
dydzio paskoly kokybés suprastéjimas apdirbamosios gamybos sektoriuje bei padidéjes bankroty skaiCius
transporto sektoriuje. Statybos bei viesbuciy ir restorany ekonominiy veikly, palyginti su kitais sektoriais,
neveiksniy paskoly dalis vis dar tebebuvo didZiausia, taiau per metus sumazéjo daugiau nei 4 proc. punktais
ir sudaré atitinkamai 3,4 ir 4,3 proc. Pastaruoju metu jmoniy segmente jsigaliojo atsargus optimizmas, tai
rodo ir pageréje jmoniy liikes¢iy indeksai, palyginti su buvusiais prie$ metus.?

3.2.2 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KONJUNKTURA

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.2 pav. 2020-2024* m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius

Vilniaus rajono savivaldybéje 2023 metais buvo parduoti 1 702 pastatai ir patalpos, t. y. 17,26 proc.
maziau nei 2022 m. Vilniaus rajono savivaldybéje per nagrinéjama 2020-2024* m. laikotarp] didziausias
parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduota 2 254 objektai. Lyginant 2021 m. su
2020 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 20,66 proc., tac¢iau 2022 m. buvo perleista 8,74 proc.
maziau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik
sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.
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3.3 pav. 2020-2024* m. Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius pagal paskirties grupes

2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17.
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Vilniaus rajono savivaldybéje per 2020-2024* m. i§ viso buvo parduoti 8 878 pastatai ir patalpos. Siuo
laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno—dviejy buty namai, sody pastatai ir butai. Vilniaus
rajono savivaldybéje 2023 m. parduoty pastaty ir patalpy skai¢iaus sumazéjimas fiksuojamas visose, i§skyrus
administracinés ir gydymo, bendrabuciy, kultiiros ir mokslo, paskiréiy grupése. 2023 m. daugiausia buvo
parduota buty — 709, tai yra 28,7 proc. maZiau nei 2022 m., kai buvo perleisti 994 butai. Vilniaus rajono
savivaldybéje 2023 metais perleisti 536 vieno-dviejy buty namai (15,9 proc. maziau nei 2022 m.), 269 sody
pastatai (3,2 proc. maziau nei 2022 m.), 32 garazai (30,4 proc. maziau nei 2022 m.), 78 bendrabuciy grupés
objektai (95,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 11 viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirciy grupés
objekty (38,9 proc. maziau nei 2022 m.), 53 administracinés ir gydymo paskir¢iy grupés objektai (307,7 proc.
daugiau nei 2022 m.), 4 kultiiros ir mokslo paskir¢iy grupés objektai (100,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 10
poilsio ir sporto paskir&iy grupés objekty (65,5 proc. maziau nei 2022 m.).2*

3.2.2.1 Nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo duomenys

Vasarg prasidéjusios optimistiSkesnés nuotaikos Salies nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje
persikélé ir j rudenj. Keleto pastaryjy ménesiy tendencijos indikuoja apie tai, kad rinka prad¢jo lipti i§ duobés,
kurios dugng matéme Siy mety pradzioje, skelbia jregistruotus NT sandorius analizuojantis Registry centras.

Per tris $iy mety ketvir¢ius visoje Lictuvoje i§ viso jregistruota 81,9 tukst. pirkimo-pardavimo
sandoriais perleisty NT objekty - 3,5 proc. maziau nei 2023 mety sausj-rugséjj, kai buvo jregistruota
84,9tukst. NT objekty pardavimy. Vien tik per rugséjo ménesj jregistruota 10,3 tukst. NT savininky
pasikeitimy - 7,8 proc. daugiau nei praéjusiy mety rugséjj (9,6 tukst. NT objekty), bet 0,7 proc. maZiau nei $iy
mety rugpjitj (10,4 tikst. NT objekty).

Siais metais visoje alyje jregistruota 21,6 tiikst. buty pardavimy - 5,8 proc. maZiau nei 2023 mety
sausj-rugséjj, kai buvo jregistruota 22,9tukst. buty sandoriy. Vien tik per rugséjo ménesj Seimininkus pakeité
beveik 2,7 tukst. buty - 5,5 proc. daugiau nei pernai rugséjj (2,5 tukst. buty), bet 3,4 proc. maZziau nei $iy mety
rugpjitj (2,7 tukst. buty).

Vilniuje Siemet per tris ketvir¢iu jregistruota 7,1 tiikst. buty pardavimy, arba 9,4 proc. maziau nei 2023
mety sausj-rugséji, Kaune - 3,2 tikst. (3,5 proc. maziau), Klaipédoje - beveik 2 tikst. (5,8 proc. maziau).

Siais metais Lietuvoje jregistruota i3 viso beveik 8 tiikst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy -
1,2 proc. maziau nei 2023 mety sausj-rugséji, kai buvo jregistruota § tukst. namy pardavimy. Vien tik per
rugséjo menesj pasikeité beveik 1 tukst. namy Seimininkai - 3,2 proc. daugiau nei pernai rugséjj (beveik 1
tikst. namy), bet 9,2 proc. maziau nei $iy mety rugpjiti (beveik 1,1 tikst. namy).

Siemet per devynis ménesius visoje Salyje taip pat jregistruota 39,4tikst. Zemés sklypy savininky
pasikeitimy - 3,3 proc. maziau nei 2023 mety sausj-rugséjj, kai buvo jregistruota 40,7 tukst. zemés sklypy
sandoriy. Tik per rugséjo ménesj iregistruota 5,1 tiikst. zemés sklypy sandoriy, arba 11,3 proc. daugiau nei
pernai rugséjj (4,6 tukst. zemés sklypy) ir 3,3 proc. daugiau nei $iy mety rugpjitj (4,9 tikst. Zemés sklypy).?

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDU (KASTU) METODU

Islaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte.

Islaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turta,
jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atklirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kaSty) metodas taikomas, apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, i§laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

Islaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
1) nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sagnaudos;
2) nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i§ $iy skai¢iavimo modeliy:
1) vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modeliu;
2) vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskai¢iavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficiallis kainy indeksai. Jeigu

24 V] Registro centro pateikiami Nekilnojamojo turto masinio vertinimo duomenys
% Prieiga internetu: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=62118
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konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj Salies
vartojimo kainy indeksa.

Bendroji islaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamy objekty verté skai¢iuojama pagal formule:
AV = AK - NV,
AV - vertinamo objekto atkuriamoji verte;
AK - vertinamo objekto atstatymo kasty verte;
NV - vertinamo objekto nuvertéjimo verte.

Vertinamas objektas, kurio verté nustatoma islaidy (kasty) metodu, konkreciai iStiriamas, suskaidomas |
elementus, kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta rinkos kasty duomeny
bazg, t.y. apimties (matavimo) vienetai bei Siems vienetams nustatytos tiesioginés iSlaidos (medziagos, darbo
jéga, mechanizmai ir kita), pridétinés islaidos (projektavimo bei valdymo, sandéliavimo ir kitos islaidos), taip
pat vidutinis Sios produkcijos kiiré¢jo, gamintojo, statytojo (montuotojo) pelnas.

Nekilnojamasis turtas nuvert¢ja trimis aspektais, todél, skaiiuojant vertinamo objekto nuvertéjimo verte,
nustatoma:

1) fizinis nuvertéjimas, kuris rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus per tam tikrg laikotarpj
ir (arba) per funkcijy atlikimo skaiciy (naudojimo intensyvuma).

2) funkcinis nuvertéjimas - vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas per tam tikra laikotarpi,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai ar skoniui, dé¢l demografiniy, socialiniy ar kity veiksniy.

3) ekonominis nuvertéjimas, kurj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai gali biti Salia
vertinamo objekto esantys kiti objektai, keliantys triukSma, skleidziantys nemalonius kvapus, terSiantys
atmosfera, iSoriskai nepatrauklis ir pan.

Visa vertinamo objekto nuvertéjimo verté apskaic¢iuojama pagal formule:
NV =FN+ TN + EN,

NV - nuvertéjimo verté;

FN - fizinio nuvertéjimo verté;

TN - funkcinio nuvertéjimo verte;
EN - ekonominio nuvertéjimo verte.

Vertinamo turto nuvertéjimas nustatomas vienu i$ $iy skai¢iavimo modeliy:
1. suskaidymo skai¢iavimo modeliu;

2. gyvavimo amziaus skaic¢iavimo modeliu;

3. rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.

Turto vertintojas pasirinko suskaidymo skai¢iavimo modelj.

Vertinamo turto nuvertéjimo skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybés:
suskaidymo skai¢iavimo modelio esmé — apskaiCiuoti tris skirtingas nusidévéjimo risis. Nustatant
nekilnojamojo turto verte iSlaidy (kaSty) metodo metodu, Siuo modeliu, iSskiriamos trys nuvertéjimo rasys:

1. fizinis nuvertéjimas;
2. funkcinis nuvertéjimas;
3. ekonominis nuvertéjimas.

Fizinis turto nuvertéjimas yra turto naudingumo sumazéjimas dél turto ar jo daliy nusidévéjimo dél

amziaus ar jprasto naudojimo. %

Fizinis nekilnojamojo turto nuvertéjimas ,,rodo vertinamojo objekto savybiy fizinius pakitimus per tam
tikrg laikotarpj. Nuvertéjimo laipsnis isreiskiamas procentais®.

Kai kurios turto fizinio nuvertéjimo priezastys gali biiti pasalinamos, t. y. turtas gali biiti suremontuotas,
nusidéveéjimas negali biti pataisomas apskritai arba ekonomiSkai efektyviai. NepaSalinamo fizinio
nuvertéjimo dydis gali buti apskai¢iuojamas atsizvelgiant j turto amziy, tikéting visg ir likus] naudingo
tarnavimo laika, tokiu atveju pataisa dél fizinio nuvertéjimo yra proporcinga viso tikétino turto naudojimo
amZiui.?®

% 2-asis techninis informacinis dokumentas. I§laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turta. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy

k., 2014. 40 p.
2 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema. 217p.
28 2-asis techninis informacinis dokumentas. I§laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turta. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy

k., 2014. 41-12 p.
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Funkcinis turto nuvertéjimas yra ,vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas per tam tikra
laikotarpj, rinkoje pasikeitus technologijai <...> ar kitiems veiksniams*?°,

Funkcinis turto nuvertéjimas yra turto naudingumo sumazéjimas dél nepakankamo turto veiksmingumo
palyginti su ji pakeicianciu turtu.
Skiriamos dvi funkcinio turto nuvertéjimo formos:
= perteklinés kapitalo iSlaidos, kurios gali susidaryti dél dizaino pakeitimo, gamybos medziagy,
technologijy ar gaminimo biidy, lemianciy mazesnes modernaus panasaus naudingumo turto kapitalo
i8laidas nei vertinamo turto;
= perteklinés veiklos iSlaidos, kurios gali susidaryti dél dizaino patobulinimo ar perteklinio nasumo,
lemianc¢io maZesnes modernaus panaSaus naudingumo turto eksploatavimo iSlaidas nei vertinamo
turto.

Todél funkcinj turto nuvertéjimg gali lemti: %
= turto konstrukcija ar ypatumai, jau nesantys patys tinkamiausi teikti paslaugas, kurioms jis i§ pradziy
buvo skirtas, nes turtas gali biiti netinkamas arba perteklinio sudétingumo ir dél to virSyti rinkos
poreikius;
= pakeista turtui naudota technologija;
= abu pirmiau nurodyti veiksniai.

Ekonominj turto nuvertéjima ,sukelia veiksniai, turintys jtakos vertinamajam objektui i§ iSorés.
Ekonominis nuvertéjimas visada laikomas nepasalinamu“.

Turto nuvertéjimas dél iSoriniy veiksniy yra turto vertés sumazéjimg lemiantis jo naudingumo
sumazgjimas dél iSoriniy ekonominiy ar jo buvimo vietos veiksniy. Jei turto ar turto gaminamy produkty
pasiiilos ar paklausos poky¢ius lemia iSoriniai veiksniai, toks nuvertéjimas paprastai vadinamas ekonominiu
turto nuvertéjimu. Teisés | nekilnojamajj turtg gali taip pat nuvertéti, jei pablogéja vietovés salygos, pvz., dél
vietos infrastruktiros pokyciy, aplinkos salygy ar demografiniy pokyciy. Toks turto nuvertéjimas gali
atsispindéti tik zemés vertéje, bet kartais jis turés jtakos ir turto pagerinimo vertei. Toks turto nuvertéjimas
gali bti tiek laikinas (pvz., trumpalaiké pertekliné pasiila), tiek nuolatinis. 32

Ekonominio turto nuvertéjimo pataisos apskai¢iuojamos nustacius fizinj turto nusidévéjimg ir funkcinj
nuvertéjima, nes ekonominis turto nuvertéjimas nepriklauso nuo turto.

Turto sukiirimo sanaudy nustatymas
Turto vertintojas pasirinko vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modelj sukiirimo sagnaudy
nustatymui.

Vertinamo turto sukiarimo sgnaudy skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo _aplinkybés:
$io modelio esmé yra apskaiciuoti sukiirimo sanaudas, kiek kainuoty turto vertinimo metu esamomis rinkos
kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti) ekvivalentinio naudingumo objektg <...> i§
vertinimo metu rinkoje naudojamy medziagy, pagal vertinimo metu rinkai aktualius standartus, dizaing ir
kokybe. Taikydamas §j buda, vertintojas laikési kiekybinio tyrimo metodo.

Vertintojas sukiirimo sgnaudas apskaiciuoja remiantis formule:
AK =SK x V,
kur: SK — objekto statybos kaina, V — objekto mato vienetas.

Statinio statybos kaina nustatoma remiantis ,,Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (Statybinés vertés)
kainynas* (NTK 2024) duomenimis.

Vertinamas turtas:

3.1 lentelé. Transformatoriné

Vertinamas turtas Pastatas - Transformatoriné
Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

Zyméjimas plane 10H1p

Statybos metai 1974

2 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema. 217, 218 p.

30 2-asis techninis informacinis dokumentas. I§laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turtg. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy
k., 2014. 48-50 p.

8 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema. 218,219 p.

32 2-asis techninis informacinis dokumentas. I§laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turt. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy
k., 2014. 59 p.

33 2-asis techninis informacinis dokumentas. I$laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turta. Turto vertinimo prieZiiiros tarnyba, vertimas j lietuviy
k., 2014. 61 p.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas
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Baigtumo procentas 100 %
Bendras plotas 26.45 kv. m
Tiiris 121 kub. m
Plotas 31.00 kv. m
Betonas Betono

Sienos Plyty miiro
Stogo konstrukcija, danga Slaiting, skarda
Biuklé Vidutiné

Atliekamas sukiirimo sgnaudy apskai¢iavimas:

3.2 lentelé. Liepto sukiirimo sanaudy apskai¢iavimas

Objektas Kainyno lentelés Nr. Ikainis, m3 Tiris, m3 VISR G390 ST
sanaudos, Eur
1 2 3 4 5=3*4
Transformatoriné, 10H1p NTK 2024-2.4.14 272.20 121 272.2* 121 = 32936.2

Nuvertéjimo nustatymas

Fizinis turto nuvertéjimas
Kadangi transformatoriné yra 1974 mety statybos, yra skaiiuojamas fizinis nuvertéjimas. Fizinis
nuvertéjimas skai¢iuojamas remiantis UAB ,,Sistela® parengtais ,,Statiniy vidutinés naudojimo trukmés

normatyvais®,

3.3 lentelé. Fizinio nusidévéjimo apskaiciavimas

. . e Vidutiné tarnavimo Fizinis nusidévéjimas,
Pavadinimas Amzius, m X
trukmé, m proc.
1 2 3 4
Transformatoriné, 10H1p 50 85 59

Funkcinis turto nuvertéjimas
Kadangi vertinamas turtas gali biiti naudotinas pagal paskirtj be papildomy patobulinimy, todél
laikytina, kad nepaSalinamas ir pasalinamas funkcinis nuvertéjimas lygus O.

Ekonominis turto nuvertéjimas
Vertinamas turtas néra veikiamas iSoriniy veiksniy, todél laikytina, kad ekonominio nuvertéjimo

vertinamas turtas neturi.

Atlikty skai¢iavimy rezultatai pateikiami Zemiau esancioje lenteléje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N

Nekilnojamasis turtas
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3.4 lentelé. Atkuriamosios turto vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu

1 Transformatoriné, 10H1p 1974 50 85 221 32936.20 59 19432.4 13503.84 0 13503.84 0 0.00 13503.84 13500

ISvada dél turto rinkos vertés, nustatytos iSlaidu (kastu) metodu:

Vertinamo turto rinkos verté nustatyta, taikant islaidy (kasty) metoda, 2024-10-08 yra: 13 500 (trylika tiikstan¢iy penki §imtai) eury.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

2024-10-14
Vilnius
Vertinimo uZsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
Vertinimo objektas: 4.1 lentelé. Vertinimo objektas
Eil Bendras /
N : Turto pavadinimas, indeksas Unikalus Nr. uZstatytas
r plotas
1 | Transformatoring, 10H1p 4197-5024-7136 26.45 kv. m

Vertinamo objekto buvimo vieta:  Vilniaus r. sav., Nemen¢inés sen., Tus¢iauliy k., Gélos g. 2.

Turto savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 (turto valdymo teisé —
nuosavybés teisé).

Turto patikétinis: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.

Vertinimo atvejis: Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba

verslo vertinimas).

Vertinimo tikslas: Nuosavybés teisés perleidimo. ISvada parengta ne dél to, kad tarp
uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél
turto vertés nustatymo.

Turto apZitiros ir vertés

nustatymo data: 2024-10-08.

Ataskaitos suraSymo data: 2024-10-14.

Turto vertintojas: Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas“ (jmonés kodas
300096943, juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g.
170, Vilnius, jraS8ymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sgrasa
pazyméjimo Nr. 000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjii¢io mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr.
LT24-TVCAP-00000209-3), turto vertintojas || N (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, i8davimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas

asmuo |

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:
Vertinimo metodas (-ai): Islaidy (kasty) metodas.

Vertinamo objekto rinkos verté:
13 500 (trylika tukstanciy penki Simtai) eury.

Pastaba. Pridétinés vertés mokestis jtrauktas j ataskaitoje nurodytq verte. Tais atvejais, kai turtas pagal savo tipg
neapmokestinamas pridétinés vertés mokesciu, vertéje Sis mokestis neatsispindi.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas
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ATASKAITOS PRIEDAI

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas
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VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS

Vilniaus r. sav., Nemenc¢inés sen., Tus¢iauliy k., Gélos g. 2

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas



25

VERTINAMO TURTO JURIDINIAI DOKUMENTAI

r} REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
- Studenty g. 39, 08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.It
\\ CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2024-10-14 14:55:20

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 10/75681
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1994-02-15
Adresas: Vilniaus r. sav., Nemen¢inés sen., Tuséiauliy k., Gélos g. 2
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Gyvenamasis hamas
Adresas: Vilniaus r. sav., Nemenéinés sen., Tuséiauliy k., Gélos g. 1
Unikalus daikto numeris: 4197-5024-7114
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai)
Zyméjimas plane: 13A5/p
Statybos pradzios metai: 1974
Statybos pabaigos metai: 1974
Papr. remonto pradzios metai: 2005
Papr. remonto pabaigos metai: 2022
Statinio kategorija: Ypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Individuali centrinio $ildymo sistema
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 5
Bendras plotas: 2321.37 kv. m
Naudingas plotas: 2113.54 kv. m
Gyvenamasis plotas: 1383.51 kv. m
Rasiy (pusrasiy) plotas: 207.83 kv. m
Taris: 7586 kub. m
UZstatytas plotas: 603.00 kv. m
Patalpy, suformuoty kaip atskiri
nekilnojamieji daiktai, skaic¢ius: 73
Gyvenamosios paskirties patalpy skaic¢ius: 73
Kambariy skaicius: 88
Koordinaté X: 6080879
Koordinaté Y: 597629
Kadastro duomeny nustatymo data: 2022-12-02

2.2. Pastatas - Dirbtuves
Unikalus daikto numeris: 4197-5024-7074
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gamybos, pramoneés
Zyméjimas plane: 7P1p
Statybos pabaigos metai: 1975
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 750.24 kv. m
Pagrindinis plotas: 428.02 kv. m
Taris: 2991 kub. m
UZstatytas plotas: 831.00 kv. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 200000 Eur

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas



Fizinio nusidéveéjimo procentas
Atkuriamoji verté

26

143 %
2114000 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas

:2018-05-14
137700 Eur
: Atkuriamoji verteé

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2018-05-14

Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky $alinimas:

Sienos

Stogo danga

Auksty skaicius

Bendras plotas

Pagrindinis plotas

Taris

Uzstatytas plotas

Atkarimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoiji verte

1996-12-14

Pastatas - Katiliné
4197-5024-7088

Kita

8H1p

1968

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Plytos

Ruberoidas

1

617.18 kv. m

398.14 kv. m

3424 kub. m

653.00 kv. m

579000 Eur

A7 %

1307000 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data

Kadastro duomeny nustatymo data:

2.4,

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis
Nuoteky Salinimas
Sienos

Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris

UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):

Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamaiji verté

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) i
atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

:2018-05-14
307000 Eur
: Atkuriamoji verte
:2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Skalbykla
4197-5024-7090

Kita

9H1p

1975

1975

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
:Vietinis vandentiekis
:Vietinis nuoteky Salinimas
Plytos

Ruberoidas

1

276.89 kv. m

185.32 kv. m

11424 kub. m

366.00 kv. m

238000 Eur

143 %

1136000 Eur

r

:2018-05-14

1136000 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2018-05-14
Kadastro duomeny nustatymo data: 1996-12-14

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas



2.5.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Rekonstravimo pradzios metai:
Rekonstravimo pabaigos metai:
Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkarimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

Atkuriamoiji verte

27

Pastatas - Slaugos namai
4197-5024-7014

Gydymo

1D2/p

1968

1975

2012

2015

Ypatingasis

100 %

Vietinis centrinis Sildymas
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

2

1107.87 kv. m

478.93 kv. m

4668 kub. m

513.00 kv. m

6081013

597580

742000 Eur

22 %

579000 Eur

Atkarimo sagnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

:2015-01-26
2115000 Eur
*Masinis vertinimas
:2020-08-24
:2015-01-26

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo

klase

:D

Skai¢iuojamosios Siluminés energijos

sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti
2.6.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris

UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verte):

Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoji verté

212.07 kWh/m2/m.

Pastatas - Transfarmatoriné
4197-5024-7136
Kita

10H1p

1974

100 %

Plytos

Metalas

1

26.45kv. m
26.45kv. m
1121 kub. m
31.00 kv. m
18159 Eur

143 %

210339 Eur

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.7.

:2010-04-28
10339 Eur
:Atkuriamoji verté
:2010-04-28
:2001-10-11

Pastatas - Kontrolinis punktas

Unikalus daikto numeris: 4197-5024-7103

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas



Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Zyméjimas plane

Statybos pabaigos metai

Baigtumo procentas

Sildymas

Sienos

Stogo danga

Auksty skaicius:

Bendras plotas

Pagrindinis plotas

Taris

UZstatytas plotas

Atkarimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidéveéjimo procentas
Atkuriamoiji verte

Atkdrimo sanaudy (statybos vertés) i
atkuriamosios vertés nustatymo data

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.8.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UZstatytas plotas:

Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.9.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas
Vandentiekis
Nuoteky Salinimas
Sienos

28

:Kita
:12H1p
11975

1100 %

: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
:Plytos
:Ruberoidas
1

:29.64 kv. m
:15.92 kv. m
1156 kub. m
:60.00 kv. m
132300 Eur
143 %
118400 Eur

r
:2018-05-14
18400 Eur
Atkuriamoji verte
2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Ligonineé
4197-5024-7025
Gydymo

2D5pb

1975

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

5

4343.31 kv. m
2750.67 kv. m

18817 kub. m
1045.00 kv. m
1390152 Eur

17 %

1153826 Eur

311000 Eur

Masinis vertinimas
2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Katiliné

4197-5024-7125

Kita

22H1b

1984

100 %

: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
:Vietinis vandentiekis

:Vietinis nuoteky Salinimas

: Gelzbetonio plokstés

Stogo danga: Ruberoidas

Auksty skaicius
Bendras plotas
Pagrindinis plotas

1
:636.14 kv. m
:499.70 kv. m

Taris: 3923 kub. m

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N

Nekilnojamasis turtas



UzZstatytas plotas:

Atkarimo sanaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.10.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky $alinimas:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
Uzstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.11.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidéveéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.12.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

29

610.00 kv. m
659000 Eur
40 %
395000 Eur

2018-05-14
395000 Eur
Atkuriamoji verté
2018-05-14
2001-10-11

Pastatas - Administracinis
4197-5024-7036
Administraciné

3B1pb

1975

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Plytos

Ruberoidas

1

559.34 kv. m

336.34 kv. m

2237 kub. m

447.00 kv. m

227050 Eur

17 %

188451 Eur

53900 Eur

Masinis vertinimas
2020-09-24

1996-12-14

Pastatas - Ligonineé
4197-5024-7047
Gydymo

4D5pb

1975

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky $alinimas
Plytos

Ruberoidas

5

3706.09 kv. m
2276.95kv. m

15911 kub. m

963.00 kv. m
1175430 Eur

17 %

975607 Eur

270000 Eur

Masinis vertinimas
2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Klubas
4197-5024-7069
Kultaros
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Zyméjimas plane
Statybos pabaigos metai
Baigtumo procentas
Sildymas

Vandentiekis

Nuoteky Salinimas
Sienos

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Atkarimo sanaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:

Vidutineé rinkos verte

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.13.

Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:
Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas

Atkarimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoiji verte

30

:6C2pb
1972

100 %

:Vietinis vandentiekis
:Vietinis nuoteky $alinimas
Plytos

Ruberoidas

2

443.36 kv. m

384.74 kv. m

2737 kub. m

413.00 kv. m

248247 Eur

19 %

201080 Eur

157345 Eur

Masinis vertinimas
2011-06-13
1996-08-26

Pastatas - Hidroforiné
4400-1594-5850

Kita

27H1/p

1988

1988

100 %

Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Plytos

Ruberoidas

1

129.76 kv. m

66.68 kv. m

592 kub. m

146.00 kv. m

145445 Eur

10 %

140901 Eur

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.14.

Aprasymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Kap. remonto pradzios metai:
Kap. remonto pabaigos metai:
Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:
Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

11996-12-14

14090 Eur

: Atkuriamoji verte
1996-12-14
1996-12-14

Pastatas - Slaugos namai

Su terasa, plane pazyméta Tr5
4197-5024-7058

Gydymo

5D1pb

1975

1975

2019

2020

Neypatingasis

100 %

Individuali centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UZstatytas plotas:

Koordinate X:

Koordinate Y:

Atkarimo sanaudos (statybos verte):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.15.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidéveéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.16.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidéveéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:
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Plytos
Bitumas

1

1391.06 kv. m
825.86 kv. m
5931 kub. m
1202.00 kv. m
6080966
597546
1222000 Eur
21 %

965000 Eur

2020-01-02

124000 Eur

Masinis vertinimas
2020-01-02
2020-01-02

Pastatas - Transfarmatoriné
4197-5024-7147

: Pagalbinio akio

11H1p
1968

100 %
Plytos

1

175 kub. m
25.00kv. m
26269 Eur
50 %
13120 Eur

2010-04-28

1706 Eur
Atkuriamoji verte
2010-04-28
1996-12-14

Pastatas - Zaidimo aikstelé ir vandens rezervuarai -2 vnt.
4197-5024-7158
Pagalbinio dakio
1411p

1976

100 %

Plytos

1

91 kub. m

41.00 kv. m
20300 Eur

41 %

7060 Eur

2018-05-14
1200 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.17.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

2018-05-14
1996-12-14

Pastatas - Kolektoriné
4197-5024-7225
Pagalbinio akio

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Auksty skaicius:

Taris:

UZstatytas plotas:

Atkarimo sgnaudos (statybos verte):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

Atkuriamoji verté
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23H1p
1984

100 %
Plytos

1

120 kub. m
29.00 kv. m
11300 Eur
70 %

13380 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.18.

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Zymeéjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Auksty skaicius:

Taris:

UzZstatytas plotas:

Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

:2018-05-14

1575 Eur

: Atkuriamoji verteé
:2018-05-14
:2001-10-17

Pastatas - Siurbliné
4197-5024-7176
: Pagalbinio akio
24H1p

1984

100 %

Plytos

1

65 kub. m
22.00kv. m
6180 Eur

70 %

Atkuriamoiji verté: 1850 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2018-05-14
Vidutiné rinkos verté: 315 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verte

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.19.

Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:
Sienos:

Auksty skaicius:

Taris

UZstatytas plotas:

:2018-05-14
:2001-10-17

Pastatas - Vandens perpumpavimo stotis
4197-5024-7203
Pagalbinio akio
21H1pb

1968

1968

100 %

Néra

Néra

Néra

Plytos

1

1277 kub. m
30.00 kv. m
24184 Eur

Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 34 %
Atkuriamoiji verté: 15961 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 1996-12-14
Vidutiné rinkos verté: 1596 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1996-12-14

Kadastro duomeny nustatymo data: 1996-12-14
2.20. Inzineriniai tinklai - Zemos jtampos pozeminé elektros

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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kalbeliné linija, ilgis 476,0 m
Unikalus daikto numeris: 4197-5024-7236
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Elektros tinkly
Statybos pabaigos metai: 1973
Baigtumo procentas: 100 %
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 7588 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji verté: 1897 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2010-04-28
Vidutiné rinkos verté: 1897 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2010-04-28
Kadastro duomeny nustatymo data: 1978-11-15

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybeés teisé

Savininkas: Viesoji jstaiga Gélos globos namai, a.k. 303236012
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7036, aprasytas p. 2.10.
|registravimo pagrindas: 2020-10-01 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 9769

Jra8as galioja: Nuo 2020-10-02
4.2. Nuosavybeés teisé

Savininkas: Viesoji jstaiga Gélos globos namai, a.k. 303236012
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7058, aprasytas p. 2.14.
Jregistravimo pagrindas: 2018-05-18 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1-3327

2020-02-11 Deklaracija apie statybos uzbaigimga / paskirties

pakeitima Nr. ACCE-100-200211-00155

JraSas galioja: Nuo 2020-02-25
4.3. Nuosavybeés teise

Savininkas: Vie$oji jstaiga Gélos globos namai, a.k. 303236012
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
pastatas Nr. 4197-5024-7025, apraSytas p. 2.8.
pastatas Nr. 4197-5024-7047, aprasytas p. 2.11.
pastatas Nr. 4197-5024-7074, apraSytas p. 2.2.
pastatas Nr. 4197-5024-7088, aprasSytas p. 2.3.
pastatas Nr. 4197-5024-7090, aprasSytas p. 2.4.
pastatas Nr. 4197-5024-7103, apraSytas p. 2.7.
pastatas Nr. 4197-5024-7125, apraSytas p. 2.9.
pastatas Nr. 4197-5024-7158, aprasytas p. 2.16.
pastatas Nr. 4197-5024-7176, aprasSytas p. 2.18.
pastatas Nr. 4197-5024-7225, aprasytas p. 2.17.
|registravimo pagrindas: 2018-05-18 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1-3327

JraSas galioja: Nuo 2018-05-29
4.4, Nuosavybés teise

Savininkas [

priemimo aktas

Jra8as galioja: Nuo 2010-05-10

4.5, Nuosavybes teisé

Savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS", a.k.

120545849

Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7203, aprasytas p. 2.19.
Jregistravimo pagrindas: 2005-03-10 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T3-35
2008-04-10 Seny statiniy patikrinimo aktas Nr. 1187

Jra8as galioja: Nuo 2008-09-08

4.6. Nuosavybes teisé

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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4.7,

Savininkas:

Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Jra8as galioja:

Savininkas:
Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:
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Uzdaroji akciné bendroveé "VILNIAUS VANDENYS", a.k.
120545849

pastatas Nr. 4400-1594-5850, aprasytas p. 2.13.
2005-03-10 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T3-35
2008-04-10 Seny statiniy patikrinimo aktas Nr. 1187
Nuo 2008-06-16

Nuosavybeés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

pastatas Nr. 4197-5024-7136, apraSytas p. 2.6.
pastatas Nr. 4197-5024-7147, aprasytas p. 2.15.
inZineriniai tinklai Nr. 4197-5024-7236, aprasyti p. 2.20.
1997-01-07 Rastas Nr. 41-01-62

1998-09-14 Perdavimo - priemimo aktas Nr. 22
2002-01-24 Statinio, kuriam statyti nereikalingas leidimas,
pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. 43

2003-04-01 Perdavimo - priemimo aktas Nr. (51)-7.2-23
2003-04-01 Perdavimo - priemimo aktas

Nuo 1997-01-08

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

JraSas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

JraSas galioja:
Patikeétinis:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

ra8as galioja:

Patikétinis:
Daiktas:

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2020-08-28 Sutartiné hipoteka Nr. 8241
2020-08-31 IDK Nr. 20120200050739

Nuo 2022-01-01

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2020-08-28 Sutartiné hipoteka Nr. 8246
2020-08-31 IDK Nr. 20120200050676

Nuo 2022-01-01

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2019-04-10 IDK Nr. 20120190096464
2019-04-10 Sutartiné hipoteka Nr. 3539

Nuo 2022-01-01

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2018-06-04 Sutartiné hipoteka Nr. 2-4967
2018-06-05 IDK Nr. 20120180053511

Nuo 2022-01-01

Hipoteka

pastatas Nr. 4197-5024-7014, apraSytas p. 2.5.
2018-07-30 IDK Nr. 20120180066849
2018-07-30 Sutartiné hipoteka Nr. 2-7060

Nuo 2022-01-01

Turto patikejimo teiseé

Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042
pastatas Nr. 4197-5024-7136, apraSytas p. 2.6.
inzineriniai tinklai Nr. 4197-5024-7236, aprasyti p. 2.20.
2014-09-24 Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
nutarimas Nr. 984

2014-09-30 Perdavimo - priemimo aktas Nr. 6R-119
Nuo 2014-10-17

Turto patikéjimo teiseé
RESPUBLIKINE VAIKY LIGONINE, a.k. 9134084
pastatas Nr. 4197-5024-7147, aprasytas p. 2.15.
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|registravimo pagrindas: 1997-01-07 Rastas Nr. 41-01-62
Jra8as galioja: Nuo 1997-01-08

7. Juridiniai faktai:
7.1. Nustatytas bendrojo naudojimo objekty administravimas
Turto administratorius: Uzdaroji akciné bendrové "Nemenéinés komunalininkas",
a.k. 186442084
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7114, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2014-08-01 Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. A27(1)-1883
2019-07-22 Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. A27(1)-1859
2024-07-18 Savivaldybés mero potvarkis Nr. M22-1082
Jra8as galioja: Nuo 2024-07-31
Terminas: Iki 2029-08-01

7.2. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: Viesoji jstaiga Gélos globos namai, a.k. 303236012
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7069, aprasytas p. 2.12.
Jregistravimo pagrindas: 2014-02-17 Panaudos sutartis Nr. 01-14
JraSas galioja: Nuo 2014-02-24
Terminas: Iki 2024-02-17

8. Zymos:
8.1. Sudaryta preliminarioji sutartis

UAB "Projekto administratorius", a.k. 304839892

Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7047, aprasSytas p. 2.11.
pastatas Nr. 4197-5024-7074, apraSytas p. 2.2.
pastatas Nr. 4197-5024-7088, apraSytas p. 2.3.
pastatas Nr. 4197-5024-7090, apraSytas p. 2.4.
pastatas Nr. 4197-5024-7125, apraSytas p. 2.9.
pastatas Nr. 4197-5024-7158, aprasytas p. 2.16.
pastatas Nr. 4197-5024-7176, aprasytas p. 2.18.
pastatas Nr. 4197-5024-7225, aprasytas p. 2.17.

|registravimo pagrindas: 2018-11-29 Preliminarioji sutartis
Jra8as galioja: Nuo 2018-12-03

Nekilnojamasis daiktas jstatymu pripazintas kilnojamuoju
8.2. daiktu
Daiktas: inzineriniai tinklai Nr. 4197-5024-7236, apraSyti p. 2.20.
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymas
|raSas galioja: Nuo 2010-04-27

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jraSyty duomeny
pagrindu: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7114, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2022-12-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Apradymas: Pastato kadastro duomenys patikslinti 2022-12-02,
patikslinus buto Nr. 17 (unikalus Nr. 4400-5997-8571:9801)
kadastro duomenis.
Jra8as galioja: Nuo 2024-10-14

10.2. Kapitalinis remontas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7058, aprasytas p. 2.14.
Jregistravimo pagrindas: 2020-01-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2020-02-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitima Nr. ACCE-100-200211-00155
|rasas galioja: Nuo 2020-02-24

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
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10.3. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)

I
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7058, aprasSytas p. 2.14.
|registravimo pagrindas: 2008-11-14 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-756
2020-01-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|rasas galioja: Nuo 2020-02-24

ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo
10.4. sertifikatas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7014, aprasytas p. 2.5.
Jregistravimo pagrindas: 2018-05-15 PraneSimas apie energinio naudingumo
sertifikato iSdavima Nr. GD-0424-01531/0
|rasas galioja: Nuo 2018-05-15
Terminas: Nuo 2018-05-14 iki 2028-05-14

10.5. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
UAB "STATIKADA", a.k. 302641755
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7014, aprasytas p. 2.5.
Jregistravimo pagrindas: 2015-01-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1265
|rasas galioja: Nuo 2015-09-16

10.6. Rekonstrukcija (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7014, aprasytas p. 2.5.
Jregistravimo pagrindas: 2015-01-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2015-09-09 Statybos uzbaigimo aktas Nr. SUA-00-150909-
00424
Jrasas galioja: Nuo 2015-09-16

10.7. Suformuotas statant (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7203, apraSytas p. 2.19.
Jregistravimo pagrindas: 2008-04-10 Seny statiniy patikrinimo aktas Nr. 1187
Jra8as galioja: Nuo 2008-09-05

10.8. Suformuotas statant (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4197-5024-7090, apraSytas p. 2.4.
Jregistravimo pagrindas: 2008-04-10 Seny statiniy patikrinimo aktas Nr. 1187
Jra8as galioja: Nuo 2008-06-06

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrady néra

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Dél nuosavybeés teisés jgijimo pagal jgyjamaja senatj fakto nustatymo dél daiktiniy teisiy j daikta. Vilniaus
regiono apylinkés teismo 2023-01-30 nutartimi civilinéje byloje Nr. e2YT-173-1151/2022 patikslinta
2022-09-23 nutarties civilinéje byloje Nr. e2YT-5829-341/2022 rezoliuciné dalis nurodant, kad iSkelta
civiliné byla dél namo (unikalus Nr. 4197-5024-7114), esancio Vilniaus r. sav., TuS¢iauliy k., Gélos g. 1,
5,58 kv. m bendrojo naudojimo patalpos-koridoriaus, esancio prie buto (unikalus Nr. 4197-5024-
7114:0037), esancio Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., TuSciauliy k., Gélos g. 1-36, teisinio statuso arba
daiktiniy teisiy j jj (nekilnojamajj daiktg) i8kélimo.2023-08-01 gautas 2023-07-31 Apylinkés teismo
sprendimas Nr. e2YT-173-1151/2023 nejsiteisejes. Netenkinti pareiskejos | EEGEGE
pareiSkime (2022-05-23 dok. reg. Nr. CBP4402/2022), kuris buvo tikslintas (2023-01-30 dok. reg. Nr.
6813), pareiksty reikalavimy.

13. Kita informacija:
Zemes sklypo, kuriame yra statiniai,
kadastrinis Nr.: 4172/0200:85
Archyvinés bylos Nr.: 41/21741

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB24/1008/01N
Nekilnojamasis turtas



JUNGTINIS Vj VERSLAS

UAB Jungtinis verslas™. Kalvarijy g. 170, Vilnrus. Telo faks. 8 5 232 85 38 c-padtus o jungtinss erslas. i

Transformatoriné

{vertinamo objekto pavadinimas)

APZIUROS AKTAS
2024-10-08 Nr. TB24/1008/01N
(data)

1. Apzifitos vieta: Gélos g. 2, TuS€iauliy k., Vilniaus r,

2. Apiiiiros data: 2024-10-08

3. Apziiiros atlikimo (pradZios) laikas: 13:30

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta),
jeigu ji nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste
Zr. ataskaitos tekstinéje dalyje .

3. Vertinamo objekto fiziné biklé apZitiros metu:
Zr. ataskaitos tekstinéje dalyje .

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apZiiira ir turi objekto savininko .
sutikimg del objekto apZitiros (pazyméti)

7. Apiitiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé,
kontaktiniai duomenys)

7.1. V] Turto bankas, a. k. 112021042, buveinés adresas: Kestudio g. 45, Vilnius (jmonés
duomenys kaupiami ir laikomi V| Registry centro Juridiniy asmeny registre) atstovas
7.2
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8 priedas
1A forma

Bylos Nr. H1‘9;3‘s

Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty kadastro duomenys

Adresas Gatve, Nr. P
Kaimas (miestelis) TUSCIAULI(;{ K.
Savivaldybé | VILNIAUS RPAT .
A
Pagrindinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys
Kadastro duomenys :E Pagrindinis pastatas Riisys (pusrisis) Pastogés patalpos
Duomenys uzfiksuoti X 200! 10 441 |
PaZyméjimas plane X 10 Lit/p
Paskirtis eTh X X
Pavadinimas X TBANSFOQE(ﬂTQQ[Hé X X
Statybos metai X NOT7H
Rekonstrulkeijos metai | X L
Baigtumas % X . 100
Auk3ty skaidius X 4 X X
Tiris m’ X 4124
Bendras plotas m’ X 26 U5
Pamatai ég_fo;w,.s: X X
Sienos PLyYTY MUIBAS
Perdangos CELIBETOMIS
Stogo konstrukcija SLAITINIS X X
Stogo danga WETALINE X X
ISorés apdaila
Pertvaros PLYTY MULAS
Grindys EETONAS
Langai METALINIAL
Durys METALINE S
Vidaus apdaila
§ildymas
Vandentickis Viso pastato
Kanalizacija Bendras plotas m* | 26 HH
Dujos Baigtumas % | ,{Ob
Karstas vanduo .-Ui;tat,\'ms plotas m* 24
Elektra YPA Taris m’® 424
Viryklé - Stcgo plotas m? HT




Pagrindinio pastato daliy, priestaty kadastro duomenys

Kadastro duomenys

Priestatas

Duomenys uzfiksuoti

PaZyméjimas plane

Pavadinimas

Statybos metai

Rekonstrukcijos metai

Baigtumas %

Auksty skaiius

Taris m®

Bendras plotas m*

Pamatai

Sienos

Perdangos

Stogo konstrukcija

Stogo danga

ISorés apdaila

Pertvaros

Grindys

Langai

Durys

Vidaus apdaila

Kadastro duomenys

Duomenys uzfiksuoti

PaZyméjimas plane

Pavadinimas

Statybos metai

Rekonstrukeijos metai

Baigtumas %

Auk3ty skaitius

Taris m’

Bendras plotas m®

Pamatai

Sienos

Perdangos

| Stogo kenstrukcija

Stogo danga

ISorés apdaila

Pertvaros

|
|
|
|
|
|
]
|
|
|
|
|
f

Grindys

Langai

Durys

Vidaus apdaila
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14 priedas
3 forma

Bylos Nr. ¢{ -~ 97349

pazyméjimas plane
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paZyméjimas paskirties patalpy
plane =
= Patalpy pavadinimas s . I3 to skaiCiaus § _ o " ;
g 2 r 5 2 =) B. Z @ :2 8
-k i= N - -a 3 (; — {9
2 2 2 < 2 8+ | & 2 2B %",: = 3 2
= = ” ch EE B E§E E .5 2E £ 'S
@ @ £ £ Ea |8 S, |27 =@ g = ]
o] e e 5. |22 |B. | 235 |9E. |25 |§ 5., 5.,
o ZE |GB |[>E |&285 |&E2E |x&a &) & £ & E
1 3 4 3 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
o J04) | A 1| 4 |1esANSToRMAT : ¢ 40 610
7 _|[TRANSFORMATORING A, 50 A4, 20
3 |TRANSFOPMATOLIME .05 £.09

2
et

s _ysO

£
\J\

P—————



e ( & O
I 5 6 [ 10 11 12 13 14 15
! | !
i i
Uzpilde vot LO4Y
Tikrino QoupES VEDE. oo/ L0 XY




Dokumentg elektroniniu

parasu pasirasé IRMA
RIABCOVIENE

Data: 2022-08-12 14:14:16

Paskirtis: Nuorasas tikras
Vieta: V| Registry centras

Adresas Vilniaus r. sav. Tus¢iauliy k.
Unikalus Nr. 4197-5024-7136

Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty jkainojimas (perkainojimas)

2A FORMA

E @ 2 .‘E + hs] 5 '#':
g 8 5 g e g F S 5 z 5
= 2 2 535 £ £ 2 g 29 2 5 2 2 >
S 4 ~ £ £ - = 2 — 2 2 = g E > s = 2
23 & 5 = E 2 S < > g3 g5 oy Z &2 £5
=S = 5 £ £ g 2 g5 £z 3 8 & = =
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2 > > £ E > = ] = B < 5 23 =
£ N £ 2 2 a £ g £ zz g E 3~ £
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> X3 = ¥ 22 <g z = > =
g > ~ < >
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
2010-04-28 10H1p Transfarmatoriné 1.2 kub.m 121 518 62700 43 35700 1.0 35700
P 10H1p Transfarmatoriné 1.2 kub.m 121 NTK2010-2.4.14 518 43
Parenge

28-Bal-2010 08:22:02

AV.

*10156682812°"

Lapas 1151




Lietuvos Respublikos finansy ministerijai 2025-08- NF.

- Nr. -

El. p. finmin@finmin.It

DEL ENERGETIKOS OBJEKTY PARDAVIMO ENERGIOS SKIRSTYMO OPERATORIUI

Valstybés jmoné Turto bankas (toliau — Turto bankas) 2024 gruodzio 4 d. rastu Nr.
24KR-SD-12174 ir 2025 m. kovo 9 d. rastu Nr. 25KR-SD-2412 gavo AB Energijos skirstymo
operatoriaus sidlymus (toliau — ESO) dél Turto banko patikéjimo teise valdomy energetikos
objekty jsigijimo.

Atsizvelgiant j auk$c¢iau minétus ESO pateiktus sialymus Turto bankas parengé Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo projektg ir energetikos objekty pirkimo pardavimo-sutarciy
projektus.

Nutarimo projektu ir energetikos objekty pirkimo—pardavimo sutaréiy projektais
siekiama gauti Lietuvos Respublikos Vyriausybés pritarimg parduoti ESO jstatuose nustatytoms
funkcijoms wvykdyti valstybei nuosavybés teise priklausancius ir Siuo metu Turto banko
patikéjimo teise valdomus energetikos objektus:

1.1. pastatg — transformatorine pastote (TR 11-505 statybiné dalis 10H1p, unikalus Nr.
4197-5024-7136, likutiné verté 2025 m. rugpjtcio 20 d. — 127,06 euro (vienas Simtas dvideSimt
septyniu eurai SeSi centai), rinkos verté pagal 2024 m. spalio 14 d. nekilnojamojo turto
vertinimo ataskaitg Nr. TB24/1008/01N— 13 500 (trylika tukstanciy penki Simtai) eury) Vilniaus
r. sav., Nemencinés sen., TusCiauliy k., Gélos g. 2;

1.2. Elektros tinklus (0,4 kV jtampos kabeliné linija KL TR-11-408 - pp1312-2 su PP1312
ir 0,4 kV KL TR-11-408 - pp1312-1 su PP1312, ilgis — 476 m, likutiné verté 2025 m. rugpjtcio 20
d. — 0,00 eury, rinkos verté pagal 2024 m. spalio 14 d. nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitg
Nr. TB24/1008/02N — 3 500 (trys thkstanciai penki Simtai) eury) Vilniaus r. sav., Nemencinés
sen., Tusciauliy k., Gélos g. 2;

V] Turto bankas Tel. (0 5) 278 0900 Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre
Kestucio g. 45 info@turtas.t Kodas 112021042 | PVM mokétojo kodas LT 120210411
LT-08124 Vilnius www.turtas.It
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1.3. Elektros tinklus (10 kV jtampos kabeliné linija KL Lz-1136 — TR17 iki movos Nr. JM1,
ilgis - 0,070 km, likutiné verté 2025 m. rugpjacio 20 d. — 0,00 eury, rinkos verté pagal 2025 m.
birZelio 11 d. nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitg Nr. TB25/0120/05/1N priedg — 1 050
(vienas tikstantis penkiasdesimt) eury) Lazdijuose, Vytauto g. 10;

1.4. Moduline transformatorine (MT Lz-1136 su 10 kV/0,4 kV skirstyklos jrenginiais,
likutiné verté 2025 m. rugpjtcio 20 d. — 0,00 eury, rinkos verté pagal 2025 m. sausio 31 d.
nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitg Nr. TB25/0120/01N — 20 000 (dvideSimt takstanciy)
eury) Lazdijuose, Vytauto g. 10.

Bendra numatyto parduoti turto verté — 38 050 (trisdeSimt aStuoni tukstanciai
penkiasdesSimt) Eur.

Turto banko jstatuose, patvirtintuose Lietuvos Respublikos finansy ministro 2014 m.
rugséjo 30 d. jsakymo Nr. 1K-300 ,Dél valstybés jmonés Turto banko jstaty patvirtinimo®,
elektros energijos perdavimo ir (ar) skirstymo funkcija nenumatyta, todél siGlomi parduoti
energetikos objektai Turto banko veiklai nereikalingi.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo 37 straipsnio 2 dalimi,
valstybei nuosavybés teise priklausantys energetikos objektai, skirti energijai perduoti ir (ar)
skirstyti, Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka parduodami energetikos
jmonémes, turinCioms teise verstis atitinkama energetikos veikla. Atsizvelgiant j nustatytg teisinj
reglamentavimg, darytina iSvada, kad Turto bankas privalo minétus energetikos objektus
parduoti energetikos jmonei. Numatomus parduoti energetikos objektus Siuo metu
eksploatuoja ir prizitri ESO, todél Turto bankas kreipési j ESO sitlydama juos iSpirkti.

ESO 2024 gruodzio 4 d. rastu Nr. 24KR-SD-12174 ir 2025 m. kovo 9 d. rastu Nr. 25KR-
SD-2412 informavo Turto bankg, kad sutinka iSpirkti minétus energetikos objektus. Parduodamy
energetikos objekty vertés nustatymg organizavo Turto bankas.

Pritarus nutarimo projektui, energetikos objekty pirkimo—pardavimo sutarciy
projektams ir Turto bankui pardavus energetikos objektus ESO, buty jgyvendintos Lietuvos
Respublikos energetikos jstatymo 37 straipsnio 2 dalies nuostatos.

Prasome Finansy ministerijos pagal kompetencijg paskelbti Projektg Seimo teisés akty
informacinés sistemos Projekty registravimo posisteméje suderinimui su suinteresuotomis
institucijomis, o suderinus, teikti jj Vyriausybei.

PRIDEDAMA:

1. Nutarimo projektas, ¢ lapai;

2. Pirkimo-pardavimo sutarciy projektai, 18 lapy;

3. AB Energijos skirstymo operatoriaus sialymai iSpirkti turtg, 2;
4. Parduodamo turto vertinimo ataskaitos, 152 lapai;

Generalinis direktorius Gintaras Maksimas



Audrius Navickas, + 370 682 04066, Audrius.Navickas@turtas.lt
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